Stidtebaufdrderung in der Altstadt
von Memmingen

Memmingen blickt auf eine langjahrige und erfolgreiche
Sanierungsarbeit  zurick. Im  Jahr 2021 wurde die
Stadtebauférderung fiir die Altstadt von Memmingen auf
eine neue Grundlage gestellt. Die bisher sech in der Altstadt
bestehenden Sanierungsgebiete wurden aufgehoben und es
wurde das neue Sanierungsgebiet ,Altstadt” fiir das komplette
Altstadtgebiet beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung
derSanierungssatzungerfolgteam28.05.2021.Die MaBnahmen
im Sanierungsgebiet Altstadt werden aus den Mitteln des Bund-
Lander-Programms ,Lebendige Zentren" geférdert. Ziel ist es,
mit dem neuen Sanierungsgebiet die SanierungsmaBnahmen
in der Memminger Altstadt in einem gréBeren Umgriff
fortzusetzen.

Fir das Sanierungsgebiet ,Altstadt” wurden die Ziele flr die
ndchsten 15 Jahre formuliert. Die wichtigsten davon sind:

Ihr Kontakt fiir Sanierungsfragen bei der
Stadt Memmingen

Sanierungsgebiet & Denkmalschutz
Stadtplanungsamt Memmingen
Telefon: +49(0)8331. 850-519

Mail: stadtplanung@memmingen.de

Kommunales Férderprogramm & Stddtebauférderung
Kédmmerei und Steueramt Memmingen

Telefon: +49(0)8331. 850-201

Mail: kaemmerei@memmingen.de

Baugenehmigungen

Bauverwaltung Memmingen

Telefon: +49(0)8331. 850-502

Mail: bauverwaltung@memmingen.de
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Voraussetzung fir eine Forderung oder fiir den Erwerb eines

= Erhalt und Weiterentwicklung des charakteristischen steuerlichen Vorteiles ist die rechtzeitige Antragstellung,

Stadtbildes bevor mit der MaBnahme begonnen wird. Wird vorab kein

= Sicherung denkmalgeschitzter und ortsbildprdgender Vertrag mit der Stadt abgeschlossen, so kénnen nach Baubeginn
Gebaude und Abschluss der MaBnahme die notwendige Bescheinigung . 3 |

= Behebung baulicher und energetischer Mangel durch im Sinne des Einkommenssteuergesetzes nicht erteilt oder Y ‘ ZUKUNFT
Férderung von privater Initiative Fordergelder gewahrt werden. : ‘ ',\ ALTSTADT

= Erhohung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum

= (estaltung des Griinzuges im Stadtgraben

= Entsiegelung von Innenhdfen und Starkung der Begriinung
in der Stadt Informationen finden Sie auch im Internet:

= Aktivierung von Leerstdnden

= Stdrkung der gemischten Nutzung in der Altstadt unter
besonderer  Beriicksichtigung und  Weiterentwicklung
der Wohnfunktion

= QOptimierung und Reduzierung des flieBenden und ruhenden
Verkehrs mit Ausbau der Infrastruktur fr emissionsarme
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Informationen zum
Sanierungsgebiet , Altstadt”

Schlossergasse 1 Dieses Projekt wird im Stadtebauforderungsprogramm ,Lebendige Zentren”
87700 Memmingen mit Mitteln des Bundes und des Freistaats Bayern gefdrdert.
Telefon: +49(0)8331. 850-519
E-Mail: stadtpl i d Bundesministerium
‘ I planung@memmingende * des Innern, fiir Bau “ X L Lo
und Heimat STADTEBAU- Bayerisches Staatsministerium fir
Bildrechte: Stadt Memmingen FORDERUNG Wohnen, Bau und Verkehr

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung L . Landern una

aaaaaaaaa



Sanierungsgebiet , Altstadt”- was bedeutet das?

Definition Sanierungsgebiet: Als Sanierungsgebiet werden
Stadtteile oder Quartiere definiert, in welchen stadtebauliche
Missstdnde oder Mangel vorliegen, die im Zuge Vorbereitender
Untersuchungen analysiert wurden und die kiinftig mit Hilfe
der Stadtebauférderung behoben werden sollen.

Mittel der Stadtebaufdrderung: Werden innerhalb des
Sanierungsgebietes MaBnahmen durchgefiihrt, die den
Sanierungszielen entsprechen, so kénnen diese mit Mitteln
der Stddtebauforderung von Bund, Land und Kommune
finanziell unterstiitzt werden.

Forderung von offentlichen und privaten MaBnahmen:
Es stehen die gestalterische Aufwertung von StraBen und
Platzen und die Unterstiitzung bei Modernisierungen und
Instandsetzungen privater Gebdude im Mittelpunkt der
geférderten SanierungsmaBnahmen.

Vereinfachtes Verfahren: Im Sanierungsgebiet ,Altstadt”
kommt das vereinfachte Verfahren im Sinne des § 142 Abs.
4 BauGB zur Anwendung. Das bedeutet, dass die sonst
ublichen Ausgleichsbetrdge des Sanierungsrechts gemaf
§§ 153ff BauGB nicht erhoben werden. Sonstige, davon
unabhangige Rechtsvorschriften, gelten unverdndert weiter
(z.B. ErschlieBungsbeitrage bei StraBenneubau).

Grundbucheintrag: Das Grundbuchamt trdgt in das
Grundbuch den sogenannten Sanierungsvermerk, ein. Dabei
handelt es sich im Sinne des Wortes um einen Vermerk. Der
Sanierungsvermerk ist kein belastendes Recht und wird ohne
Rangstelle im Grundbuch vermerkt. Nach dem Abschluss der
Sanierung wird der Sanierungsvermerk automatisch vom
Grundbuchamt wieder geldscht.

Erweitertes Vorkaufsrecht der Stadt Memmingen: Wird
ein Grundstiick verkauft, hat die Stadt Memmingen aufgrund
der Lage innerhalb des Sanierungsgebietes ein erweitertes
Vorkaufsrecht und so die Maglichkeit, Grundstiicke zu
erwerben, die fur stddtebauliche Entwicklungsvorhaben
eine Schlusselrolle spielen und ohne die eine Umsetzung der
Vorhaben nicht méglich wére. Von diesem Instrument soll nur
nach Priifung im Einzelfall Gebrauch gemacht werden.

Umgriff des neuen Sanierungsgebietes ,Altstadt”

Was muss genehmigt werden?

Folgende Rechtsgeschdfte bedurfen gemaB der Sanierungs-
satzung einer Genehmigung durch die Stadt Memmingen:
= Verkauf eines Grundstiickes sowie die Bestellung und

VerduBerung eines Erbbaurechtes

Wenn an Bau- oder Bodendenkmalern oder in der Ndhe solcher
Denkmaler MaBnahmen durchfiihrt werden sollen, bendtigt man
in vielen Fallen eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (DschG).
Eine gesonderte denkmalschutzrechtliche Erlaubnis entfallt,

wenn fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung bendtigt wird.

Welche Fordermdglichkeiten gibt es?

Innerhalb des Sanierungsgebietes , Altstadt” kénnen Vorhaben
gefordert werden, wenn diese den Sanierungszielen des
Sanierungsgebietes  entsprechen, zu einer sichtbaren
Behebung baulicher oder gestalterischer Mangel sowie zu
einer nachhaltigen Nutzung erhaltenswerter Bausubstanz
beitragen. Die Zuschisse sollen einen Anreiz flr Investitionen
darstellen:

= Steuerliche Abschreibung: Im Sanierungsgebiet ist die
Inanspruchnahme der erhdhten steuerlichen Absetzung
nach §8 7h , 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
moglich. Die notwendige Bescheinigung zur Vorlage
beim Finanzamt. erhalten Sie beim Stadtplanungsamt
Memmingen. Die Bescheinigung fiir das Finanzamt
wiederum setzt eine Madernisierungsvereinbarung
zwischen Eigentimer und Stadt voraus. In der
Modernisierungsvereinbarung wird individuell vereinbart,
welche MaBnahmen durch den Eigentiimer durchgefiihrt
werden und ob diese den Sanierungszielen entsprechen
und welche Missstédnde oder Méngel vorliegen.

= Kommunales Forderprogramm: Die Stadt Memmingen
hat mit Mitteln der Stidtebauforderung fiir die Altstadt
ein kommunales Forderprogramm aufgelegt, mit dem vor
allem kleinere BaumaBnahmen geférdert werden kdnnen,
wie z.B. Fassadensanierungen oder die Erneuerung von
Fenstern und Eingangsturen.

= Baudenkmaler: In Bayern gibt es mehrere Forder-
programme, die der Erhaltung und Instandsetzung von
Denkmalern dienen, auch kdnnen Steuererleichterungen in
Anspruch genommen werden. Ndhere Informationen hierzu
finden Sie beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege.



