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1 PRAAMBEL

1.01 Satzungsbeschluss:
Die Stadt Memmingen erlasst auf Grundlage der §§ 1, 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuchs
und des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung die vierte Bebauungsplananderung "Im Paradies"
(Plangebiet Nr. A18_A4) als Satzung.

1.02 Rechtsgrundlagen:
Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
jeweils zu Beginn der Beteiligungen nach § 3 Absatz 2 sowie § 4 Absatz 2 BauGB giiltigen
Fassung.

2 ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

2.01 Planungsrechtliche Festsetzungen:

WH, max. 597,13 m (1 NN

WH, max. 604,13 m U NN

fiseessnf Flache fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Kindergarten

= Baugrenze
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

D

Strallenbegrenzungslinie

Baume sind zu pflanzen, Standortvorschlag
Baume sind zu erhalten

Straucher sind zu pflanzen, Standortvorschlag
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahme:

bestehende Grundstlicksgrenze
Bestandsgebaude (Wohnen) mit Hausnummet
Bestandsgebaude

Uberdachung

Flursticksnummer

Biotop, amtlich kartiert

Biotop-Nummerierung

Privatweg
St private Stellplatze
#——  MaRin Meter
3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3.01 Art,derbaulichen Nutzung
Im Geltungsbereich ist eine ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Kindergarten
festgesetzt.
3.02 Mal.der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ: 0,4
Fur das Baufeld des Kindergartens ist eine Grundflachenzahl von 0,4 (héchstzulassig) festgesetzt. Die
zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf
insgesamt maximal 0,6 Uberschritten werden.
Bauhohe:
Die Bauhohen werden durch die maximal zuldssige Wandhoéhe Uber Normalnull geregelt. Fir die
Ermittlung der zulassigen Wandhohe ist die Unterkante der Attika heranzuziehen.
Folgende Wandhdhen sind dabei zulassig:
WH; max. 597,13 m G NN
WH, max. 604,13 m 4 NN
Im Bereich von Oberlichtern und anderen, zur Belichtung und Belliftung des Gebaudes notwendigen
Dachaufbauten darf das Gebaude eine H6he von max. 598,13 m U NN erreichen.
3.03 Bauweise
Es gilt die abweichende Bauweise. Hierbei sind die Regelungen der offenen Bauweise gemaR § 22 Absatz
2 BauNVO anzuwenden, wobei Gebaude nach MalRgabe der Baugrenze auch langer als 50 m sein dirfen.
3.04 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
3.05 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
3.06 Nebenanlagen und Stellplatze
Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenze zulassig. AuRerhalb der Baugrenze sind Nebenanlagen in
einem Gesamtumfang von 30 m? (summiert) zulassig, wobei die einzelne Nebenanlage eine Grundflache
von 10 m? nicht Uberschreiten darf.
Oberirdische Stellplatze sind im Bereich des Privatwegs zu verorten. Eine Uberdachung der Stellplatze ist
zulassig, wenn diese mindestens extensiv begrint wird. Bei Lage im Bereich des Privatwegs und
begriinter Uberdachung zéhlen die Stellplatze nicht zu den auf 30 m? begrenzten Flachen fiir
Nebenanlagen.
3.07 Grunordnung
a) Freiflachengestaltungsplan
Zur Sicherstellung der angestrebten Griinordnung ist mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.
b) Minimierung der Versiegelung
Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten.
Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren und uUberall, wo dies technisch mdglich ist,
wasserdurchlassig zu gestalten.
c) Pflanzgebot und Gehdlzpflege
Es sind die im Plan festgesetzten Baume und Straucher zu pflanzen, der Standort ist dabei variabel.
Die Auswahl der Baum- und Straucharten ist mit der Stadt Memmingen abzustimmen und zielt auf eine
Okologische Kompensation der Eingriffe in die Heckenstrukturen innerhalb der Baugrenze ab. Die
nordliche Grundstlickseingrinung darf eine Pflanzhéhe von 3 m nicht tGberschreiten.
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Exemplare sind zeitnah zu
ersetzen.
Fallungen und Rodungen sind nur nach Abstimmung mit der Stadt Memmingen zulassig und dirfen
grundsatzlich nur auRerhalb der gesetzlichen Vogelbrutzeit, also nur zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar, durchgefiihrt werden. Die Notwendigkeit einer Fallung oder Rodung ist gegentiber der Stadt
Memmingen zu begriinden und die Ersatzpflanzungen mit der Stadt Memmingen abzustimmen.
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.01 Dachform
Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich flach geneigte Dacher bis max. 10° Dachneigung zulassig.
4.02 Dachbegriinung
Flachgeneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von unter 15° sind mit
einer mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dauerhaft zu begrinen.
Die Begriinung ist mindestens extensiv und mit entsprechend geeigneten Pflanzenarten auszufiihren. Von
einer deckenden Bepflanzung ausgenommen sind zu Wartungszwecken notwendige Zuwegungen sowie
technisch notwendige Aufbauten, Lichtkuppeln, Liftungséffnungen, Treppenhauser und dergleichen.
4.03 Solartechnische Anlagen

Die Installation von Solarmodulen zur Gewinnung von Strom oder Warmwasser auf den Dachflachen ist
zuldssig. Aufgestanderte Solarmodule sind bis zu einer Héhe von 1 m und in einem Abstand von mind. 0,5
m zur Attika zulassig.

5 HINWEISE, KENNZEICHNUNG & NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.01 Altlasten
Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf den Uberplanten Grundstiicken Altlasten vorliegen.
Sollten im Zuge von Baumalnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten, sind umgehend das zustandige
Wasserwirtschaftsamt Kempten und die Stadt Memmingen - Amt fir Umwelt und Klima - zu
benachrichtigen.

5.02 Niederschlagswasser, Regenwasserbehandlung
Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen und befestigten AuRenanlagen, das nicht einer
Regenwasserzisterne zugefuhrt wird, ist entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und dén, techniSchen Regeln fiir schadloses Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) auf
dem [eigenen Grund flachenhaft oder linienférmig zu versickern. Kénnen die Vorgaben der NWFreiV
nicht eingehalten werden, ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 8 Abs. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG erferderlich,

5.03 Pflanzempfehlungsliste Dachbegriinung
EUr die Anlage begriinter Dachflachen werden die folgenden Arten empfohlen:
Weillers Mauerpfeffer, Scharfer Mauerpfeffer, Berg-Mauerpfeffer, Tripmadam, Tepipch-Sedum,
Ausgebreitetes Garten-Fettblatt, Fetthenne, Katzenminze, Josefskraut, Echter Lavendel, Schnittlauch,
Ruchgras, Zittergras, Wirbeldost, Blauschwingel, Blaues Schillergras, Wimper-Perlgras, Wilder Majoran,
Steppen-Lieschgras, Silber-Fingerkraut, Farberkamille, Rundblattrige Glockenblume, Karthduser-Nelke,
Gewohnlicher Reiherschnabel, Ruprechtskraut, Sand-Strohblume, Kleines Habichtskraut, Staudenlein,
Steinbrech-Felsennelke, Braunelle, Kleiner Wiesenknopf, Ohrloffel-Leimkraut, Taubenkropf-Leimkraut,
Blschel-Ehrenpreis
Die Nutzung invasiver Arten (z.B. Phedimus spurius / Sedum spurium - ) zur Dachbegriinung ist nicht
zulassig.

5.04 Artenschutz und amtlich kartierte Biotope
Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tier- oder
Pflanzenarten im Geltungsbereich vor. Vorsorglich sei auf § 44 BNatSchG verwiesen, nachdem
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei Umsetzung der Planung vermieden werden missen.
Im Geltungsbereich liegt ein amtlich kartiertes Biotop, dessen Umgriff bereits in grofden Teilen nicht mehr
existiert. Die noch bestehenden Teilbereiche des Biotops im Osten und Siden des Geltungsbereichs
sind zu erhalten; geplante Eingriffe sind der Unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

5.05 Bodenfunde, Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen ist nicht auszuschlielen, dass Bodendenkmaler zu Tage treten. Der betroffene
Personenkreis ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hinzuweisen. Bei
erlaubnispflichtigen Bodeneingriffen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafl Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

5.06 Miillentsorgung
Bei Stichstrallen oder sonstigen beengten Stral’enverhaltnissen sind die Miullgefale bis zum
nachstgelegenen Aufnahmepunkt zu bringen.

5.07 Vorsorgender Bodenschutz
Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach
Abschluss der BaumalRnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und
getrennt zu lagern.

5.08 Einsichtnahme Unterlagen
Die in der Bebauungsplananderung erwahnten Regelwerke wie DIN-Normen, kénnen wahrend der
Dienststunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt Memmingen eingesehen werden.

5.09 Planunterlagen

Die folgend aufgefiihrten Planunterlagen sind Bestandteil der Bebauungsplananderung A18_A4 ,Im
Paradies*:
Planzeichnung mit Textteil und Begriindung

5.10 Verhiltnis zum Bebauungsplan A18 und A18_A2
Der rechtskraftige Bebauungsplan A18 und die rechtskraftige Bebauungsplananderung A18_A2, welche
durch den Geltungsbereich der Anderung A18 A4 Uberlagert werden, bleiben in ihren Ubrigen
Festsetzungen unverandert.

Die Planaufstellung erfolgt gemaR §13a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.09.2025 die Aufstellung der Bebauungsplananderung des seit
26.06.1981 / 03.06.1994 (1. Anderung) / 11.01.2019 (2. Anderung) rechtskraftigen Bebauungsplans

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.2025 im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behoérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung samt
Anlagen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx im Internet verdffentlicht und
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Memmingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx die Bebauungsplananderung gemaR §
10 Absatz 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Memmingen, den Oberburgermeister

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren gemaf 13a BauGB ist ordnungsgemaf durchgefiihrt.
Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom xx.xx.xxxx wird hiermit
ausgefertigt. Ihr ist die Begrindung vom xx.xx.xxxx mit Umweltbericht beigegeben.

Memmingen, den Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am xx.xx.xxxx gemaf § 10 Absatz 3 Halbsatz 2
BauGB im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Memmingen, den Oberburgermeister

Stadt Memmingen
Bebauungsplananderung Nr. A18_A4
Im Paradies

Der Geltungsbereich wird durch die bestehende Stralte "Im Paradies" im Siiden begrenzt und umfasst die
Flurstiicke 348/1 (TF), 348/2, 348/36 (TF) sowie 348/73 der Gemarkung Amendingen.

Memmingen, den 12.12.2025
Stadtplanung

Planunterlage: 08/2025
Malstab:

i.A. Weilfloch
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