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Allgemeine Angaben
Anlass und Erfordernis der Planung

Mit Beschluss vom 29.09.2025 hat das Plenum des Stadtrates die Entscheidung zur 4.
Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Im Paradies” getroffen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1981 ist fir den nun erneut liberplanten
Bereich bereits im Jahr 2019 angepasst und unter anderem eine Flache fir
Gemeinbedarf ausgewiesen worden, um die Errichtung der Karoline-Goldhofer-
Kindertagesstatte zu ermoglichen. Im Norden der Gemeinbedarfsflache ist damals.ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden.

Nachdem diese Flachen aber nicht in die Umsetzung fanden und der Bédasf an
Kindergarten- und Krippenpldtzen in Memmingen weiterhin steigt, ) wird der
Bebauungsplan im Zuge der Anderung A18_A4 nun entsprechend angepasst und die
Gemeinbedarfsflaiche erweitert. Im Vergleich zum rechtskraftigefr_Bebauungsplan
A18_A2 wird das Allgemeine Wohngebiet im Norden vollstandig, ats der Planung
herausgenommen und die Fliche fir Gemeinbedarf mit{“der+sZweckbestimmung
Kindergarten sowie die Baugrenze nach Norden vergroéRert.

Lage und Gr6Be

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rune 0,88 ha und liberplant die Flurstiicke
348/1 (TF), 348/2 und 348/36 in der Gematkung Amendingen. Im Norden des
Geltungsbereichs grenzt die bestehende MWeohnbebauung des Schedelwegs an, im
Nordosten liegen die Tennispldatze des SWWAmendingen. Sidlich des Geltungsbereichs
verlduft die namensgebende StraRe) Im Paradies, wahrend im Westen weitere
Wohnbebauung des Berwangwegs anschlieRt. Das Plangebiet befindet sich somit im
Norden des Ortsteils Amendingef,-westlich der Memminger Ach.

Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt dabei im beschleunigten Verfahren ohne gesonderte
Umweltprifung..Bies ist moglich, da die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache
unter 20.000 m? liegt und die Planung der (Wieder-)nutzbarmachung von Flichen dient,
die bisher“anderweitig Uberplant waren. Bebauungspldne im engen sachlichen,
raumlichen lind zeitlichen Zusammenhang bestehen nicht.

Der_Fldchennutzungsplan wird nach Rechtskraft des Bebauungsplans entsprechend
angepasst, ein eigenstindiges Anderungsverfahren ist hier nicht notwendig.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestand / Nutzung

Der sidliche Teil des Geltungsbereichs wird in einem Umfang von etwa 6.000 m? bereits
als Flache fiir Gemeinbedarf genutzt. Hier befindet sich seit mehreren Jahren die
Kindertagesstatte Karoline-Goldhofer. Die Flachen im Siden des Bestandsgebdudes
dienen dem Kindergarten als Spielbereich, die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt von
Norden, wobei die Parkierung im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs stattfindet.
Nordlich an die Bestandsnutzung angrenzend befinden sich Wiesenflachen im
Privateigentum der Goldhofer-Stiftung, die nicht baulich genutzt werden.
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Topographie

Das Plangebiet liegt im Norden des Memminger Stadtgebietes, das im Bereich von
Amendingen insgesamt nur leichte Héhenunterschiede aufweist. Zwischen der stdlich
verlaufenden StraRe Im Paradies und dem nérdlich des Geltungsbereichs liegenden
Schedelweg besteht ein Hohenunterschied von etwa 1,5 m. Von Westen auf Hohe des
Berwangwegs bis zur Grundstiicksgrenze an den Tennispldatzen im Osten fallt das
Plangebiet um etwa 5 m ab. Damit zeigt sich eine bewegte Topographie innerhalb des
Baugrundstticks, die baulich aufgenommen werden muss.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das LEP Bayern mit Stand vom 01.06.2023 formuliert in seinen Zielen und Gelindsatzen
die Vision, in allen Teilrdaumen Bayerns gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen. Dies umfasst auch Dienstleistungen der “Daseinsvorsorge wie
Kindertageseinrichtungen. Hierzu sollen gemal Grundsatz 1.2:2%keitaumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen die Mdglichkeiten [...] zur Bewahrung und zum Ausbau
eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere fiir Kinder, [...]
genutzt werden.” In der Begriindung def _unterschiedlichen Ziel- und
Grundsatzformulierungen geht das LEP an zahlreichenStéllen auf die Entwicklung einer
bedarfsgerechten Infrastruktur wie Kindergarteh und Schulen ein und verweist dabei
mehrfach auf die Notwendigkeit, allen Bevolkerungsgruppen ausreichend Wohnraum
und die damit verbundene Infrastruktur zur Vierfligung zu stellen.

Mit der vorliegenden Planung wird [diesen Entwicklungszielen und -grundsatzen
entsprochen und, vor allem aufgrund der Lage im bereits besiedelten Raum, auch dem
Grundsatz der Innen- vor Aullenentwicklung entsprochen.

Regionalplan Donau-lller

Der Regionalplan Dohau-lller mit Stand vom 21.12.2024 definiert keine Ziele oder
Grundsatze mit_direktem Bezug zur gegenstandlichen Planung. Doch auch der
Regionalplan mahfitiden sparsamen Umgang mit Grund und Boden an und zielt auf die
nachhaltigel Siedlungsentwicklung in den Regionen ab. Generell formuliert der
Regionalplan "Donau-lller in Kapitel B Ill Siedlungswesen die Grundsatze und Ziele,
Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen und innerstadtische
Grinstrukturen zu schaffen. Dies wird mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

Stadtklimakonzept

GemaR den Analyseergebnissen des 2022 fertiggestellten Stadtklimakonzepts stromt
Kaltluft von Norden Gber die Memminger Ach und die Tennisplatze in das Plangebiet ein
und kiihlt den Geltungsbereich besonders in hitzebelasteten Sommernachten deutlich
ab. Neben den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umland, die als klassischer
Kaltluftproduzent fungieren, transportiert die Memminger Ach kalte Luftmassen nach
Norden. Der Geltungsbereich ist nicht als hitzebelasteter Standort identifiziert worden,
fir den es MaRnahmen zur Hitzeminderung zu ergreifen gilt.

Seite 4 von 15
12.12.2025



234

2.3.5

Stadt Memmingen
Stadtplanung
Bauleitplanung
A18_ A4 - Begriindung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Memmingen ist mit Rechtskraft von November 2025
neu aufgestellt worden und weist fliir das vorliegende Plangebiet neben der
bestehenden Gemeinbedarfsfliche noch eine Wohnbauflache im Norden aus. Diese
Darstellung bzw. die nicht erfolgte Anpassung im Zuge der Neuaufstellung ist den
zeitlichen Abldufen der Beteiligungsverfahren und dem Start des gegenstdndlichen
Projekts geschuldet.

¢ WIS _\E Nachdem die Bebauungsplans
dnderung A18 A4  jedoch /=als

Bebauungsplan der Innenentwicklung
— . .
im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt wird, kann der " Flachen-
’ \‘ nutzungsplan im Nachhinein

. e korrigiert werden, Ein eigenstdndiges
Anderungsverfafiren ist hier nicht

= notwendig. Bei der spéteren
.. Anpassung’des Flachennutzungsplans
= wirdrdas Uberplante Gebiet dann

Abbildung 1: Ausschnitt Flidchennutzungsplan vollstandig als Flache fir Gemein-

bedarf dargestellt. Das bisherige Symbol der 2weckbestimmung , Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” Wird auch weiterhin dargestellt, da die im
Bebauungsplan  festgesetzte  Zweckbestimmung  ,Kindergarten” die im
Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung lediglich konkretisiert. Der im
Flachennutzungsplan nachrichtlich,dargestellte wassersensible Bereich ist als Hinweis
auf die Gegebenheiten im Umfeld"der Memminger Ach zu verstehen und kann sich auf
hoch anstehendes Gruhdwasser, die Nihe zu Uberschwemmungsbereichen oder
FlieRgewdssern im Allgemeinen beziehen.

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich' iiberlagert den rechtskraftigen Bebauungsplan A18_A2 aus dem
Jahr 2019,%der neben einer Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Kindergarten hier ein Allgemeines Wohngebiet mit entsprechenden Festsetzungen zum
MaR, dér*baulichen Nutzung vorsieht. Der Bebauungsplan wird im nun (berplanten
Geltungsbereich von der vorliegenden Anderung A18_A4 vollsténdig Giberlagert und alle
bisher getroffenen Festsetzungen ersetzt. Die im Bebauungsplan A18_A2 festgesetzten
Baufelder eines Allgemeinen Wohngebiets siidlich des Berwangwegs behalten weiterhin
Gultigkeit.

Im weiteren Umfeld besteht der rechtskraftige Bebauungsplan A18 ,Im Paradies” fiir
den im Jahr 2022 der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung (A18_A3) gefasst wurde,
fir den jedoch bisher kein Satzungsbeschluss besteht. Im Norden grenzt weiterhin der
rechtskraftige Bebauungsplan A24 ,Siechenreuteweg Nord-Ost“ aus dem Jahr 1990 an,
der fiir die Gebadude ndrdlich der ReichlinstraRe ein Allgemeines Wohngebiet sowie ein
Mischgebiet festsetzt, wahrend sidlich des Geltungsbereichs der urspriingliche
Bebauungsplan ,Im Paradies” in einer Anderung von 1994 erstmalig angepasst wurde.
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3 Stadtebauliche Konzeption und geplante Nutzung
3.1 Ziel der Planung

Im Ergebnis der 2018 erarbeiteten Bebauungsplandnderung A18_A2 ist im Berwangweg
die mehrfach preisgekronte Karoline-Goldhofer-Kindertagesstatte entstanden, die im
Sommer 2019 eingeweiht wurde. In der Zwischenzeit hat sich gezeigt, dass sowohl der
Bedarf an Kindergarten- und vor allem Krippenplatzen in Memmingen nach wie vor
steigt, als auch die nordlich angrenzenden Flachen des Allgemeinen Wohngebiets nicht,
in die Umsetzung kommen.

Im Ergebnis der Uberlegungen der Goldhofer-Stiftung und der Stadt Memmingen Zur
Zukunft dieser Flachen ist gemeinsam entschieden worden, die bestéhénde
Kindertagesstatte um zusatzliche Krippengruppen zu erweitern und das’Gebaude im
Norden um die neuen Gruppenraume zu erganzen. Die Planung ragt somit’lber die
derzeit festgesetzte Baugrenze der Kindertagesstatte deutlich hinaus und iberlagert die
festgesetzten Baumpflanzungen. Die urspriinglich festgesetzten, Baugrenzen des
Allgemeinen Wohngebiets nordlich davon sind als Konsequenz.nieht mehr umsetzbar.
Im Zuge der aktuellen Bebauungsplananderung wird die Flaché fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindergarten entsprechend vergréRert und das Allgemeine
Wohngebiet zurliickgenommen.

3.2 Raumlich strukturelles Konzept

Das Bilro heilergeiger architekten aus  Kempten, das bereits die bestehende
Kindertagesstatte geplant hat, entwarf auch die nun geplante Erweiterung. Kinderkrippe
und Kindergarten sollen in einem gemeinsamen Haus untergebracht werden. Der
aktuelle Entwurfsstand sieht eine Epweiterung des Bestandes um finf weitere
Nutzungsbereiche nach Nordepy einen gemeinsamen Eingangsbereich von Norden
sowie einen verglasten hoheren=Baukorper, der groRe Baume umhiillt, als zentrale
grine Mitte der Einrichtung,vor:

heilergeiger

;l
l

il
[

Langsschnitt

Abbildung 2: Entwurf des neuen Gebdudes - Léngsschnitt

Planerisch ist dem Entwurf mit einem grofRziigig festgesetzten Baufenster begegnet
worden, um kinftige Erweiterungen oder bauliche Ergdnzungen in der Flache zu
erleichtern und den Bebauungsplan nicht erneut dandern zu missen. Um den griinen
Charakter des Plangebiets und die im Kindergarten gelebte Reggio-Padagogik zu
unterstitzen, ist im Gegenzug eine GRZ von maximal 0,4 festgesetzt worden, die die
Versiegelung und Uberbauung stark einschréankt.

Die bisher als zu pflanzende Bdume festgesetzten Geholzstandorte zwischen der
Gemeinbedarfsfliche und der noérdlichen Gebaudezeile werden im Zuge der
vorliegenden Anderung Uberplant. Eine Verschiebung nach Norden ist diskutiert aber
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verworfen worden, um den nordlich angrenzenden Nachbarn die Siidgarten nicht zu
verschatten. Um dennoch eine rdumliche Trennung zwischen der Wohnbebauung im
Schedelweg und der Kindertagesstatte zu erreichen, soll das Grundstiick im Norden auf
einer Breite von insgesamt 7 m mit Strduchern eingegrint werden. Diese
Geholzpflanzung dient gleichzeitig dem Okologischen Ausgleich fiir die planerischen
Eingriffe in die biotopkartierten Geholzstrukturen auf dem Grundstiick. Im Ergebnis
verbessert sich die Situation fir die noérdlich angrenzenden Anwohner mit Umsetzung
der vorliegenden Planung deutlich im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Planstand.

Entwurfsalternativen

Nachdem die vorliegende Bebauungsplananderung auf den Erweiterungsabsichten der
Alois Goldhofer Stiftung und einem konkreten Entwurf des Architekturbiros
heilergeiger architekten aus Kempten beruht, stellt sich die Frage nach
Planungsalternativen nur bedingt.

Zu diskutieren ware die finale Ausgestaltung des festgesetzten Baufensters, das in seiner
Dimensionierung gegebenenfalls auch kleiner hatte gewahlt'werden kénnen. Wie in
Kapitel 3.2 beschrieben, dient das groRziigige Baufeld aber der Zukunftsfahigkeit der
Einrichtung und soll eine erneute Anderung. im ¥Format eines férmlichen
Bauleitplanverfahrens verhindern, sollte eine Erweitetung in der Flache notwendig
werden.

ErschlieBung und Verkehr
Motorisierter und ruhender Verkehr,

Die bestehende Kindertagesstatte ist/Uber den Berwangweg an das stadtische
StraRenverkehrsnetz angebunden., Der Berwangweg ist als Sackgasse mit
Wendehammer und verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, an den zu beiden Seiten
Parkplatze anschliefRen, die.imvZuge der Erweiterung um zusatzliche Stellplatze erganzt
werden. Fur die Mitarbeiténden der Einrichtung sowie fiir den Hol- und Bringverkehr
stehen rechnerisch ausreichend Stellplatze zur Verfiigung. Es ist dennoch an alle Nutzer
zu appellieren,galternative Moglichkeiten zu prifen, die Einrichtung zu erreichen und
den stidtischen—=OPNV oder das Fahrrad zu nutzen, um die regelmiRig vor
Betreuungséintichtungen entstehenden gefahrlichen Situationen zwischen Fahrzeugen
und FuRgangern zu vermeiden.

FuB- und Radverkehr

Aufgrund der Lage im kleinrdumig gepragten Teil Amendingens mit zahlreichen
Einfamilienhausern und einer lockeren Baustruktur sind Fu- und Radwegeverbindung
hier gut nutzbar. Entlang des Siechenreutewegs besteht ein beidseitig der Stralle
angelegter FuBweg, der Siechenreuteweg selbst ist als Zone mit
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h ausgebildet. Der als Sackgasse mit
Wendehammer ausgebaute Berwangweg ist als verkehrsberuhigter Bereich festgelegt
und das Auto dem FulRganger rechtlich untergeordnet.

OPNV

Die néachstgelegene Bushaltestelle befindet sich an der Kreuzung DonaustraRe /
FraunhoferstraBe und ist fuRlaufig etwa 450 m vom Geltungsbereich entfernt. Von hier
aus erreicht man Uber zwei verschiedene Buslinien den Ortsteil Steinheim sowie das
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3.5

Gewerbegebiet Nord und das Stadtzentrum von Memmingen mit dem Zentralen
Busbahnhof am Bahnhof.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist bereits vollstandig erschlossen, weitere
ErschlieBungsmallnahmen in Bezug auf Wasser, Abwasser, Strom etc. werden zur
Umsetzung der Planung aller Voraussicht nach nicht notwendig.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Vorschriften

Art der Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten,
die das planerische Ziel der Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte erfiillt. Im
westlichen Teil des Geltungsbereichs ist darlber hinaus eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt) wie sie bereits
im urspringlichen Bebauungsplan fir den Berwangweg festgelégt wurde. Diese
StraRenverkehrsflache wird um Privatwege und Stellplatze ekganzt, die in Form von
Hinweisen dargestellt sind. Weitere Festsetzungen zunMArt der baulichen Nutzung
werden nicht getroffen.

Map der baulichen Nutzung

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl(GRZ) von 0,4 festgesetzt, die durch
bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs.\4 Satz 1 BauNVO auf insgesamt 0,6
Uberschritten werden kann. Mit dieser, Vorgabe soll zum einen dem Ansatz der Reggio-
Padagogik entsprochen werden, die in der bestehenden Kindertageseinrichtung gelebt
wird und die vom Kontakt zur Natur und zu grofRen Freirdumen lebt. Zum anderen soll
dem Eigentiimer und dem Tragesder Einrichtung die Moglichkeit eingeraumt werden,
bei entsprechendem Bedarf\die)bestehenden Raume auch in der Flache zu erweitern,
ohne durch zu enge Grenzen“der zulassigen Grundflachenzahl eingeschrankt zu sein.

Maximal zuléssige Wandhéhen

Die maximal zuldssigen Bauhdhen werden in der vorliegenden Bebauungsplandnderung
durch die Eestsetzung maximal zuldssiger Wandhéhen in m i NN geregelt und
orientieren\sich am Bestandsgebdude sowie einer potenziellen Aufstockung des
Gebaudes.um ein weiteres Geschoss. Die Wandhdéhen sind in die Bereiche WH; und WH;
unterteilt, wobei letztere die Errichtung eines Glasturmes gestatten soll, der das librige
Gebdude um mehrere Meter (iberragt und die Pflanzung von Bdaumen innerhalb des
Gebaudes ermoglichen soll. Im Bereich von Oberlichtern und anderen, zur Beliiftung
und Belichtung notwendigen Dachaufbauten ist eine Uberschreitung der Gebdudehéhe
grundsatzlich zulassig.

Bauweise

Das derzeit geplante Gebdaude umfasst Abmessungen, die eine Gebaudeausdehnung
von zum Teil mehr als 70 m verursachen. In der offenen Bauweise gemaR § 22 BauNVO
sind Gebaudeldngen von maximal 50 m zuldssig, so dass hier auf die Moglichkeiten der
abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO zurlickgegriffen wird, wonach zwar
die offene Bauweise — also Gebdude mit entsprechendem Grenzabstand — vorgegeben
wird, das Gebaude aber abweichend hiervon auch Gebaudeldangen von mehr als 50 m
aufweisen darf.
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Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine festgesetzte Baugrenze definiert,
deren Abmessungen bewusst sehr groRzlgig gewdhlt wurden, um Eigentiimer und
Trager der Einrichtung in Zukunft viel Flexibilitdt bei einer potenziellen Erweiterung zu
ermoglichen. Das Baufenster orientiert sich dabei an bestehenden Kanten und
Grundsticksgrenzen, spart dabei aber im maximal moglichen Umfang den Verlustoven
Heckenstrukturen (biotopkartierte Hecken im Siiden und Osten des Geltungsbereichs)
aus.

Abstandsfldchen

Die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zu Abstandsflaichénsim Sinne der
Bayerischen Bauordnung werden hier fir zielfihrend erachtet tiad s6llen Anwendung
finden. Eine Verringerung der notwendigen Abstandsflachen wiutde sehr wahrscheinlich
Konflikte mit umliegenden Nachbarn provozieren, die night imyVerhaltnis zum Nutzen
stehen. Eine VergroRerung der gesetzlich geforderten Abstandsflachen wird aufgrund
der geplanten EingriinungsmaBnahmen und Festlegung der Baugrenzen fiir nicht
notwendig erachtet.

Nebenanlagen und Stellpldtze

Aufgrund des groRzligig gesteckten Baufensters sind Nebenanlagen nur innerhalb der
Baugrenze zuldssig. Hiervon abweichehd kann bei Bedarf in einem untergeordneten
Umfang die Errichtung von Nebenanlageh auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig sein,
sofern diese in Summe eine Grupdflache von 30 m? nicht Giberschreiten. Diese Regelung
soll vor allem die Errichtungy kieinerer baulicher Anlagen im AuBenbereich des
Kindergartens (UberdacHimgen“fiir Sandkasten, kleine Lagerhiuser, etc.) erméglichen,
die nicht innerhalb des Baufensters liegen. Darliber hinaus sollen bauliche Anlagen
jedoch innerhalb der hierfir festgesetzten Grenzen platziert werden.

Die oberirdischén_Stellplatze sollen weiterhin beiderseits des Wendehammers
angeordnet werdenyin Ricksprache mit Eigentiimer und Trager des Kindergartens wird
der seitens{ der Stadt Memmingen geforderte Stellplatzschliissel hier erfillt. Eine
Uberdachung'der Stellplitze ist nicht vorgesehen und planungsrechtlich nicht zuldssig.

Griinordnung

Mit Einreichung eines Bauantrags ist ein Freiflaichengestaltungsplan zu tUbergeben, der
die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen darstellt. Dies ist im vorliegenden
Bebauungsplan vor allem in Bezug auf die Vorgaben zur Pflanzung und Pflege von
Geholzen von Belang, spielt aber auch fiir die Ermittlung der zuldssigen GRZ eine
entscheidende Rolle.

Aufgrund der Nutzung des Gebiets als Kindertagesstatte aber auch in Reaktion auf
veranderte klimatische Bedingungen mit starken Niederschlagen und langanhaltender
Trockenzeit, soll in Zukunft noch verstarkter auf eine Minimierung der Versiegelung
geachtet werden. Hierzu wird die Festsetzung getroffen, befestigte Flachen lberall dort
zu reduzieren, wo es sich technisch darstellen lasst. Die librigen Flachen sollen begriint
werden, um Erosion durch Wind und Wasser zu verhindern und die kleinklimatischen
Funktionen zu bewahren.
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Darliber hinaus sind konkrete Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen in Form von
Baumen und Strauchern getroffen worden. Diese sollen das Grundstlick durchgriinen,
landschaftlich in die Umgebung einbinden und den planerisch méglichen Eingriff in
bestehende Biotopstrukturen ermdoglicht werden, vor Ort kompensieren.

5 Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltung
Die festgesetzte Dachform resultiert zum einen aus der Nutzung des Grundstiicks als
Kindertagesstatte mit einem Bestandsgeb&ude, das bereits Gber ein Flachdach verfugt
und in dieser Form weiterentwickelt werden soll. Darliber hinaus ist es platierischer
Wille, die Dacher von Funktionalgebduden — dhnlich dem Gewerbegebiet Né6rd —
verstarkt mit Dachbegriinungen zu versehen, um die Auswirkungen ‘derglobalen
Klimaveranderungen abzufangen und lokalklimatisch abzumildern. Dies" ldsst sich
wesentlich einfacher auf flach geneigten Dachern umsetzen, so dass hi€fidiese Form der
Dachgestaltung gewahlt wurde.

Dachbegriinung

Begriinte Dacher sind fiir alle Haupt- und Nebengebiude *festgesetzt, sofern deren
Neigung unter 15° liegt und somit eine Begriinung technisch realistisch moglich ist. Ziel
dieser Festsetzung ist zum einen die Erhéhung der Biodiversitat im besiedelten Raum
(Etablierung von Trittsteinbiotopen), zum anderen aber auch die Anpassung der
Quartiere an die Folgen des globalen Klimawand€ls. Durch die Erhéhung des begriinten
Dachflachenanteils entstehen grundsatzlich,positive Effekte auf das Mikroklima, da die
Verdunstungsrate der Vegetation® erhoht, Feinstaub gebunden und Sauerstoff
produziert wird. Darliber hinaus reduziert sich der Niederschlagswasserabfluss enorm,
wenn Starkregen auf begriinte Daehflachen trifft, dort eine gewisse Zeit gespeichert und
dann erst zeitverzogert an das Kanalnetz oder die Versickerungsbereiche des Bodens
abgegeben wird.

Solartechnische Anlagen

Die Energiewendesund die Forderung solarbasierter Energieerzeugung sind der Stadt
Memmingen_ein groBes Anliegen. Aus diesem Grund wird Uberall, wo dies nicht bereits
durch gelténdes Recht vorgeschrieben ist, die Errichtung solartechnischer Anlagen
planerisch_ausdriicklich ermdglicht. Um die darunterliegende Dachbegriinung in ihrer
Wirksamkeit nicht zu beeintrachtigen, sollen Solarmodule aufgestdndert werden.
Gleichzeitig soll das Ortsbild nicht durch enorme Dachaufbauten beeintrachtigt werden,
so dass eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 1 m zul3ssig ist und ein Abstand von
mindestens 0,5 m zur Attika eingehalten werden muss. Diese Vorgaben ermoglichen,
besonders im bereits geplanten Projekt zur Erweiterung der Einrichtung, die Nutzung
solarer Strahlungsenergie, die hier erheblicher Teil des Gesamtenergiekonzepts ist.

6 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Altlasten
Bisher liegen keinerlei Hinweise fir Altlasten im Plangebiet vor. Bei den bisherigen
Bauarbeiten sind keinerlei Anzeichen fiir Altlasten oder Altablagerungen gefunden
worden und die historische Nutzung des Grundstiicks sowie des ndheren Umfelds |dsst
nicht auf derartige Vorkommen schlieRen. Selbstverstandlich sind Altlasten oder
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Strukturen, die auf eine Altlast schlieRen lassen, sofort dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten sowie dem stadtischen Amt fiir Umwelt und Klima zu melden.

Niederschlagswasser, Regenwasserbehandlung

Niederschlagswasser, das auf Dachflichen und befestigte Flachen im Bereich der
Freianlagen trifft, ist gemaR Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und den technischen Regelungen fiir das schadlose Einleiten in das Grundwasser
(TRENGW) auf dem Grundstiick selbst zu versickern. Die Regelwerke gelten unabhéangig
von einer entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans, so dass der Verweis sier
nur als Hinweis erfolgt.

Pflanzempfehlungsliste Dachbegriinung

Fir die Begriinung flachgeneigter Dachflachen haben sich diverse Pflanzen béwahrt, die
im Sinne einer Empfehlungsliste als Hinweis aufgenommen wurden.Die, Liste dient der
Entscheidungsfindung bei der Artenauswahl, ist aber nicht bindéend."Es sollte jedoch
dringend berticksichtigt werden, dass bei der Auswahl der Pflanzenarten auf invasive
Arten verzichtet wird — dies gilt ebenso fur Pflanzen innerhalb der Freiflachen. Die Stadt
Memmingen — insbesondere die Naturschutzfachstelle +/steht hier bei Fragen gern
beratend zur Verflgung.

Artenschutz und amtlich kartierte Biotope

Zum Zeitpunkt der Bauleitplanung lagen keingHihweise auf das Vorkommen besonders
oder streng geschitzter Arten im Planigebiet vor. Im Sinne eines vorsorgenden
Hinweises wird an dieser Stelle jedoc¢h auf die Giiltigkeit des § 44 BNatSchG verwiesen.
Der Artenschutz nach deutschem /Naturschutzrecht ist vom Bauherrn und
Grundstickseigentimer zwingend,zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereichs, fiegt ein amtlich kartiertes Biotop vor, das in Teilen
zerstort werden kann, wéhn,die’Bebauungsplananderung Rechtskraft erlangt. Die durch
die Bauleitplanung. verursachten Schadigungen des Biotops werden (ber
Ersatzpflanzungen im“Gebiet ausgeglichen — die Ubrigen Teilflichen sind jedoch
zwingend zu erhialten.

Bodenfunde, Bedendenkmdiler

Nachdem beiArbeiten im und am Boden nicht auszuschlieRen ist, dass Bodendenkmaler
oder Relikte aus der Historie der menschlichen Siedlungstatigkeit zu Tage treten, wird
andieser Stelle auf die geltenden Vorschriften des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) verwiesen.

Miillentsorgung

Nachdem die Abholung von MiillgefdBen im Bereich des Wendehammers des
Berwangwegs nicht sichergestellt werden kann, ist ein Transport von MiillgefaBen zum
Siechenreuteweg gegebenenfalls notwendig.

Vorsorgender Bodenschutz

Oberboden als endliches Gut ist wertvoll und muss bei jeglichen BaumaBnahmen
besonders geschitzt werden. Hierzu ist bei baulichen Arbeiten der Oberboden
abzutragen und gesondert zu lagern. Nach Abschluss der Arbeiten ist so viel Oberboden
des Baustandortes wie moglich wieder auf dem Baugrundstiick aufzubringen.
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7
7.1

8.2

Immissionen und Larmschutz

SchallschutzmaBnahmen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich in erster Linie Wohngebiete mit geringer
Bewohnerdichte und entsprechend wenigen Fahrzeugbewegungen, die zu
Larmbelastungen fiihren kénnten. Im Nordosten des Geltungsbereichs befinden sich
Tennisplatze, die zu Trainingszeiten eine gewisse Gerauschwirkung haben —es ist jedoch
davon auszugehen, dass der geplante Kindergarten hiervon nicht beeintrachtigt wird.
Zum einen, weil Trainingszeiten und Betreuungszeiten sich selten Uberschneiden
werden, zum anderen, weil die Kindergartennutzung gegeniiber einer Sportnutzung
keinen derart hohen Schutzanspruch hat, dass das Tennisspiel hier problématische
Auswirkungen haben kénnte.

Im Gegenzug gelten aus der Kindergartennutzung verursachte Emissionen im deutschen
Immissionsschutzrecht nicht als Larm im Sinne einer schadlichen Umwelteinwirkung und
miissen von Seiten der umliegenden Anwohner geduldet werden.

Griinordnung und Naturhaushalt
Griinordnung und Biotopschutz

Nachdem der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung vergleichsweise klein und
die Nutzung bereits in hohem Malle vorbestimmt ist, beschrankt sich das
griinordnerische Gesamtkonzept vor allem auf den Schwerpunktbereich Gehoélze und
hier insbesondere auf den Okologischen Ausgleich der planungsrechtlich zuldssigen
Rodungen biotopkartierter Heckenstrukturenssowie die Anpflanzung von Baumen zur
Eingriinung des Grundstuicks.

Im nordwestlichen Teil liegt der Abstand/zwischen der bestehenden Grundstiicksgrenze
und der festgesetzten Baugrenze_hei sieben Meter. Dieser Abstand fiihrt bei den
Anliegern des Schedelwegs zur€iner veranderten Situation in deren Stidgartenbereichen.
Um diesen Abstand optis€h-abzdmildern und gleichzeitig die Slidgarten der anliegenden
Grundstiicke nicht zu verschatten, ist eine intensive Eingriinung des Streifens zwischen
Baugrenze und Grundstiéicksgrenze mit Strauchern vorgesehen.

Die Eingrinung” Ubernimmt hier neben der Abgrenzungsfunktion zwischen den
unterschiedlichen=Nutzungen auch die Aufgabe, den Eingriff in die noch bestehenden
Biotopstrukturen im Gebiet zu kompensieren. In Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Memmingen kdnnen die planerisch zuldssigen Eingriffe
auf dépyGrundstiick ausgeglichen werden, wenn ausreichend groRe und 6kologisch
wertige” Geholze gepflanzt werden. Hierzu ist die Pflanzung von Strauchern im
hordwestlichen Grundstiicksteil festgesetzt worden, die in wesentlich gréRerem
Umfang als die Bestandsgeholze angelegt werden und so die Eingriffe in das Biotop
vollstandig kompensieren.

Darliber hinaus sind an der norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie im Bereich des
Wendehammers die Pflanzung von Baumen festgesetzt worden, die das Ortsbild
aufwerten und die Biodiversitat im Gebiet weiter steigern sollen.

Umweltpriifung

Aufgrund der Aufstellung der Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB kann von einer gesonderten Umweltprifung abgesehen werden. Dennoch
werden die potenziellen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter des
Naturschutzrechts grob liberschlagig analysiert und benannt, um potenziell erhebliche
Auswirkungen frihzeitig erkennen und entsprechend reagieren zu kénnen.
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In Bezug auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit ergeben sich aus der
geplanten Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans kaum spiirbare
Veranderungen. Es wird — zumindest zu den klassischen Bringzeiten — zu einer Erhéhung
des PKW-Verkehrs im Berwangweg sowie im Siechenreuteweg kommen. Durch gezielte
Steuerung der Bringzeiten und die Sensibilisierung der Eltern fiir gezielte Fulwege
kénnen die Fahrzeugbewegungen deutlich reduziert werden. Luftschadstoffe oder
rechtlich  relevante  Larmbelastungen entstehen aus der (erweiterten)
Kindergartennutzung nicht.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wird hier in gewissem Umfang
durch die Uberlagerung des amtlich kartierten Heckenbiotops im @stlichen
Geltungsbereich mit der Grenze des Baufensters beeintrachtigt. Das Biotop (MM-2017-
015) handelte es sich urspringlich um die Eingriinung des® ehemaligen
Villengrundstiicks, die in dieser Form bereits seit langerem nicht mehr bésteht. Die
Restbestande des Gehdlzes haben jedoch immer noch eine gewisse(\Wertigkeit fir die
Biodiversitdat im Gebiet und sollen soweit wie moglich erhalten bleiben>"Auf einer Flache
von rund 100 m? Uberlagert das kinftige Baufeld die kartiertetdmgriffe des Biotops
und schafft somit Baurecht in diesem Bereich. Sofernmyes zu einer Rodung dieses
Teilbereichs kime, wiaren die 6kologischen Konsequenzen|jedoch mit einer etwa 400 m?
grofRen Heckenpflanzung im Nordwesten des Geltungsbereichs kompensiert, sodass
auch in Bezug auf Biotopstrukturen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Flr das Schutzgut Fldache ergeben sich keinerlei ‘negative Konsequenzen, da es sich bei
der vorliegenden Planung um eine Bebautngsplandnderung der Innenentwicklung
handelt und somit keinerlei Flachen herangezogen werden, die nicht bereits durch
Siedlungstatigkeiten in Anspruch genommen worden sind.

Das Schutzgut Boden wird im Zuge von|Bebauungsplanen vor allem durch Uberbauung
und Versiegelung beanspruchty~die sich regelmaRig nur durch eine entsprechend
zuriickhaltende Festsetzung/™von  Uberbaubaren Grundsticksflichen sowie eine
Reduzierung des Versi€gelungsgrades minimieren lassen. In der vorliegenden
Bauleitplanung wurde mit Eestsetzung einer niedrigen GRZ und der Vorgabe, unbebaute
Bereiche gartnerisch?Zu gestalten, diesem Ansatz Rechnung getragen. Erhebliche
Auswirkungen (duf das Schutzgut Boden, die nicht schon durch den bereits
rechtskraftigen ‘Bebauungsplan moglich waren, sind demnach nicht zu erwarten.
Vielmehr kdnn, die vorliegende Planung sogar eine Verbesserung fiir das Schutzgut
bewirken.

Das S€hutzgut Wasser umfasst im Plangebiet vor allem den Schutz des Grundwassers,
dasimselevanten Umfeld keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Das Grundwasser
und ‘seine Qualitdt und Quantitat sind dabei direkt an die Funktionsfahigkeit des
dariberliegenden Bodens geknlipft. Nachdem aus der geplanten Nutzung als
Kindergarten keinerlei grundwassergefahrdende Stoffe ausgehen und der Anteil der
unversiegelten Grundstilicksbereiche auch weiterhin hoch sein wird, ist mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu rechnen.

Flr das Schutzgut Luft und Klima ist vor allem festzuhalten, dass sich mit Umsetzung der
Planung nur unwesentliche Veranderungen in Bezug auf Fahrzeugbewegungen beim
Bringen und Abholen der Kinder ergeben. Darliber hinaus verursacht die
Kindertagesstatte in ihrer Nutzung keine Konflikte mit dem Schutzgut. Eventuell
wahrend der Bauphase zur Erweiterung entstehende Staubemissionen sind von kurzer
Dauer und werden aufgrund der geplanten Bauweise nicht von massiver Bedeutung
sein. Die Dachbegriinung und die nachhaltige Energieerzeugung des Gebaudes tragen
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8.3

10

dariiber hinaus zu einer weiteren Verbesserung der lufthygienischen Situation im Gebiet
bei.

Die grofiten Veranderungen ergeben sich sicherlich fiir das Schutzgut Landschaft und
hier insbesondere fir die Anlieger des stdlichen Schedelwegs. Mit Erweiterung des
bestehenden Geb&dudes nach Norden riickt die Kindertagesstdtte wesentlich dichter an
die Bestandsbebauung heran, so dass sich das Landschaftsbild hier mit Umsetzung der
Planung deutlich verandert. Zur Minimierung dieser Auswirkungen ist ein maximal
groRer Abstand zur Grundstlicksgrenze gewahlt und dieser mit Strduchern intensiv
eingegriint worden. Im Vergleich zur rechtskraftigen Festsetzung von Wohnbebauungin
diesem Bereich ist im Ergebnis von einer Verbesserung der Situation/flr, das
Landschaftsbild auszugehen.

Das Schutzgut Kulturelles Erbe sowie sonstige Sachgiiter umfasst neben Bau- und
Bodendenkmalern auch klassische Sachgliter wie Hydranten, Trafostationen und
dergleichen. Im Geltungsbereich und in seinem relevanten Umfeld(finden sich keine
derartigen Gebdude und Strukturen, die durch die Planung béeintrachtigt werden
kénnten.

Baumschutzverordnung

Die Baumschutzverordnung der Stadt Memmingep=gilt grundsatzlich in allen im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen der Stadt ufid somit’auch fiir den Geltungsbereich
dieser Bebauungsplananderung. Werden im Zuge der Umsetzung von BaumaRnahmen
im Geltungsbereich Baumfallungen notwendig,*so richtet sich deren Genehmigung
sowie die Art und Weise einer moglichen®Ersatzpflanzung nach der jeweils zum
Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Baumschutzverordnung.

Flachenbilanz, GroRenordnung
Flachenaufgliederung:

Nettobauland 7.796 m? 88,7 %
StraBenverkehrsflache 241 m? 2,7 %
Privatweg 754 m? 8,6 %
Bruttoflache 8.791 m? 100,0 %

ErschlieBungskosten, Umlegung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig 6ffentlich erschlossen, so dass zur Umsetzung der
Planung keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind, die auf die Bauwerber
umzulegen waren. MalRnahmen der internen ErschlieBung werden vom Vorhabentrager
bzw. bauseits durchgefiihrt und verursachen keine Kosten der 6ffentlichen Hand.

Memmingen, den 12.12.2025
Stadtplanung

i.A. WeiRfloch
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11 Ausfertigung

Der Stadtrat hat am vorstehende  Begriindung  zur
Bebauungsplandnderung A18 A4 "Im Paradies" beschlossen, die hiermit ausgefertigt
wird. 0
Memmingen, den (L
<2

V.

Oberbirgermeister
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