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Begriindung zum Bebauungsplan S 10 "Siidliche SchiitzenstraBe"
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AnlaB der Aufstellung: 0@

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll ein Teil der beste
henden Nachfrage sowohl an Wohnbauland als auch an
fldchen flir Kleingewerbe und Handwerksbetriebe gé<%9kt
werden. Desweiteren sollen die planungsrechtliéjsp Vor-
aussetzungen £lir eine zentrale ErschlieBunqsaqP e als

StraBenerschliefung der im Siidwesten Stej 5 vorge-

sehenen Siedlungserweiterungsfldchen g ffen werden.

™

tibergeordnete Planungen (E )
Flir die ehemals selbstédndige C inde bestent kein rechts-

krdftiger Fléchennutzungsglz .NIm Fldchennutzungsplanent-

wurf 1983 der Stadt Mem ist Steinheim neben Amen-
dingen und Eisenburg algjbiedlungsschwerpunkt vorgesehen,
da die sidwestlich d Kernstadt gelegenen Ortsteile wegen
ihrer Lage im Larﬂ<:) tzbereich des militdrischen Flur-
platzes Memminge g und infolge ihrer ausugeprdgten Agrar-
struktur ﬂu:g%}e der rtige Entwicklunyg ausscheiden. Def
Bereich déqazibauungsplanes ist im Fl&chennutzungsplansnt-
wurf albgr€ieflungserweiterungsflédche bherlicksichtigt. Der
Bebauu&lan steht daher mit der beabsichtigten stddtebau-
l;iﬁ\ Entwicklung gemdf § 8 Abs. 4 BBauCG in Einklang.

Qé stand, derzeitige Nutzung:

Die Fldche des ca. 4,5 ha grofen Planungshereiches ist
aunf die vorhandenen Stralen- und WegeflAchen Llandw
schaftlich genutzt. Es herrscht Grinlandbewirtschaftung
vor.

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an die bebaute :
Crtslage bzw. an den siidlichen Ortsrand von Steinheim.



Vorgesehene Nutzung:

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen LiZrmbelastung

durch die B 19 ist ein ca. 40 m breiter Gel&ndestreifen
entlang der BundesstraBe als Gewerbegebiet gemdf § 8

und daran anschlieﬁeqd eine Bautiefe als Mischgebiet

gemdB § 6 BauNVO vorgesehen. Der restliche Planungs- 0@
bereich soll als Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 0
BauNVO ausgewiesen werden. Zum Schutz der Wohnnut uqar
innerhalb des Mischgebietes und des Allgemeinen @x—
gebietes sollen gem&dB § 1 Abs. 4 BauNVO nur sélkhe Be-
triebe innerhalb des Gewerbegebietes zuléss'g‘sein, die

das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im en Planungs-

bereich gilt die offene Bauweise, wobe
Wohngebiet nur Einzelhduser und Hauasiu-L

Allgemeinen

pen zuldssig sind.

iy

Verkehrserschliefundg: e 5

Die VerkehrserschlieBung é:ig?ianunqsbereichs erfolgt
im wesentlichen durch d WohnsammelstrafBe auszu-
bauenden Oberen Buxheié:i/Weg, der ringfdrmig nach Nord-

westen fortgesetzt h als HaupterschlieBung der sich
westlich anschlie en Siedlungserweiterungsfldchen
dienen 0ll. Flir die innere Erschliefung sind

im AllgemeingaJWohngebiet zweil StraBenschleifen und im

mischgebi‘EESie nach Sliden verlidngerte SchiitzenstraBe

vorgesq&;Q. Ur den Oberen Buxheimer Weg soll am Siidrand
u

des BQE9

sc ichen Verkehr ausgewiesen werden.

ngsplanes als Ersatz ein Weg filir den landwirt-

&:ﬁnplanung:

Durch Pflanzbindung flir heimische B&ume und Blische am
slidlichen und 8stlichen Siedlungsrand soll die Bebauung
landschaftlich eingebunden werden. Dariiber hinaus ist am
stidlichen Siedlungsrand eine &ffentliche Griinfl&che aus-

gewiesen, welche als Vegetationselement mit heimischen
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Feldgehdlzen den zuklnftigen Ortsrand und die als
Folge der Flurbereinigung und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung ausgerdumte Landschaft
gliedern soll. Entlang der WohnsammelstraBe ist eine

einseitige Alleenbepflanzung mit Laubbdumen vorge-

sehen. QQ)

Versorgung, Entsorgung 0

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist gesic .
bie Kosten fiir den StraBenbau belaufen sicfbtf
580.000,-- DM und fir die Entwésserung f‘3 5.000,--DM.
Die Erschliefungskosten werden entsp d den ge-
setzlichen Vorschriften anteilig vo n Anliegern

und der Stadt Memmingen getragen"é 27 BBauG u.a.).

Abwagung: t 5

Da fir den bestehenden d@?rf an Baupldtzen £ir Ein-
familienhduser sowigefl leingewerbe derzeit keine
nennenswerten FléchZQ/in der Stadt Memmingen zur Ver-
fligung stehen, i die Aufstellung eines Bebauungs-
planes gemd Abs. 4 BBauG dringend erforderlich,
zumal der_ibd&wiegende Flidchenanteil des Bebauungs-
planuﬂiéiizbs xurzfristig einer Bebauung zugefihrt

werden n. Durch die vorgesehene Bebauung wird orts-

na\@@rﬁnland mit sehr guten landwirtschaftlichen Er-
éi?ungsbedingunqen einer landwirtschaftlichen Nutzung
tzogen. Der Bestand eines landwirtschaftlichen Be-
triebes wird durch diese MaBnahme nicht gefdhrdet.
Durch die vorgesehenen griingestalterischen Festsetzungen
wird die Voraussetzung flir die Verbesserung der Orts-
randgestaltung geschaffen. Mit der Ausweisung eines
Mischgebietes und Gewerbegebietes soll die Ansiedlung

ortsnaher Gewerbebetriebe ermdalicht werden.

Im Interesse des allgemeinen Immissionsschutzes sollen
zur Beheizung gemdB8 § 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG nur
emissionsarme Energietridger, wie Strom oder Gas zuge-

lassen werden.

T TpT—



9. Verwirklichung:

Bei entsprechender Bereitstellung von Haushaltsmitteln

fiir die ErschlieBung ist mit der Bebauung der no&rdlich

des Oberen Buxheimer Weges gelegenen Fldchen kurz-

fristig zu rechnen.

Um den Bebauungsplan vollziehen zu kdnnen, is

Umlegung erforderlich.

Memmingen, 18.07.1984, ergdnzt am 05.02.1985 u:;L67.05.1985
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