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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalt der Planung

Die Stadt Memmingen beabsichtigt mit der Aufhebung des Bebauungsplanes S10 ,,StdlicheSchiitzen-
stralRe” die sidliche Ortseinfahrt Steinheims planerisch neu zu ordnen.

Der qualifizierte Bebauungsplan S10 ,,Sidliche Schiitzenstralle” ist seit dem 21. Marz{1986 rechtskraf-
tig. Ziel der damaligen Planung war hauptsachlich die Ausweisung neuer Bauflachen am sigdlichen Orts-
rand Steinheims. Etwa die Halfte des Plangebietes ist als Wohnbauflache, etwa %-der Flache als Misch-
bauflache und etwa % der Flache ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Diewrsprangliche Zielsetzung
des Bebauungsplans ist zu groRen Teilen umgesetzt oder hat sich in Teilbereiehen (v.a. im Gewerbe-
und Mischgebiet) vollig anders entwickelt, als geplant. Das Planungsziel istiddemnach im Bereich nord-
lich des Oberen Buxheimer Weges zumindest fiir das Allgemeine Wohngebiet erreicht, im tibrigen Teil
des Geltungsbereichs aber nicht oder anders umgesetzt. Aus diesem Grund scheint die Fortfliihrung
des Bebauungsplans hier nicht mehr zielflihrend und eine Aufhebung wird angestrebt.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der aufzuhebende Bebauungsplan S10 ,,Stdliché SchiitzenstralRe” liegt an der siidlichen Ortseinfahrt
Steinheims im Norden der Stadt Memmingen und|ifberlagert die Gemarkungsgrenze zwischen Stein-
heim und Amendingen. Der Geltungsbereichrumfasst eine Flache von ca. 45.732 m2.

\ /

Umgriff Bebauungsplan S10 ,Siidliche Schiitzenstrafse” (unmafstdblich)
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2 Darstellung der iibergeordneten Planungsgrundlagen

2.1

Im Landesentwicklungsplan Bayern von 2013 (Fortschreibungen 2018, 20109 und 2023) wird Mem-
mingen als Oberzentrum und landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen definiert.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

7 Boos J 40

L Vess
girz P"-

i3 o ol
\ ‘7.'&

Me mmm e
\ g

e'rd’

Eﬂmc«'
tin -:xq

Ottobeuren

2.2

Regionalplan Donau-lll Q
11T e

eV g [Py L1882 2
S AT LY UL /-

Pﬁ““f ||}|

][RR

\ . o
Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller —

Gesamtfortschreibung 2023

Die festgelegte Griinzasur wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes gestarkt. Ansonsten ent-
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LEP Bayern 2013, Fortschreibungen 2018, 2019 und 2((}

60

Die Verbandsversammlung hat in ihrer Sitzung am
05.12.2023 die Gesamtfortschreibung des Regional-
plans Donau-lller als Satzung beschlossen. Am
21.12.2024 ist die Fortschreibung des Regionalplans in
Kraft getreten. Die Raumnutzungskarte der Gesamt-
fortschreibung sieht fir die sudliche Flache eine
Griinzdsur und fur die bereits bebaute nordliche Flache
keine konkrete Nutzung vor. Regionalplanerisch festge-
legte Grinzasuren dienen der Sicherung von Freirdu-
men zwischen den Siedlungseinheiten, der Gliederung
der Bebauung durch Freiflachen, der Sicherung sied-
lungsklimatischer und siedlungsnaher 0Okologischer
Ausgleichsfunktionen sowie der wohnortnahen Erho-
lung. Der Regionalplan Donau-lller legt fir den Grin-
streifen zwischen Steinheim und dem Gewerbegebiet
Amendingen Nord eine Mindestbreite von 200 m fest.

spricht die Planung den Zielen des Regionalplanes.
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2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Memmingen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Memmingen wurde in den vergangenen Jahren neu aufgestellt und
ist seit dem 28.11.2025 rechtsverbindlich. Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wur-
den die Flachen entlang der sidlichen Heimertinger StralRe neu geordnet und an die Ziele der Vorbe-
reitenden Untersuchung (VU) Steinheim sowie an die tatsachliche Situation angepasst. Durch diese
Anderung wurden im Planbereich die Gebietstypen neu geregelt und im siidlichen Bereich die bisher
dargestellten Bauflachen in Flache fur Landwirtschaft und eine Griinflache mit Zweckbestimmupg,O«is-
randeingriinung gedndert.

Somit stellt der rechtsverbindliche Flachennutzungs-
plan jetzt folgende Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches dar: Entlang der Heimertinger Stralle ist eine
Mischbauflache ausgewiesen, im Siiden ist Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen, die durch die Darstel-
lung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Ortsrandeingriinung” von der nordlich angrenzen-
den Wohnbauflache abgegrenzt wird. Des Weiteren
fihren durch den Planungsausschnitt Radwegever- ’
bindungen 1. und 2. Ordnung und es ist im stdlichen : ) A , 8
Bereich eine Griinzdsur, Schutz, Qualifizierung inner- Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan
stadtischer Freirdume und pragende Elemente fir die vom 28.11.2025
Landschaft, Erhalt und Entwicklung wichtiger Griéin-

strukturen sowie eine Bauhdhenbeschrankung und

im Ostlichen Bereich die Umgrenzung des Sanierungs-

gebiets ,Steinheim mit Memminger Ach” dargestellt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes S 10
,Stdliche SchitzenstralBe” (werden die neu
definierten Ziele des Flacheanutzungsplanes gestarkt
und die planungsrechtlichef Grundlagen angepasst.

24 Stadtklimakénzept der Stadt Memmingen

Das mit Beschluss/des Stadtrates vom 14.10.2022 verabschiedete Stadtklimakonzept trifft Aussagen
zur aktuellen“klimatischen Belastungssituation aller Teile des Memminger Stadtgebiets und spricht
dariber hinaus Empfehlungen fir die Zukunft aus, mit welchen MaBnahmen eine nachhaltige Anpas-
sung aridie Klimawandelfolgen moglich ist.
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In Form der beiden
Karten — ,,Bioklimati-
sches  Entlastungs-
system” und ,Hit-
zeminderung  und
Kaltluft” werden die
Ergebnisse der Ana:
) lysen graphisch dars
N ' . | gestellt.

Auszug Stadtklimakonzept — Bioklimati-  Auszug Stadtklimakonzept — Hitzeminde-
sches Entlastungssystem rung und Kaltluft

L.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes S10 ,,Slidliche Schiitzenstralle“Wwerden die Ziele des Stadt-
klimakonzeptes nicht beeintrachtigt. Vielmehr entsteht durch die Ricknahme von aktuell bestehen-
dem Baurecht die Chance, kleinklimatisch wirksame Flachennutzungen (v.a. Offenlandbereich) zu si-
chern.

B UMWELTANALYSE

1 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Im nachfolgenden Kapitel werden dietS€hutzgiiter des Naturschutzrechts im Detail betrachtet, ihre
Bestandssituation bewertet und eine*Broghose lber die Entwicklung bei Aufhebung sowie Nichtauf-
hebung des Bebauungsplans entwickelt. Die Bewertung erfolgt dabei verbal argumentativ anhand ih-
rer wesentlichen wertbestimmendeén Merkmale und Ausprdgungen in den drei Kategorien gering, mit-
tel und hoch. Bei der Betrdchtung der Konsequenzen fiir die einzelnen Schutzgiiter bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der‘Atithebung wird dabei noch um die Kategorie ,,positiv“ ergdnzt und immer
dort genutzt, wo sich “bei entsprechender Entwicklung sogar positive Tendenzen ergeben.
Der Untersuchungsraum’wurde insgesamt so abgegrenzt, dass alle aus der Aufhebung resultierenden
Auswirkungen aufdie unterschiedlichen Schutzgiiter des Naturschutzrechts erfasst und beurteilt wer-
den kénnen. Bie'WUntersuchungsraume der Schutzgliter konnen dabei unterschiedlich groRR ausfallen,
da ders\, Wirkradius  der  Aufhebung sich je nach Schutzgut  unterscheidet.
Bei der*Abschatzung der Auswirkungen der Aufhebung sowie der Nichtdurchfiihrung der Aufhebung
auf diereinzelnen Schutzgiter werden die tatsachlichen Entwicklungen auf Grundlage der Bestandssi-
tuation und der kiinftigen Nutzung beurteilt. Dabei wird auf eine iber das sinnvolle Mal} hinausge-
hénde Vertiefung verzichtet, da es sich hier lediglich um eine Aufhebung und nicht um eine Uberpla-
nung von bisher unberihrten Flachen handelt. Vertiefende Betrachtungen und Untersuchungen zu
den konkreten Nutzungen, zu Auswirkungsintensitaten und Bestandsqualitdten erscheinen im Rahmen
einer Aufhebung nicht gerechtfertigt.

Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Abschatzung der Auswirkungen bei Durchfiihrung
sowie bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung in erster Linie auf die aktuell unbebaute landwirtschaftli-
che Nutzflache im Siiden beschrankt wird. Dies erscheint zielfihrend und sinnvoll, da in den bereits
bebauten Bereichen auch mit Aufhebung des Bebauungsplans weiterhin Baurecht besteht und die Aus-
wirkungen einer kiinftigen Bebauung mit denen vergleichbar sind, die sich durch den Bebauungsplan
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ergeben hatten. Lediglich im Bereich des Flurstiicks 269 verandert sich die Situation planerisch we-
sentlich, sodass bei den nachfolgenden Ausfiihrungen vor allem auf die Entwicklungen hier eingegan-
gen wird.

1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

1.1.1 Bestandssituation

Der Teil des Bebauungsplangebiets, der nérdlich des Oberen Buxheimer Weges liegt, ist hdhezu voll-
standig mit Wohngebduden und Handwerksbetrieben bebaut. Entlang der Heimertinger StralRe findet
sich neben einem Malereibetrieb und Lagergebdauden auch eine Arztpraxis. Der Streifen Zwischen Hei-
mertinger Strafe und Johann-Georg-Rabus-StralSe hat sich also in Form einer klassischen Mischnut-
zung entwickelt, wahrend das gesamte Gebiet westlich der Johann-Georg-Rabus=StraRe einer reinen
Wohnnutzung dient. Die Flachen sidlich des Oberen Buxheimer Wegs sifvd,nakezu frei von jeglicher
Bebauung geblieben und — bis auf ein bestehendes Wohnhaus und zwei genehmigte aber noch nicht
umgesetzte Bauvorhaben — weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

In seinem Bestand wird das Schutzgut Mensch hier zusammengefasst mit hoch bewertet, wobei die
hochste Bewertung die bereits bebauten Flachen im Teil ngrdlich @es Oberen Buxheimer Weges ein-
nehmen.

1.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der AUufhebung

Mit Aufhebung des aktuell rechtswirksamen Bebauungsplans S10 erlischt das Baurecht im Bereich des
noch unbebauten Teils des slidlichsten Flursiiicks (269 Gemarkung Steinheim), wahrend Bauvorhaben
auf den dbrigen Grundstiicken im Gebiet klinftig nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die bis heute
ausschliefllich landwirtschaftlich genutzten Flachen im siidlichen Teil des Geltungsbereichs werden
auch kinftig weiter landwirtsghaftlich genutzt. Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Ge-
sundheit entstehen dadurch keing.erheblichen Auswirkungen.

1.13 Entwicklung b@i Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Wird die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplans nicht durchgefiihrt, bleibt das gemall Bebau-
ungsplan geregelté Baurecht bestehen. Die im Norden des Geltungsbereichs liegenden, noch unbe-
bauten Grundstiicke kdnnten dann auf Grundlage des Bebauungsplans, statt auf Grundlage des § 34
BauGB bgbaut werden. Gleiches gilt fiir die an den Oberen Buxheimer Weg direkt stdlich angrenzen-
den Grundstiicke. Lediglich im Bereich des Flurstiicks 269 bliebe das Baurecht bestehen, das bei Auf-
hebuhg'des Bebauungsplans verloren geht. Flr das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit
sifelbei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung also tendenziell negativere Entwicklungen maglich, die sich
aus erhohtem Fahrzeugaufkommen, veranderten Blickbezligen nach Siden und dergleichen ergeben
kénnen, wobei die Erheblichkeitsschwelle hier selbstverstandlich nicht erreicht werden wiirde. Insge-
samt sind diese also maximal mit gering zu bewerten.
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1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

1.2.1 Bestandssituation

Das Gebiet des Bebauungsplans S10 ist stark geprdgt von bestehender Bebauung, die vor allem aus
Wohngebduden und den zugehorigen Garten gebildet wird. Besonders die privaten Hausgarten bilden
in der ausgerdumten Agrarlandschaft oft einen wertvollen Riickzugsraum fiir Vogel, Insekten und an-
dere wildlebende Tiere. Dartber hinaus ist das Gebiet vor allem von der intensiv genutzten Ackerflache
im Stiden des Geltungsbereichs gepragt, die aus 6kologischer Sicht von sehr geringem Wert sty Bio-
topkartierte Strukturen kommen im Gebiet nicht vor. Bdiume beschranken sich vor allem, atfydie Pri-
vatgrundstiicke, sind hier aber zahlreich und teilweise sehr grol8 und alt. Die Bestandssituation fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wird im besiedelten Bereich mit'mittel bewertet,
im Ackerstreifen jedoch nur mit gering.

1.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Mit Aufhebung des Bebauungsplans ergibt sich fir das Schutzgut Tiéke, Pflanzen und die biologische
Vielfalt lediglich im stdlichen, noch nicht bebauten Bereich, die thegréetische Konsequenz, dass der
Ackerstatus gefestigt wird und keine potenzielle Aufwertung durch 6kologisch hochwertigere Privat-
gartennutzung moglich wird. Darliber hinaus ergeben sich bgi,Aufhebung des Bebauungsplans keiner-
lei Auswirkungen fir das Schutzgut.

1.2.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung derAufhebung

Wird der rechtskraftige Bebauungsplan S10 nicht alifgehoben, bleibt das hier geregelte Baurecht be-
stehen und im Bereich des Flurstiicks 269 def . Gemarkung Steinheim ist eine Siedlungsnutzung maoglich,
die zumindest theoretisch die Moglichkéit'bietet, die Situation flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu verbessern:jGleichzeitig fuhrt eine Bebauung der Flache aber natirlich zu
Versiegelungen, die zumindest fiir die hier vorkommenden Bodenlebewesen negative Auswirkungen
hatten.

1.3 Schutzgut klache

1.3.1 Bestandssituation

Die Betrathtung des Schutzguts Flache hat vor allem bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen
grolRen Stellenwert, wird dort doch entschieden, ob Flachen fiir eine Siedlungsnutzung in Anspruch
genommen werden und welche Folgen diese Inanspruchnahme hat. Bei der Aufhebung bestehender
BeBauungsplane, die noch dazu nicht in vollem Umfang umgesetzt worden sind, stellt sich die Frage
einer Beurteilung dieses Schutzgutes nur bedingt. Im Bestand hat das Schutzgut Flache im Bebauungs-
ptangebiet des S10 eine geringe bis mittlere Wertigkeit, wobei die mittlere Bewertung fir das slidliche,
nicht bebaute Grundsttick gilt.

13.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die mit Baurecht versehene, jedoch nach wie vor landwirtschaftlich genutzte Flache im Siiden wird mit
Aufhebung des Bebauungsplans in ihrem Bestand gesichert. Der Wert als Flache (also Bereiche, die
nicht zu Siedlungszwecken in Anspruch genommen werden), bleibt somit vollstandig erhalten, was sich
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bei Bestehenbleiben der Rechtskraft des Bebauungsplans jederzeit dndern konnte. Fir das Schutzgut
Flache hat die Aufhebung des Bebauungsplans also positive Konsequenzen.

1.3.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Im Gegensatz zu den Entwicklungen bei Durchfiihrung des Aufhebungsverfahrens bliebe das durch den
Bebauungsplan S10 geschaffene Baurecht bei Nichtdurchfiihrung weiterhin bestehen. Die noch unge-
nutzten und dem Schutzgut Flache vollstandig zur Verfligung stehenden Bereiche im Siden kBhntén
dann jederzeit bebaut und einer Siedlungsnutzung zugefiihrt werden. Die Auswirkungen=auf das
Schutzgut Flache waren somit deutlich gravierender und werden im Vergleich mit mittel bisAoch be-
urteilt. Es sei an dieser Stelle aber nochmals darauf hingewiesen, dass Schutzgut Flache,bereits seit
Rechtskraft des Bebauungsplans im Jahr 1986 vollumfanglich beansprucht ist und bei Nichtdurchfih-
rung der Aufhebung nicht weiter verschlechtert werden wiirde.

1.4 Schutzgut Boden

14.1 Bestandsituation

Die Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans S10 werden liberwiegend von Parabraunerde und
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) gebildet, déxber Schichten aus Carbonatschluff (Loss)
liegt. Es handelt sich somit um sehr fruchtbare Béden, die‘einen nicht unerheblichen landwirtschaftli-
chen Ertragswert im Stadtgebiet aufweisen. Sie sind nafirstoffreich und haben ein hohes Wasserspei-
chervermogen, so dass deren Wert fiir die Landwirts¢haft aber auch als Lebensraum von hohem Wert
ist. Das Schutzgut Boden wird im Geltungsbereich deshalb mit hoch bewertet, wobei die Abstufung
von sehr hoch auf hoch aufgrund der bestehenden Bebauung sowie aufgrund der landwirtschaftlich
intensiven Nutzung erfolgt.

1.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Bei Aufhebung des aktuell réchitskraftigen Bebauungsplans S10 ergibt sich fur das Schutzgut Boden vor
allem im sidlichsten Jeihdes Geltungsbereichs die Konsequenz, dass die landwirtschaftliche Nutzung
planerisch gefestigt avirtl, Die mit Uberbauung und Versiegelung einhergehenden Schiden an der Bo-
denstruktur sind Jogieiner landwirtschaftlichen Nutzung deutlich geringer anzunehmen, wenngleich
die intensive Ackerrutzung die natilrlichen Bodenfunktionen in der Vergangenheit vermutlich bereits
beeintrachtigt.\Die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung werden insgesamt mit gering bis
positiv béwestet.

1.4.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Wird der Bebauungsplan S10 nicht aufgehoben, bleibt das durch ihn geschaffene Baurecht auf der
landwirtschaftlich genutzten Flache weiterhin bestehen. Die aktuell als Acker genutzte Flache kdnnte
dann jederzeit erschlossen und bebaut werden, wodurch die noch verbliebenen natirlichen Boden-
funktionen zum Teil vollstandig verloren gehen wiirden. Gleichzeitig ergdbe sich in den Privatgarten
zumindest theoretisch die Moglichkeit einer Erholung der bisher durch die intensive Landwirtschaft
stark eingeschrankten Bodenfunktionen, da starke Verdichtung durch Befahren mit schwerem Gerat,
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Pflanzenschutzmittel- und Dingemittelausbringung sowie regelmaBiger Aufbruch der oberen Boden-
schichten dann wahrscheinlich ausblieben. Zusammengefasst werden die Entwicklungen im Schutzgut
Boden bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung neutral beurteilt.

1.5 Schutzgut Wasser

1.5.1 Bestandssituation

Im Plangebiet selbst sowie in seinem direkten Umfeld bestehen keinerlei Oberflaichengewéssér) Das
nachstgelegene FlieRgewasser, die Memminger Ach, befindet sich etwa 550 m 6stlich des Geltungsbe-
reichs und ist von der aktuellen Aufhebung nicht betroffen. Das Gebiet befindet sich weder in bekann-
ten Uberschwemmungsbereichen noch in einem wassersensiblen Bereich. Hoch anstelfende Grund-
wasserstande sind nicht bekannt. Vorbelastungen fiir die Grundwasserqualitat grgeben sich in erster
Linie aus dem starken Verkehr der Heimertinger Stral3e sowie aus der intensiyen {andwirtschaftlichen
Nutzung im sidlichen Teil des Geltungsbereichs.

Das Schutzgut Wasser (hier v.a. Grundwasser) wird in seinem Bestand hier mit gering bis mittel bewer-
tet.

1.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Bei Durchfiihrung der Aufhebung ergeben sich im Schtitzgut Wasser keine Konsequenzen im bereits
bebauten Teil des Geltungsbereichs. Im landwirgschaftlich intensiv genutzten siidlichen Bereich wird
die bestehende Nutzung mit ihren ggf. grundwasserbeeinflussenden Auspragungen weiter gefestigt.
Es sei an dieser Stelle jedoch angemerkt, dass nichtjede landwirtschaftliche Nutzung das Grundwasser
in seiner Qualitat beeintrachtigt und die tatsdghliche Bewirtschaftungsintensitdt auf dem Grundstiick
in die vorliegenden Betrachtungen ausdriicklich nicht eingeflossen ist.

1.5.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bleibt der Bebauungsplan rechtskraftig und kdnnen somit im sidlichen, aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzten Teil, jederzeit Gebdude/errichtet und StraBen angelegt werden, sind damit die Gblichen Beein-
trachtigungen fir das<Ggundwasser verbunden. Die Grundwasserneubildungsrate kann sich leicht ver-
schlechtern, wobgi,diese Problematik mit verpflichtender Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstiiek kaum noch eine Rolle spielt. In versiegelten Bereichen versickert kein Niederschlags-
wasser mehr, Wird aber in der Regel gesammelt und an anderer Stelle im Grundstiick versickert. Mit
Anlage nguer StralRen ist jedoch auch mit entsprechendem Schadstoffeintrag (Feinstaub, Tausalz, etc.)
zu rechnen, der die Grundwasserqualitdt beeintrachtigen kann. Zusammengefasst ergeben sich bei
Nichtdurchfihrung der Aufhebung also eventuell geringfligig groRere Beeintrachtigungen als bei einer
AufRebung der Planung und Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung, wobei diese natiirlich
planerisch bereits kalkuliert sind und nicht neu entstehen.

1.6 Schutzgut Luft und Klima

1.6.1 Bestandssituation

Der Ortsteil Steinheim liegt nordlich des dicht besiedelten Stadtgebiets von Memmingen, das im Nor-
den mit dem Siedlungs- und Gewerbegebiet Amendingen abschlieRt und durch eine breite Offenland-
schneise von Steinheim getrennt ist. Durch die Lage inmitten landwirtschaftlicher Nutzflachen ist die
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lokalklimatische und lufthygienische Situation hier sehr gut und lediglich punktuell durch Staubbelas-
tung oder olfaktorisch durch Diingemittelausbringung vorbelastet. Uberhitzte Gebiete bestehen in
Steinheim lediglich im Bereich des Firmengeldandes am sidlichen Ortsrand und resultieren dort vor
allem aus dem hohen Versiegelungsgrad. Fir das Plangebiet kann die Bestandssituation im Schutzgut
Luft und Klima mit hoch bewertet werden, wobei die siidliche Offenlandflache (Acker) hier wesentlich
zur Kaltluftversorgung des Ortsteils beitragt und somit eine besonders hohe Wertigkeit besitzt.

1.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Wird der Bebauungsplan aufgehoben, festigt sich die Bedeutung der landwirtschaftlichen Nutzflache
als Kaltluftentstehungsgebiet, wahrend sich in den Ubrigen Bereichen die Situation®nicht wesentlich
verandert. Die Auswirkungen der geplanten Aufhebung auf das Schutzgut Luft und Klima sind somit
positiv zu bewerten.

1.6.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Bleibt der Bebauungsplan rechtskraftig, ist seine vollstandige Umsetzung jederzeit moglich. Bei einer
Bebauung des siidlichen Ackerstreifens wiirde die Flache ihretbisherige Funktion als Kaltluftentste-
hungsgebiet verlieren, wobei potenzielle Beeintrachtigungefdurch.die Landwirtschaft (z.B. punktuelle
Staub- oder Geruchsbelastung) im Gegenzug ausbliebe. Zusammengefasst sind die Konsequenzen ei-
ner Nichtdurchfiihrung der Aufhebung fiir das Schutzgut\Luft und Klima aber mit gering bis mittel zu
beurteilen.

1.7 Schutzgut Landschaft

1.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich ist gepragt von einer klassischen Siedlungsbebauung aus den spaten 80er bis fri-
hen 2000er Jahre. Es handelt sichudm Einzel- und Doppelhduser sowie einige Mischnutzungen entlang
der Heimertinger Strale. Imi Westen grenzt der Steinheimer FulRballplatz mit dem Vereinsheim an das
Gebiet an, wahrend dieBlickbezlige nach Siiden vor allem vom Gewerbegebiet in Amendingen und der
jeweiligen landwirtsghaftlichen Nutzung dazwischen gepragt sind. Nach Osten sind, zumindest von den
Gebduden entlangderHeimertinger StraRe, die Hohenziige um Eisenburg und die grofSen Pappeln an
der MemmingenAch landschaftsbildpragend. Insgesamt wird das Schutzgut fir den Geltungsbereich
in seinem@Bestand aber mit gering bis maximal mittel bewertet.

1.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Aufhebung

Bei"Aufhebung des Bebauungsplans S10 ergeben sich fiir das Schutzgut Landschaft nahezu keine Ver-
anderungen. Wird die stdlich aktuell noch mogliche Bebauung nicht umgesetzt, bleibt es bei den Blick-
bezligen zum Gewerbegebiet Uber Ackerflachen. In den tibrigen Bereichen sind kiinftige Bauvorhaben
nach § 34 BauGB zu beurteilen und missen sich in ihrem MaR der baulichen Nutzung der Umgebungs-
bebauung anpassen, sodass sich auch hier keine erheblichen Auswirkungen ergeben werden.
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1.7.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgehoben, ist eine Bebauung im slidlichen Teil des Geltungsbereichs
jederzeit moglich. Die dort dann mogliche Bebauung (eingeschossige Wohngebaude, z.T. mit Gewer-
beeinheit (Ml) sowie zweigeschossige Gewerbebauten) wiirde das Landschaftsbild mit Blickrichtung
Siden wesentlich verschlechtern. Die bereits vorbelasteten Blickbezlige in Richtung Gewerbegebiet
wirden dann mit weiteren Gebduden verstellt und die Weitsicht weiter eingeschrankt werden. Zusam-
mengefasst ist bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung also mit mittleren Auswirkungen auf das Schutz=
gut Landschaft zu rechnen, sobald die zuldssige Bebauung umgesetzt wird.

1.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

1.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine bekannten Bau-,odex_Bodendenkmaler. Die
nachstgelegenen Baudenkmaler liegen mindestens 300 m nordlich des Geltuhgsbereichs an der Hei-
mertinger Stralle und sind vom Plangebiet aus nicht einsehbar. Sonstige Sachgiter werden in erster
Linie von Oberflurhydranten, Stromleitungen und dergleichen gebildet, die im Geltungsbereich jedoch
nicht vorkommen und von einer Aufhebung auch nicht betroffénlwaren. Es ergibt sich somit keine
Bewertungsgrundlage, so dass das Schutzgut Kulturelles Erbéwund s6nstige Sachgiiter an dieser Stelle
unbewertet bleibt.

1.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Atifhebling

Nachdem weder Denkmaler noch sonstige Sachgiiter im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld vor-
liegen, ist bei Durchflihrung der Aufhebunglpit keinerlei Konsequenzen fir das Schutzgut zu rechnen.

1.8.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung ergeben sich keine Konsequenzen fiir das Schutzgut Kul-
turelles Erbe und sonstige Saehgtiter, da diese im Plangebiet und in seinem direkten Umfeld keine Rolle
spielen.

1.9 Wechsélwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen ergeben sich regelmaRig zwischen Schutzgiitern, die in direkter Weise miteinander
in Verbindung stehen und so voneinander abhangig sind, dass ihre Qualitat und Bestandigkeit unmit-
telbar von der eines oder mehrerer anderer Schutzgiter abhdangen. In hohem Mal3e lassen sich solche
Weghselwirkungen tblicherweise zwischen den Schutzgitern Tiere / Pflanzen und Wasser sowie Tiere
). Pflanzen und Boden beobachten. Mit Verlust oder Verschlechterung von Wasser oder Boden geht
direkt auch ein Verlust des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen einher. Weiterhin fiihrt ein Verlust
der Bodenqualitat durch Versiegelung auch zu einer Verschlechterung des Schutzgutes Wasser, da Ab-
flussmengen von Niederschlagsereignissen reduziert und somit die Grundwasserneubildungsrate be-
eintrachtigt wird.

Bei der vorliegenden Aufhebung einer rechtskraftigen Bauleitplanung sind klassische Wechselwirkun-
gen eher theoretischer Natur, da es sich nicht um eine Neuinanspruchnahme vormals nicht besiedelter
Bereiche handelt. Grundsatzlich konnen Wechselwirkungen bei einer Umsetzung der urspriinglichen
Planung im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache im Sliden natdrlich auftreten, sind jedoch nicht
Betrachtungsmittelpunkt der vorliegenden Aufhebung, da das Baurecht hier ja bereits besteht.
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1.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Im relevanten Umfeld des bestehenden Bebauungsplans S10 werden aktuell keine weiteren Planungen
durchgefiihrt, deren Auswirkungen mit denen der Aufhebung des Bebauungsplans gemeinsam be-
trachtet werden missten.

2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen einenBauleitpla-
nung sind vor allem bei Neuaufstellung von Bebauungsplanen relevant. Bei der hier angestrebten Auf-
hebung sind derartige MaRnahmen weder regelbar noch zielfiihrend, so dass der Themlatik im vorlie-
genden Umweltbericht keine weitere Beachtung geschenkt wird.

3 Planungsalternativen

Im Zusammenhang mit einer bestehenden Bauleitplanung, die_in deA vergangenen 40 Jahren nicht
(vollstandig) umgesetzt wurde und die deshalb aufgehoben werden soll, stellt sich die Frage nach Pla-
nungsalternativen maximal auf theoretischer Ebene. Zu klaren wake hier, ob die Bauleitplanung wei-
terverfolgt werden oder ggf. in Teilen aufgehoben oder gedndert werden soll. Im Zuge dieser Betrach-
tungen — auch im Zusammenhang mit den langfristigen, Zielsetzungen der Memminger Stadtentwick-
lung — erscheint die vollstandige Aufhebung des Bebauungsplans als einzig sinnvolle Reaktion auf die
Entwicklungen des Gebiets. Planungsalternativeh, die mit geringeren 6kologischen Konsequenzen ein-
hergehen wiirden, sind nicht erkennbar.

q Anfilligkeit fiir schwéreUnfille und Katastrophen

Die planerischen Ziele des Bebautmngsplans S10 aus dem Jahr 1986 sind weitestehend erreicht — die
Wohnbebauung nordlich des Obéfen Buxheimer Wegs ist nahezu vollstandig erreicht. Die Misch- und
Gewerbebebauung westlich-der Heimertinger StraRe ist nicht wie geplant umgesetzt, sondern be-
schrankt sich auf einéxginzeilige Mischbebauung, die in ihrer Nutzung keine besondere Anfalligkeit fir
schwere Unfalle oder Katastrophen aufweist. Dies ist auch mit Aufhebung der Planung nicht anders zu
erwarten. Im GegenzUg ist das Gebiet am Oberen Buxheimer Weg nicht tGberdurchschnittlich anfallig
far schwere UNfallg’oder Katastrophen.

C 2USATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Flr die Untersuchung der Schutzgiter, die Abschatzung ihrer Empfindlichkeit gegeniiber der Aufhe-
bung des Bebauungsplans sowie die prognostizierte Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Aufhe-
bung wurde ein Untersuchungsraum abgegrenzt, der es ermdglicht, alle Schutzgiter in ihrem relevan-
ten Umgriff zu betrachten. Dabei weisen die Schutzgliter naturgemal unterschiedliche Untersu-
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chungsraumgroRen auf. In den einzelnen Kapiteln wurden die Schutzgiiter dann zunachst in ihrer Be-
standssituation beschrieben und verbal bewertet. Im Anschluss wurde eine Prognose Uber ihre Ent-
wicklung bei Durchfiihrung sowie bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung angestellt. Bei der Bearbei-
tung sind keinerlei Schwierigkeit aufgetreten, die eine Beurteilung der Situation erschwert oder gar

verhindert gemacht hatten.

2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Tabelle 1: Schutzgutbetrachtung Zusammenfassung

sonstige Sachgiiter,

Schutzgut Bestandsbewertung Auswirkungen der AusWjrkungen bei
Aufhebung Nichtdurchfiihrung
der Aufhebung
Mensch und mensch- hoch keine gering
liche Gesundheit
Tiere, Pflanzen und gering - mittel keine gering
biologische Vielfalt
Flache gering - mittel positiv mittel - hoch
Boden hoch gering - positiv keine
Wasser gering -‘mittel keine gering
Luft und Klima hach positiv gering - mittel
Landschaft gering - mittel keine gering - mittel
Kulturelles Erbe und keine keine keine

Memmingen, den 08.05.2026

Stadtplanung

i.A. WeiRkfloch
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D AUSFERTIGUNG

Der Stadtrat hatam vorstehenden Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplar@ :
$10 ,,Sudliche SchitzenstraRe" beschlossen, die hiermit ausgefertigt wird. 0

(o
Memmingen, den @
| V
\Q"o

Oberblrgermeister CE
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