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_ Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik”

PRAAMBEL
Satzungsbeschluss:

Die Stadt Memmingen erlasst aufgrund des § 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81
der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern den
Bebauungsplan E13 ,Solarpark Eisenburg® als Satzung.

Rechtsgrundlage:

Zugrunde liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils zum Satzungsbeschluss gultigen
Fassung.

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
Planungsrechtliche Festsetzungen:
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Art der baulichen Nutzung:

Die in der Planzeichnung mit SO 1 bis SO 3 gekennzeichneten Bereiche werden als Sonstiges

Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®

festgesetzt.

Zulassig sind:

- Solarmodule in aufgestanderter, nicht nachgefiihrter Bauweise, gegrindet auf Ramm- oder
Drehfundamenten mit Zentral- oder Stringwechselrichtern.

- Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes dienen (Unterbringung von
Ubergabestationen, Trafos, usw.),

- Energiespeicher,

- Wege,

- Einfriedungen.

MaR der baulichen Nutzung:

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgelegt. Die von
Betriebsgebauden/Energiespeichern und Modulflachen horizontal tGberdeckte Flache darf maximal 60 %
der Flache des sonstigen Sondergebietes betragen.

Hoéhe der baulichen Anlagen ,,Solarmodule” (HA) und Hohenbezugspunkte:

- Unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (HA) ist die fir das
jeweilige SO festgesetzte Gelandehohe in Meter Giber Normalhéhennull (m . NHN).

- Oberer Bezugspunkt ist bei den Solarmodulen jeweils die Mitte der ModulauRenkante am jeweiligen
Hochrand.

- Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen (Solarmodule) betragt max. 2,7 m.

Gebaudehohe Betriebsgebaude/Batteriespeicher (GH) und Hohenbezugspunkte:

- Unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Gebdudehdhe der Betriebsgebdude und
Batteriespeicher (GH) ist die fir das jeweilige SO festgesetzte Gelandehdhe in Meter Uber
Normalhdhennull (m . NHN).

- Oberer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebaudehdéhe der Betriebsgebdude und
Batteriespeicher (GH) ist der hdchste Punkt des Gebaudes.

- Die zulassige Gebaudehohe der Betriebsgebadude und Batteriespeicher (GH) betragt maximal 3,5 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die im sonstigen Sondergebiet zulassigen baulichen  Anlagen
sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Abstandsregelung
Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und der Unterkante der Solarmodule muss mindestens 0,8 m
betragen. Im Ubrigen gelten die Abstandsregeln der Bayerischen Bauordnung.

Grinordnung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Eingrinung

Baugebiet):

- Im Osten des SO 3 sowie im Siiden der SO 1-3 ist innerhalb der Eingriinung Baugebiet angrenzend
an die Einfriedung auf einer Breite von 3,0 m eine zweireihig versetzte, freiwachsende Hecke aus
autochthonen, standortgerechten Straduchern (Herkunftsgebiet 6.1, siehe Artenliste "Straucharten") zu
pflanzen.

- Im Westen des SO 1 sowie im Norden von SO 2 und SO 3 ist innerhalb der Eingriinung Baugebiet
angrenzend an die Einfriedung auf einer Breite von 8,5 m eine 5-reihig versetzte, freiwachsende
Hecke aus autochthonen, standortgerechten Strduchern (Herkunftsgebiet 6.1, siehe Artenliste
"Straucharten") zu pflanzen.

- AnschlieBend an die jeweiligen Heckenpflanzungen ist ein 1,5 m tiefer Schmetterlings- und
Wildbienensaum zu pflanzen. Die Ansaat erfolgt mit standortheimischer, autochthoner
Saatgutmischung gemaf Positivliste des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
Die Pflege der Staudensdaume soll zur Forderung der Insektenvielfalt alle 3 Jahre abschnittsweise
erfolgen (Mahd nicht vor dem 15.06.).

- Innerhalb der Eingriinung Baugebiet ist die Anlage von Zufahrten zuldssig.

Durchfiihrung von griinordnerischen Mallnahmen:

- Mit Ausnahme der Betriebsgebaude und Erschliefungswege sowie der Flachen mit Pflanzbindung ist
im gesamten sonstigen Sondergebiet Photovoltaik ein extensiv gepflegtes, artenarmes Grinland
(G211) zu entwickeln.

- Es ist eine extensive Pflege zu gewahrleisten (zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Mahd nicht vor dem
15.06). Eine Beweidung durch Schafe ist zulassig.

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Einsatz von Dungemitteln und
Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen

Einfriedungen des sonstige Sondergebietes ,Photovoltaik” sind als Drahtzaune oder Stahlgitterzdune bis zu
einer Hoéhe von 2,5 m inklusive Ubersteigungsschutz zulassig.

Zaunsockel sind unzuldssig, zwischen Zaununterkante und der Gelandeoberflache muss auf min. 70 % der
Gesamtlange ein Spalt von mindestens 20 cm verbleiben.

Innerhalb der Einfriedung sind Wildgatter in Form von Metallgittern in den Maf3en 0,9 m x 1,0 m, in dem im
Abstand von 0,2 m Metallstdbe eingeschweil}t sind, zulassig.

Werbeanlagen
Im Vorhabengebiet sind keine Werbeanlagen zulassig.

HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Arten- und Pflanzliste:

Bei allen Gehodlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an die
potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in beispielhafter Aufzahlung
empfohlen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Leichte Straucher, 3 Triebe, Héhe 50-80 cm
Crataegus monogyna WeilRdorn Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Leichte Straucher, 2 Triebe, Hohe 40-70 cm
Ligustrum vulgare Liguster Leichte Straucher, 3 Triebe, H6he 50-80 cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Leichte Straucher, 3 Triebe, Héhe 40-70 cm
Prunus spinosa Schlehe Leichte Straucher, 2 Triebe, Héhe 40-70 cm
Rosa canina Hundsrose Leichte Straucher, 2 Triebe, Hohe 40-70 cm
Rosa arvensis Feld-Rose Leichte Straucher, 2 Triebe, Hohe 40-70 cm
Rubus idaeus Himbeere P, 0,5 — 9 cm-Topf mit 0,5 Liter Inhalt

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-100 cm

Denkmalschutz:

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler,
Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgiter
gemal Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung bekannt. Es wird auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) hingewiesen.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser tropft frei von den Solarmodulen bzw. der Dachflache der
Betriebsgebdude und Energiespeicher ab und versickert wie bisher (ber die belebte Bodenzone.
Versickerungseinrichtungen oder RickhaltemalRnahmen sind daher nicht erforderlich. Eine gezielte
erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser findet nicht statt.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem
Wasserwirtschaftsamt bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche
Dritter wird empfohlen.

Reinigung der PV-Module
Zur Reinigung der PV-Module darf ausschliellich Wasser ohne Zuséatze verwendet werden.

Immissionsschutz

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Planungsgebiet
zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemafier Bewirtschaftung
resultieren, nicht ausgeschlossen.

5.07 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Vorsorgliche Bodenuntersuchungen, ein Verwertungskonzept fiir Gberschiissigen Mutterboden/geeigneten
Unterboden sowie eine bodenkundliche Baubegleitung werden empfohlen. Unnétige Bodenversiegelungen
sind zu vermeiden. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

5.08 Artenschutz:
Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu priifen, ob durch die Planung eines Projektes
Einflusse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht entstehen, die beim Vollzug des
Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige Genehmigungen VerstoRRe auslésen, die gemaf
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten sind. Der Vollzug des Bauleitplanes muss so moglich
sein, dass die Vorgaben des § 44 BNatSchG eingehalten werden kénnen.

5.09 Leitungen
Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

5.10 XPlanung Standard:
Der Bebauungsplan ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstellt.

5.11 Einsichtnahme Unterlagen:
Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke wie z.B. DIN-Normen und Gutachten etc. kdnnen wahrend
den Dienststunden in den jeweiligen Fachamtern der Stadt Memmingen eingesehen werden.

5.12 Planunterlagen:
Die folgend aufgefuihrten Planunterlagen sind Bestandteil des Bebauungsplans E13 ,Solarpark  Eisenburg*
Planzeichnung mit Textteil, Begrindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom  TT.MM.JJJJ

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Absatz 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xX.xx.xxxx bis
XX.XX.Xxxx stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit Begrindung und Anlagen gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx ¢ffentlich ausgelegt. Die Stadt Memmingen hat
mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gemafl § 10 Absatz 1 BauGB in der
Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Memmingen, den .................... Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Bebauungsplanverfahren ist ordnungsgemaf durchgefihrt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom xx.xx.xxxx wird hiermit ausgefertigt.
Ihm ist die Begriindung vom xx.xx.xxxx mit Umweltbericht samt Anlagen beigegeben.

Memmingen, den ................... Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemall § 10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB
im Satzungs- und Verordnungsblatt bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Memmingen, den .................... Oberblirgermeister

Stadt Memmingen
Bebauungsplan E13
Solarpark Eisenburg

Der Geltungsbereich wird durch die Flurstlicke 179, 182/4, 182/7, 181/3, 181/11, 181/10, 181/9, 181/8 und 181
abgegrenzt.

Memmingen, den 07.01.2026

Planunterlage: 09/2025
Stadtplanung MaRstab: 1:1000
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