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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Planung

Das Stadtplanungsamt der Stadt Memmingen beabsichtigt die Bebauungsplanaufstellung fiir das Gebiet
»Allgduer Stralle West, Nr. 102 (Aufstellungsbeschluss vom 24.06.2024). Das Planungsgebiet befindet
sich am siidlichen Rand der Stadt Memmingen, zwischen Allgauer StraRe und Dickenreiser Weg. Grundla-
ge fiir den Bebauungsplan ist der Rahmenplan mit Gestaltungsleitfaden ,Quartiersentwicklung Allgauer
StraBe West” (Biiro Holl Wieden Partnerschaft, Stand: 28.05.2024). Dem Umweltbericht liegt der aktuelle
Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet durch das Biiro Holl Wieden Partnerschaft (Stand: 27.11.2025) it
Begriindung (Stand: 27.11.2025) zugrunde. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) wird fiir def
Geltungsbereich eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP der Stadt Memmingen befindet
sich derzeit in der Neuaufstellung und wird die geplante Wohnnutzung darstellen. Die Neufassungides
FNP wurde bereits durch den Stadtrat beschlossen. Die Rechtskraft des neuen FNP wird fligEhde2025
erwartet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,,Donau-lller-Lechplattenf (D 64) und in
der Untereinheit ,,Unteres lllertal” (044) (Meynen/Schmithiisen et.al.). Das Planungsgebiéet weist starke
Hohenunterschiede auf. Der hochste Gelandepunkt befindet sich im siidwestlichen Geltungsbereich bei
etwa 622 m U. NN. Von dort fallt das Gelande vor allem nach Osten stark, aber auch'leicht nach Norden ab
- die nordostliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich auf einer Hohe von rund 602 m G. NN, wahrend
der Nordwesten des Geltungsbereichs immer noch auf etwa 620 m . NN liegt.

Der Geltungsbereich befindet sich am siuidlichen Rand der StadtMemmingen, zwischen Allgauer StralRe
und Dickenreiser Weg und hat eine GroRe von 4,93 ha. Geplant ist.ein allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,6 bzw. 0,4 (WA 7, Bestandsgebdude) in einem kleinényleilbereich. Insgesamt sollen ca. 220
Wohneinheiten in 24 Mehrfamilienhdusern entstehen. Die bestehende Bebauung mit Wohn- und Gewer-
benutzung wird in das neu geplante Wohngebiet eingebunden: Die Wohngebdude entlang der Allgauer
StralRe sollen als Larmschutzbebauung einen Riegel bildenyDahinter liegen Baukdrper (3- bis 4-geschoRige
Mehrfamilienhauser, offene Bauweise) in eher kleinteiliger Anordnung, die sich um Wohn-Héfe unter-
schiedlicher GroéRBenordnung gruppieren. Die maximale Gebaudehdhe bei Gebauden mit vier Geschol3en
betrégt 12 m. Die wertvollen Gehdlzflacheh®(Dickenreiser Allee, Wald) im Westen bleiben erhalten. N6rd-
lich und sidlich des Wohngebiets sind brefte Griingiirtel geplant, so dass sich ein ,Griiner Rahmen* rund
um das Wohngebiet entsteht.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die Allgauer StralRe. Die Anschliisse an den Dickenreiser Weg
sind nur fir FuBganger und den Radverkehr angelegt. Neben der Kfz-ErschlieBung mit StichstraRen zu
den Tiefgaragen sieht das Mobilitdtskonzept ein Radwegenetz mit Anschliissen an das 6rtliche und regio-
nale Radwegenetz vor sowi¢ Mobilitatsstationen mit Car- und Bike-Sharing sowie den Anschluss an das
OPVN-Netz vor.
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A

g

auleitplanung ist ein Umweltbericht auszuarbeiten, der die Umweltauswirkungen des
ns beurteilt. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt anhand des Leitfadens zur Um-
g in der Bauleitplanung (Der Umweltbericht in der Praxis, Oberste Baubehérde, 2. Auflage
er Umweltbericht ist, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung (gem. § 2 Abs. 4
GB), Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

r artenschutzrechtliche Fachbeitrag, welcher fiir die Durchfiihrung der saP erforderlich ist, wurde auf
Grundlage des Rahmenplans zwischen Oktober 2023 und Juli 2024 erstellt (s. Harsch, Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag zum Vorhaben Quartiersentwicklung , Allgduer StraRe West“ Memmingen vom
5.08.2024). Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden in den Umweltbericht
eingearbeitet.
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Abb. 2: Geltungsbereich (Quelle: PDF Ausdruck aus det
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverpwaltung
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Abb. 3: Ubersichtlageplan (Planungsgebiet: rot markiert) (Quelle: www.bayernatlas.de, Bayerische
Vermessungsverwaltung, Abruf am: 06.06.2024)
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Planungshistorie

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 08.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes 102 ,Allgauer
Stralle-West“ und des Flachennutzungsplans M4 ,Allgauer Strale West“ beschlossen. Ziel war damals die
Ausweisung eines Mischgebietes. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich 2019 fiir die Auslo-
bung eines stadtebaulichen Wettbewerbs fiir die Planung des neuen Wohnquartiers entschieden. Nach
immissionsschutzrechtlicher Einschatzung ist auf Grund der stadtebaulichen Struktur des Wettbewerbs-
ergebnisses und des damit verbundenen Abstandes zum gegeniiber der Allgauer StraBBe liegenden Ge-
werbegebiet die Ausweisung eines Mischgebietes nicht mehr zwingend erforderlich. Auf Grund des er-
héhten Wohnraumbedarfs und der Schwierigkeit einer sachgerechten Durchmischung des Bereiches mijt
gewerblichen Einheiten und Wohnen, wird auf die Ausweisung eines Mischgebietes zugunsten eines*All-
gemeinen Wohngebietes verzichtet. Die damaligen Aufstellungsbeschliisse fiir Bebauungsplan und Fla¢
chennutzungsplan sind somit aufzuheben und neue Beschliisse, die die geanderten stadtebaulichen Ziele
und den angepassten Geltungsbereich beinhalten, zu fassen. Nach Aufstellung der neuen Beschlusse
kann der Bebauungsplan gem. Rahmenplan entwickelt werden.

Der Aufstellungsbeschluss mit Uiberarbeiteten Zielen und Geltungsbereich wurde duseh deg’'Stadtrat der
Stadt Memmingen am 24.06.2024 gefasst. Dem Bebauungsplan liegt der Rahmenplan mitGéstaltungs-
leitfaden des Biiro Holl Wieden Partnerschaft (Stadt Memmingen, Quartiersentwicklung Allgduer StralRe
West - Gestaltungsleitfaden, Stand: 28.05.2024), welcher am 10.07.2024 dur€h'den Bauausschuss der
Stadt Memmingen beschlossen wurde zugrunde.

Fur die Erstellung des Umweltberichts kann z. T. auf den vorliegenden Umweltbericht-Entwurf des Biiro
LARS Consult (Stand: 23.08.2019) zurlickgegriffen werden, welcher fiirdas zunachst geplante Mischgebiet
erstellt wurde.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen undskachplinen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms'Bayern aus dem Jahr 2013 (mit aktueller Fort-
schreibung von 2023) wird die Stadt Memmingen|als ©berzentrum im landlichen Raum genannt, mit
starken Verdichtungsansatzen nach Nordén'und Stidosten. Fiir diese Raumkategorie gibt das LEP folgen-
de, das Vorhaben betreffende Ziele und Grundsatze vor:

Die Ausweisung von Baufldchen soll an.einer naghhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertick-
sichtigung des demographischen Wandelswnd seiner Folgen ausgerichtet werden. Fldichensparende Sied-
lungs- und ErschliefSungsformen sollen‘unter Berlicksichtiqung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden.

Bei der vorliegenden Planung fiandelt es sich um eine Fortfiihrung bestehender Siedlungsflachen, die
bereits lber eine ErschliélStngVerfligen. Weiterhin ist der Anschluss an den 6ffentlichen Personenverkehr
moglich.

Die Planung steht‘somit in keinem Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Regionalplan Denau-lller (Planungsregion 15)

Die Stadt Memmingen ist als Oberzentrum im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen eingestuft und
liegt entlangvon Entwicklungsachsen von liberregionaler Bedeutung (Lindau-Miinchen, Biberach-
Miinehen'sowie Ulm-Fiissen). Besondere Gebietsausweisungen sind fiir das Plangebiet nicht verzeichnet.
DasRlanungsgebiet wird als Wohnbaufldche ohne Kategorisierung dargestellt.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Im neu aufgestellten Flachennutzungsplan fiir das Stadtgebiet der Stadt Memmingen (Fassung vom
05.05.2025, Beschluss vom 29.09.2025) wird der Geltungsbereich als Wohngebiet dargestellt. Die leine
Waldflache im Westen wird als Wald, die weiteren Freiflachen werden als 6ffentliche Griinflachen mit
Spielplatz dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt Fldichennutzungsplan Stadt Meminingen, Planungsgebiet rot markiert, (Quelle: Stadt
Memmingen, Fassung: 05.05.2025), 0.M.

Integriertes Stadtentwicklungskon

Es liegt das integrierte Stadtentwicklingskonzept fiir die Gesamtstadt Memmingen vor (ausgearbeitet
zwischen 2015 bis 2018 mi ont bis 2030).

Das Planungsgebiet ist ipmSEK bereits fur die Siedlungsentwicklung (nérdliche und mittlere Teilflachen)
sowie fiir Freiflachen (stidlicher Teil) vorgesehen.

Die Handlungse hlungen sind in vorliegender Planung beriicksichtigt (Erhalt Hangkante und Schlit-
tenberg als Naherholtngsraum, Erhalt und Weiterentwicklung Freiraumverbindung/ Naturdenkmal Di-
ckenreiser Alle

In der P riicksichtigte Rechtsgrundlagen
FON chgesetze (in der jeweils aktuellen Fassung) liegen einschlédgig zugrunde:
augesetzbuch

Q Bundesnaturschutzgesetz

- Bayerisches Naturschutzgesetz

- Immissionsschutzgesetzgebung

- Bundesbodenschutzgesetz

- Bundesbodenschutzverordnung

- Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung
- ND-VO ,Dickenreiser Allee”, Stadt MM
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

2.1.1  Bestandssituation und Bewertung

Im Marz 2024 erfolgte die Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort. Die Die Kartierung erfolgte
bei guter Witterung, unter Verwendung der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, 2014), der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (Stand:
28.02.2014), dem Bestimmungsschlissel fir geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSéhG
(Bay. LfU, April 2022) und der Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern (Bay. LfU, April 2022).

Der Geltungsbereich umfasst zum gré3ten Teil intensiv genutztes Griinland. Die Grundstiicke mit\Wohn-
bebauung sind mit Ziergehdlzen und einheimischen Geholzen (Hasel, Buche, Bergahorn, Esche, wolliger
Schneeball u.w.) umfasst. Am siidlichen Rand befindet sich eine Gartenanlage mit Heckenstrukturen
(Ziergeholze und einheimische Geholze), in Richtung Siidwesten teilweise mit alten, heimischen'Bdumen
(Buche, Hainbuche u.w.). Am Dickenreiser Weg ist eine Lindenallee mit Baumen alteg#uspragung vorhan-
den (teilweise in schlechtem Zustand bzw. mit Pflegedefiziten), die das Landschaftsbild/fmyPlanungsgebiet
pragt. Das daran westlich angrenzende Feldgehdlz setzt sich zusammen aus Berg- und\Spitzahorn, Esche,
Rotbuche, Sommer- und Winterlinde, Stieleiche und Fichte mittlerer Auspraging mit einem relativ groBen
Totholzbestand. Aufgrund des Eschentriebsterbens erfolgte im Winter 2024 eine Durchforstung, bei der
auch der Unterwuchs im Biotopbereich stark dezimiert wurde. Das Feldgehdlz entspricht einem Laub-
mischwald (GroRe der Fldche >0,25 ha, Waldinnenklima, Unterwuchs, Strauchschicht, gestufter Aufbau)
und ist im FNP als Waldflache dargestellt. Westlich und nérdlich des Vierhabenbereichs grenzt Wohnge-
biet an, 6stlich die viel befahrene Allgauer StraBe mit dem dahinter gelegeénen Gewerbegebiet und siidlich
groflitenteils Griinlandflachen, die durch die BAB 7 durchschpittenwerden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete (Landsehaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, NA-
TURA 2000 Gebiet). Bei dem néchstgelegenen FFH-Gebiet handelt es sich um das ca. 1 km entfernte Ben-
ninger Ried, projektbedingte Auswirkungen sind nichtzuerwarten. Im Geltungsbereich befinden sich die
in der amtlichen Biotopkartierung fiir die Stadt Memmingen erfassten Biotope (s. Planbeilage Bestand,
g&w, Stand: 27.11.2025):

- MM-1104-001: Lindenallee am Djckenreiser Weg nordlich der Autobahn (MM 1104-001) mit
Schutz als Naturdenkmal (Verordn@ing yom 16.06.1993: Naturdenkmal ,Dickenreiser Allee®)

- MM-1105-003: Hecke und Feldgehdlze,am siidwestlichen Stadtrand (MM 1105-003)
Gesetzlich geschiitzte Biotope sind itn Umgriff nicht vorhanden.

Die Baumschutzverordnung der Stadt Memmingen schiitzt Biume im Siedlungsbereich aufRerhalb von
Waldflachen. In Bezug auf deffaktuellen und zukiinftigen Schutz des Baumbestands im Geltungsbereich
ist die Baumschutzverordnung der Stadt Memmingen zu beachten.

Zur Berticksichtigun'g der artenschutzrechtlichen Belange wurde der Vorhabenbereich von Ende Marz bis
Ende Juli 2024 durch'den Biologen Peter Harsch untersucht (s. Harsch, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum VorhaberQuartiersentwicklung , Aligduer Strafle West“ Memmingen vom 5.08.2024).
Biotopbaume:

Im Bereichwder Dickenreiser Allee sowie des angrenzenden Waldchens wurde durch den beauftragten
BiologenynPReter Harsch, eine Biotopbaumkartierung durchgefiihrt. Hierbei wurden 39 Biotopbdaume iden-
tifiziertydie Habitatstrukturen wie Faulstellen, abstehende Rinde, tiefere Risse oder Hohlen aufweisen.
Auch'in den siidlich gelegenen Gartengrundstiicken finden sich Biotopbaume. Ein Teil der Biotopbaume
ist'durch die Baumschutzverordnung der Stadt Memmingen geschiitzt. Durch das Vorhandensein zahlrei-
ther Habitatstrukturen ergab sich das Erfordernis, gezielt das Vorkommen von Fledermausen zu untersu-
chen. Die Kartierungen ergaben ein Jagd-Vorkommen der Zwergfledermaus entlang der Allee und im
Waldchen. Quartiere der Zwergfledermaus konnten nicht nachgewiesen werden. Weitere Arten mit ge-
ringer Anzahl von Rufaufnahmen waren die Rauhautfledermaus, der GroRe Abendsegler, die Fransenfle-
dermaus, Langohr-Fledermause und die Breitfliigelfledermaus. Alle diese Arten nutzten den Geltungsbe-
reich ebenfalls als Jagdhabitat. Quartiere wurden wahrend der Erfassung nicht festgestellt. Zwischen-
quartiere konnen jedoch in allen Biotopbaumen vorhanden sein. Die wichtigsten Strukturen sind die Al-
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leebdaume der denkmalgeschiitzten Dickenreiser Allee, das kleine Waldchen sowie die Geholzstrukturen
im Norden des Geltungsbereichs, die als Jagd- und Leitstrukturen dienen.

Ostlich und stdlich der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich wurden Zauneidechsen nachgewie-
sen. Weiterhin gelangen Nachweise siidlich des Geltungsbereichs bei den Gartengrundstiicken. Die fir
Eidechsen geeigneten Flachen sind jeweils die Randstrukturen von Garten mit extensiv genutzten Sau-
men.

Bei der Untersuchung vorkommender Vogelarten wurden 46 Arten nachgewiesen, hiervon sind 29 Arten
als Brutvogel und 17 als Nahrungsgaste einzustufen. Zahlreiche Nahrungsgaste finden sich auf der Roten
Liste (Goldammer, Graureiher, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Stieglitz), wéhrend bei den
Brutvogeln vier Arten in der Roten Liste aufgefiihrt sind (Haus- und Feldsperling, Star, Rotmilan). Bemer-
kenswert ist der Neststandort des Rotmilans im biotopkartierten Waldchen. Weiterhin wurden im Beregich
der Intensivwiese kommune Arten wie Rabenvogel, Stare, Drosseln, Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke
als Rast- oder Nahrungsgaste beobachtet. Laut Aussage der unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Memmingen nutzen auch Weil3stérche den Geltungsbereich als Jagdhabitat.

Vorbelastungen ergeben sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der vorhandenen
Wohnbebauung, den z. T. viel befahrenen Strallen (Dickenreiser Weg, Allgduer StralRe;;Autobahn A7) so-
wie dem Flugverkehr (Einflugschneise Flughafen Memmingen).

Die Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wurde anhand Biotopwertliste zur Bayerischen
Kompensationsverordnung und Bestimmungsschliissel fiir Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 Bay-
NatSchG (Bay. LfU, April 2018) eingestuft. Die Bewertung der Bestandsflachen ist dem Formblatt ,verglei-
chende Gegenliberstellung / Bilanzierung” (s. Anlage) zu entnehmen. Hoherwertige Biotope sind die Di-
ckenreiser Allee mit den alten Linden, das angrenzende Waldchen'sowije die Gartengrundstiicke mit
Baumbestand im Siiden.

Diese Gehdlzbestande im Vorhabenbereich und den angrenzenden Privatgartenstrukturen fungieren als
Lebensraum und Verbundstruktur fiir verschiedene Tierarten. Vor allem die Dickenreiser Allee und der
biotopkartierte Geholzbestand westlich davon umfasSen'zahlreiche Biotopbaume, die fiir Vogel und Fle-
dermduse eine wichtige Funktion als Brut- bzw. Nahrungshabitat erfiillen. Die Dickenreiser Allee ist eine
sehr stark genutzte Leitstruktur fir mehrere Fledermiausarten. Diese muss zwingend in ihrer Funktion
erhalten bleiben. Weiterhin sind die Gehdfzbestande nérdlich des Geltungsbereichs in den Privatgarten
sowie der Baumbestand in den siidlichen Gartengrundstiicken von Bedeutung fiir Végel und Fledermau-
se.

Die Garten der bestehenden Bebauting innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Gartengrundstiicke im
Siiden weisen eine Bedeutung al§’Zauneidechsenhabitate auf. Insbesondere die Randstrukturen sind fiir
Zauneidechsen interessant.

Aufgrund der vorhandenen Bigtope und deren Lebensraumfunktion fir geschiitzte Arten ist das Schutz-
gut Arten und Lebensradme,im”Geltungsbereich als mittel einzustufen.

2.1.2  Auswirkungemn bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt®kommt es hinsichtlich Larm, Abgas, Bauaktivitaten zu Beeintrachtigungen der hier lebenden
Tierarten, vor allem bei Brutaktivitaten der Vogel. Da die wertgebenden Bestandsgehdlze erhalten werden
und durch den Schutzstreifen fiir das Naturdenkmal ein gewisser Abstand der Bebauung gewahrt bleibt,
sind'diese‘jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

Die kartierten Eidechsenvorkommen sind bei den Bauarbeiten zu beachten und vorab durch Zaune abzu-
grenzen. Bei Uberbauung sind Vergramungs- und UmsiedlungsmaBnahmen zu ergreifen. Bei Verande-
péingen im Bereich der Bestandsbebauung mit den groRziigigen Garten sind die Eidechsenvorkommen zu
berticksichtigen.

Baubedingte Schaden am erhaltenswerten und festgesetzten Baumbestand sind unbedingt zu vermeiden.
Daher ist die Anfahrt der Baustelle tiber den Dickenreiser Weg auszuschlieBen. Der Baumschutzbereich
der denkmalgeschiitzten Baume ist einzuhalten und durch Baumschutzzdune zu sichern. Bei Bauarbeiten
im Wurzelbereich der Baume (Durchwegung Griinanlagen, Pavillon) sind zwingend MaRnahmen zum
Wurzelschutz zu ergreifen, die mit der unteren Naturschutzbehérde sowie dem Amt fiir Stadtgriin und
Friedhofe abzustimmen sind.
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Anlagebedingt wird hauptsachlich Intensivgriinland tiberbaut, welches fiir naturschutzfachlich relevante
Arten lediglich untergeordnet als Lebensraum fungiert, somit ist der Lebensraumverlust durch Uberbau-
ung nicht erheblich. Eine Geholzentfernung ist nicht geplant. Die Dickenreiser Allee ist als Naturdenkmal
geschiitzt und muss erhalten bleiben. Das Waldchen und die Biume in den Gartengrundstiicken bleiben
ebenfalls erhalten. Somit sind nur geringe Auswirkungen auf Végel und Fledermause zu erwarten. Jedoch
werden die offenen Flachen liberbaut, was die Ablesbarkeit der Leitstrukturen mindert und stérende Nut-
zungen naher an die Biotopflachen bringt. Somit sind die randlich geplanten Griinflachen als Abstand zu
den Biotopflachen von grol3er Bedeutung.

Aufgrund der Errichtung der neuen Siedlung auf vorwiegend geringwertigen Biotoptypen und des Ab-
standes zu den bestehenden Gehdlzstrukturen sind, unter Beriicksichtigung der in Kap. 4.1 genannten
MaRnahmen, keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu
erwarten.

Die geplanten Griinflaichen im Westen zu den Biotopflachen hin sollen als Obstwiesen ausgebildetyver-
den. Hierdurch kénnen positive Effekte fiir die Habitatfunktion entstehen. Obstbaumpflanzungen sollten
allerdings einen Abstand zu den Alleebdumen aufweisen.

Betriebsbedingt kommt es zu einer Zunahme des Individualverkehrs, welcher sich jedochautdie vorbelas-
tete Allgduer Str. konzentriert. Eine ErschlieBung des neuen Wohngebiets liber den Dickenreiser Weg
erfolgt nur fir den FuB- und Radverkehr. Eine leichte Zunahme der Beleuchtuhgjist zu erwarten. Diese
muss fledermaus- und insektenfreundlich ausgefiihrt werden.

In Bezug auf die umliegenden, teils geschiitzten, Gehoélzstrukturen werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Arten und Lebensraume als mittel eingestuft.

2.2 Schutzgut Flache

2.2.1  Bestandssituation und Bewertung

Im Geltungsbereich ist bislang ein geringer Anteilider'Fldche versiegelt. Lediglich die Strallen und Wege
sowie die bestehenden Gebaude schlagen in der Vlersiegélungsbilanz zu Buche, wahrend der groRere Teil
des Geltungsbereichs mit landwirtschaftlichen Flaghen (Mahwiesen), Wald, Garten und Gehélzflachen
derzeit als unversiegelte Flache Boden- und Grundwasserschutzfunktionen, klimatische Funktionen erfiillt
sowie als Lebensraum zur Verfligung steht!

Der Versiegelungsanteil im Geltungsbereich liégt derzeit bei ca. 13 %. Die Versiegelung durch Siedlungs-
flichen betragt etwa 1.997 m2 und durchWerkehrsflichen etwa 4.310 m2.

Grundsatzlich ist die unversiegelte Fldche angesichts des fortschreitenden Fldchenverbrauchs in Bayern
und Deutschland von hoher Wertigkeit. Der sparsame Umgang mit unversiegelten Flachen ist geboten
und im Rahmen der Planunterlagen nachzuweisen.

Vorbelastungen im Geltungsbereich sind die vorhandene Wohnbebauung und die viel befahrene Allgauer
Stralle mit begleitendem Radweg.

Durch die geringe Vorbelastung und den hohen Anteil an unversiegelter Flaiche kommt dem Schutzgut
Flache im Geltungsbereich eine hohe Bedeutung zu.

2.2.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zu einer temporaren Inanspruchnahme von Flachen kommen, die jedoch nicht dauer-
haft versiegelt werden. Da davon auszugehen ist, dass die die Baustelle von der Allgduer Str. aus ange-
dientwird, kommt es voraussichtlich nur zur Inanspruchnahme von Baugrundstiicken als Baustellenein-
richtungsflachen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht erheblich.

Durch die Umsetzung des gegenstandlichen Bebauungsplans kommt es anlagebedingt zu einer zusatzli-
chen Neuversiegelung im Planungsgebiet von ca. 18.100 m? bzw. 37%. Somit wird der Versiegelungsanteil
im Planungsgebiet fast verdreifacht. Dennoch wird durch eine kompakte, verdichtete Bauweise und die
Freihaltung der wertvollen Biotopflachen sowie groRziigiger Griinflachen entlang der Baugebietsrander
mit dem Schutzgut Flache sparsam umgegangen. Durch die Beschrankung auf eine verkehrliche Erschlie-
Bung von der Allgauer Str. aus und die Minimierung von StraBBen innerhalb des Gebiets wird der Anteil an
Verkehrsflachen moglichst geringgehalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher als mittel einzustufen.
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2.3 Schutzgut Boden

2.3.1  Bestandssituation und Bewertung

GemaR geotechnischem Gutachten (fm Geotechnik, Oktober 2018) besteht die geologische Basis des Pla-
nungsgebietes aus Boden der tertidren Molasse, dariiber befinden sich Schmelzwassersedimente, die
uberwiegend aus Kiesen bestehen. AbschlieRend liegt eine Verwitterungsschicht unter einer natiirlichen
Mutterbodenauflage als oberste Schicht vor. Ostlich der Gewerbeflachen an der Allgauer Str. liegt das
Benninger Ried mit wertvollen Moorbdden.

Im Bereich des Gehweges entlang der Allgauer StraRe liegt eine Schicht (Starke ca. 20 cm) aus mit Koh#
lenwasserstoffen belastetem (>Z2) Kiesmaterial vor, was eine erhebliche Vorbelastung darstellt.

Insgesamt gibt es im Plangebiet einen hohen Anteil an unversiegelten Boden, die eine Vielzahhan Boeden-
funktionen erfiillen. Besonders die lehmigen Boden im Westen sowie die stark durchwurzgften Béden
unter Geholzflachen besitzen eine hohe Filter-, Puffer-, Ausgleich- und Speicherfunktioh. Dié Ertragsfunk-
tion der Boden im Stiden des Geltungsbereichs wurde in der Bodenschatzung mit hoch/bewertet.

Die Bestandssituation des Schutzguts Boden wird aufgrund des geringen Versiegelungsgrades mit hoch
bewertet.

2.3.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es durch den Abtransport der humosen Bodenschichten, Sowie durch Verdichtung von
Baumaschinen und Materialien zu Eingriffen. Aufgrund des Anteilssan vergesehen Griinflachen und unter
Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 genannten Vermeidungsmafnahmen, werden die baubedingten Aus-

wirkungen als mittel eingeschatzt.

Grundsatzlich fiihrt eine Versiegelung von Griinflichen anlagebedingt immer zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen (Filter, Puffer, Ausgleich, Speicher). Durch den Bau von Tiefgaragen und die
Hanglage des Vorhabenbereichs, werden auBerdem umfangreiche Veranderungen am Urgeldande not-
wendig.

Als MinimierungsmaBBnahme wird die Bebawung moglichst kompakt gehalten. Die wertvollen Geholzfla-
chen bleiben mit ihren Bodenfunktionen echalten. Unterbaute Freiflichen werden mit einem Bodenauf-
bau von 1,0 m versehen, so dass die Bodenfunktionen z. T. wieder hergestellt werden. Weiterhin ist die
Planung an die Topographie bzw. vorherrscheride Bodenverhaltnisse angepasst.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu
erwarten.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Planungsgebiet als mittel ein-
geschatzt.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1  Bestandssituation und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet sowie in keiner Hochwassergefah-
renflachedOstlich der Allgauer Str. befindet sich ein wassersensibler Bereich, der das gesamte Benninger
Ried, umfasst. Ca. 2,5 km entfernt vom Planungsgebiet liegt das Trinkwasserschutzgebiet Benningen. Der
Zeller’Bach verlauft ca. 350 m ostlich des Untersuchungsraumes, weitere Oberflachengewasser sind nicht
betroffen. (https://geoportal.bayern.de/bayernatias, Abruf am 19.03.2024). GemaR geohydrologischem
Gutachten (fm Geotechnik, 15.10.2018) liegt am Hangful8 das Grundwasser bei 2,5 bis 2,84 m unter der
Gelandeoberflache. In den Hangbereichen wurde bis in eine Bohr-Tiefe von 4,0 bis 7,6 m keine Grundwas-
ser fuhrende Schicht erreicht. Die Schmelzwasserschotter im Untergrund sind ergiebige Poren-
Grundwasserleiter mit hohen Durchladssigkeitswerden. Als Grundwasserstauer fungieren die Schichten
der Oberen SiiBwassermolasse.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Wasser im Planungsgebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung
zu.
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2.4.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Potenzielle Verunreinigungen des Grund-
wassers sind zu minimieren. Durch die hohen Grundwasserabstande im Hangbereich ist ein Eindringen
der Baukorper in das Grundwasser unwahrscheinlich. In den flachen Bereichen am HangfuR besteht je-
doch dieses Risiko. Hier gelten besondere Anforderungen an die Bauweise unterirdischer Bauteile.

Durch die Versiegelung von Béden kommt es anlagebedingt zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und zu einem schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers. Dies wird gemindert, indem Flach-
dacher begriint und Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen hergestellt werden. Zudem werden
unterbaute Freiflachen mit hohem Bodenaufbau versehen, der als Wasserspeicher fungiert. Insgesamt
werden durch die kompakte Bauweise und die Freihaltung von Freirdumen die negativen AuswirkufAgen
der Versiegelung minimiert.

Die Niederschlagsentwdsserung der neuen Bebauung soll durch Griindacher, Rigolen, versickeruhgsfahige
Beldge sowie die Retentionsmulden entlang der Allgauer Stral3e stark verzégert und der Abfluss minimiert
werden. Schmutzwasser wird tiber den bestehenden Schmutzwasserkanal an der AllgduegStrafSevent-
sorgt. Betriebsbedingt sind daher keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu efWarten.

Insgesamt werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasserals gering einge-
schatzt.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1  Bestandssituation und Bewertung

Die Klimasituation ist im Wesentlichen von der fiir Mitteleuropa typischen Westwindwetterlage gepragt.
Das Klima in Memmingen ist warm und gemaRigt, die Jahresdufehschnittstemperatur liegt bei 8,6 °C, der
Jahresniederschlag bei 1.160 mm (Quelle: https://en.climate-data.org/, Aufruf am 19.03.2024). Die als
Grinland genutzte Freiflache und die Gehdlzbereiche der Allee’sowie der Feldgehdlze im Stiden und Wes-
ten fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund dentopographischen Situation, der Hanglage in
Richtung West-Ost, fliel3t die kalte und frische Luftthangabwarts in Richtung Allgauer StraRe.

Es bestehen Vorbelastungen durch die Allgauer Strafe,und das angrenzende Gewerbegebiet. Wahrend
der alte Gehdlzbestand im Westen sowie atich die landwirtschaftlichen Flachen der Kaltluftentstehung
dienen. Durch die Hanglage wird die Kaltloftinidie belasteten Bereiche transportiert.

Zusammengefasst wird die Bestandssituation"des Schutzguts Klima und Luft im Geltungsbereich als hoch
eingestuft.

2.5.2  Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung

Baubedingt kann es zu voriipergeh€&hden Beeintrachtigungen kommen, die jedoch aufgrund ihrer tempo-
raren Wirkung als nicht esheblich eingestuft werden.

Durch die geplante Verbauung des Hangs verliert dieser anlagebedingt groBtenteils seine Funktion als
Kalt- und Frischluftschneise. Teilweise ermdglicht die Situierung der Gebdude weiterhin einen Transport
von Kalt- und Frischluft. Die klimatischen Funktionen des wertvollen Baumbestands bleiben bestehen.
Weiterhin komimties aufgrund der Neuversiegelung zu einer Anderung des Lokalklimas, die sich in einer
schnelleren‘und gshohten Erwarmung durch Sonneneinstrahlung im Bereich des neuen Wohnquartiers
bemerkbarimacht. Minimierend soll das neue Wohnquartier kompakt gebaut und umfassend begriint
werden, Fassaden sollen mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen berankt werden. Die Dacher
wefden als Griindach ausgestaltet. Innerhalb des Wohngebiets werden Baumpflanzungen fiir eine inten-
siveBegriinung der Baugrundstiicke festgesetzt. Platzflachen, Stellplatze, Flachen fiir die Feuerwehr etc.
sollen versickerungsfahig ausgefiihrt werden. Photovoltaikanlagen werden ermdglicht und sollen instal-
liert werden.

Durch die Ausweisung der Flache als Wohngebiet werden aufgrund der bestehenden Vorbelastung keine
erheblichen, betriebsbedingten Mehrbelastungen durch den zusatzlichen Verkehr erwartet.

Im Hinblick auf die Minimierungsmafnahmen und bestehenden Vorbelastungen werden die vorhaben-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als mittel eingestuft.
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2.6 Schutzgut Mensch

2.6.1  Bestandssituation und Bewertung

GroRtenteils wird der Vorhabenbereich aktuell als Griinland genutzt. Im Westen befindet sich eine
Schreinerei. Wertgebende Aspekte des Geltungsbereichs sind die Dickenreiser Allee und der biotopkartier-
te Geholzbestand, die als Erholungsraum dienen. Die Dickenreiser Allee ist als Wanderweg (Zubringer
Wandertrilogie Allgdu, Wiesenganger) ausgewiesen (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatias,
Aufruf am 19.03.2024). Des Weiteren wird die Griinflache als Rodelhang genutzt. Angrenzend ans Pla-
nungsgebiet befinden sich nordwestlich ein Siedlungsgebiet sowie nordostlich ein Gewerbegebiet. Einé
gute Anbindung besteht aufgrund der Allgauer StralRe und der nahegelegenen Autobahn sowie depwnur
ca. 4 km entfernten Flughafen Memmingen. Jedoch geht die gute ErschlieBung gleichermallen mit einér
hohen Larmbelastung und somit Verringerung der Wohn- und Erholungsqualitat des Planungsgebietes
einher. GemaR schalltechnischer Untersuchung (em plan, 06/2019) wirken auf das PlanungsgebietSchal-
lemissionen aus den umliegenden Strallen sowie dem Gewerbegebiet ein. Die zu erwartenden Werte der
Larmemissionen befinden sich fiir das Planungsgebiet groRtenteils innerhalb der Orientiefungswerte mit
punktuellen Uberschreitungen. Trotz der Vorbelastungen hat das Planungsgebiet aktuelkeinewichtige
Funktion als Erholungsgebiet. Daher wird die Bestandssituation des Schutzgutes Mensch mit mittel be-
wertet.

2.6.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Dickenreiser Allee wird von FulRgangern und Radfahrern regelmaRig,frequentiert und dient als Ver-
bindungsweg. Das geplante Vorhaben flihrt baubedingt zu einer Beeiitrd€htigung durch Larm- und Ab-
gasemissionen, sowie visuellen Beeintrachtigungen fiir die Erholufigssuehienden und Anwohner. Auf-
grund ihrer temporaren Wirkungen werden diese Beeintrachtigungen/als mittel bewertet.

Durch die Verbauung des Hangs, sind anlagebedingt visuelle\Beeintrachtigungen anzunehmen. Zur Mi-
nimierung der Beeintrachtigungen soll der Griinraum durch Anlage einer Obstbaumwiese unterhalb der
Dickenreiser Allee erweitert werden. Weiterhin wird hi€rdurch der Ausblick im oberen Bereich des Pla-
nungsgebiets sowie der Blick auf die Allee freigehalten fAufSerdem soll im Stiden eine freie Flache zur Frei-
zeitnutzung (z.B. Rodelhang) erhalten bleiben. Innerh@lb des Quartiers sollen ebenfalls moéglichst viele
Flachen durch die Pflanzung von Baumen begriintWwerden. In Bezug auf die Lairmbelastung soll die StraRe
innerhalb des Quartiers verkehrsberuhigt3254,StVO) sein. Die Baukdrper werden so angeordnet, dass
entlang der Allgduer Str. eine Lairmschutzbebatiting mit Laubengdngen entsteht, welche die Larmimmis-
sionen im Inneren des Wohngebiets deutlich mifiimiert.

Durch das neu entstehende Wohpguartier kommt es betriebsbedingt zu zusatzlichen Larmbelastungen
und einem hoheren Verkehrsaufkommen. Da die ErschlieBung jedoch groBtenteils von der Allgauer Stra-
RBe aus erfolgt und aufgrunddengeringen GroRe der Neubausiedlung wird dies als nicht erheblich einge-
stuft. Bei Umsetzung der MinimierungsmalRnahmen kommt es zu mittleren vorhabenbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

2.7 SchutzgutiLandschaftsbild

2.7.1  Bestandssituation und Bewertung

GroRraumig liegt der Geltungsbereich am Rand der Stadt Memmingen, der durch die Verzahnung von
Griinland, Gewerbegebieten und Infrastrukturen (hier: Allgduer StraRe, Autobahn) gepragt ist. Die Di-
ckenreiser Allee ist das landschaftsbildpragende Strukturelement im Planungsgebiet. Der westlich davon
gelegene biotopkartierte Geholzbestand, die Geholzstrukturen in den Privatgarten und die freie Wiesen-
flache verstarken die Eigenart des Landschaftsbildes. Im Gegensatz hierzu liegt jedoch auf der gegeniber-
liegenden Seite des Eingriffsbereichs die viel befahrene Allgauer StralRe und angrenzend ein Gewerbege-
biet. Aufgrund der Hanglage besteht ein Sichtbezug in Richtung Allgduer StralRe sowie von der Allgauer
Str. zur Dickenreiser Allee.

Zusammenfassend kommt dem Schutzgut Landschaftsbild im Vorhabenbereich eine mittlere Bedeutung
zu.
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2.7.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten, die jedoch aufgrund ihrer
temporaren Wirkung und der bestehenden Vorbelastung als mittel eingestuft werden.

Aufgrund der Verbauung der bislang freien Hangflache wird das Landschaftsbild anlagebedingt stark
beeintrachtigt.

Durch die vorgesehene Eingriinung der Neubausiedlung wird den Beeintrachtigungen entgegengewirkt.
Ein Schutzstreifen fiir das Naturdenkmal dient dem Schutz vor einem zu dichten Heranriicken der Bebau-
ung. Weiterhin wird durch eine an die Topographie angepasste Bebauung versucht, die Gelandebewe-
gung des Bestands aufzunehmen. Durch die vorgesehene Dachbegriinung der Gebaude wird die Hangla®
ge zusatzlich betont.

Zusammengefasst werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als
mittel eingeschatzt.

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1  Bestandssituation und Bewertung

Die als Naturdenkmal geschiitzte Dickenreiser Allee ist als Landmarke und Zeugniseiner historischen
Wegeverbindung von hoher Bedeutung. Sie wurde im Jahr 1890 vom Verschonerungsvereien Memmin-
gen gepflanzt. Ein Gedenkstein am Dickenreiser Weg erinnert an den ehemaligen reichsstadtischen Gal-
gen Memmingens, welcher hier situiert war. Die bestehende Bebauungsim Planungsgebiet mit z. T. dorfli-
chem Charakter wird durch den Bebauungsplan liberplant. Weitere kulturelle oder sonstige Sachguiter
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter besitzt.€ine mittlere Bedeutung.

2.8.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut wirden befeits im Kapitel Arten und Lebensraume behan-
delt. Erhebliche Auswirkungen auf die geschiitzte Allee sind nicht zu erwarten, sofern die Bauarbeiten von
der Allgauer StraRBe aus vorgenommen werden. Die vorhandene Bebauung hat Bestandsschutz. Fiir eine
zukiinftige Neubebauung gelten die Vorgaben des Bebauungsplans.

Anlagebedingte Auswirkungen gibt es,insofernals die Bebauung naher an die Allee heranriickt und die
freie Sicht auf die Allee nicht mehr uhgehindert vorhanden ist. Auch der historische Galgenberg wird so-
mit teilweise liberbaut. Jedoch wird effyausreichender Abstand zur Allee eingehalten, so dass keine Scha-
den an den Einzelbdumen entstehen/Der Gedenkstein sollte erhalten werden und evtl. besser erlebbar
gemacht werden.

Betriebsbedingte Auswifkuhgen sind auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter nicht zu
erwarten.

Die Auswirkungen‘der geplanten Bebauung auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
werden insgesamt als gering bewertet.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind gemafd BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2 Abs. 1
Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf einzelne Schutz-
guter, welche wiederum andere Schutzglter beeinflussen kdnnen. Nachfolgend werden die wesentlichen
Wechselwirkungen dargestellt, die sich durch das geplante Vorhaben ergeben.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume ist eng mit den Schutzgiitern Boden, Wasser und Klima verwoben.
Die wertvollen Lebensraume sind im Planungsgebiet die Gehdlzflachen- und Strukturen. Diese Flachen
haben auch eine hohe Bedeutung fiir die Boden- und Grundwasserfunktion. Zudem besitzen die Geholze
eine wichtige Landschaftsbildfunktion. Durch den Erhalt der Geholze werden negative Auswirkungen auf
alle Schutzgiiter minimiert.

Das Schutzgut Mensch steht ebenfalls in enger Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Arten und Lebens-
raume, da die Geholzstrukturen (Allee, Wald) eine wichtige Erholungsfunktion besitzen.
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Wechselwirkungen gibt es auch zwischen den Schutzgiitern Klima/Luft und Boden, Wasser sowie Arten
und Lebensraume, da eine Versiegelung von Bodenflache durch Minderung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie Verringerung von Vegetationsflache das lokale Klima beein-
flusst.

Zusammenfassend betrachtet sind planungsbedingte Wechselwirkungen zu erwarten; die Intensitat ist
abhangig von den MaBnahmen zur Eingriffsminimierung. Entscheidende Minimierungsmafnahmen sind
der Erhalt von Baumen und Geholzflachen sowie ein ausreichender Abstand der Bebauung zu diesen, der
Riickhalt von Niederschlagswasser durch Begriinung und Retention sowie der sparsame Umgang mit
unversiegelten Boden.

3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bestehende Nutzung weiter fortgefiihrt (landWirtschaftliche
Nutzung und Garten, Wohnen, gewerbliche Nutzung), da die Nutzung den Darstellusigen dés Flachennut-
zungsplans der Stadt Memmingen entspricht. Es kommt nicht zu den oben genanntensEingriffen in Natur
und Landschaft, allerdings bleibt auch die 6kologische Aufwertung einer Flache als AusgléichsmaRnahme

aus. Aktuell bestehende Beeintrachtigungen wiirden bestehen bleiben.

4

4.1

GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH (EINSCHLIEBLICH DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER
BAULEITPLANUNG)

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie dufeh,Einhaltung geltender Rechtsgrundlagen
werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen beriicksichtigt:

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Tab. 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Nr. | MaBnahmen Rechtl. Sicherung durch:
Vi | Arten und Lebensraume - Fledermédtse/ Vogelschutz: Geholzfal- Hinweise und nachricht-
lung aulRerhalb Brutzeit, d.h. im Zeitfaum zwischen 01.10. und liche Ubernahmen im
28.02. BPlan: Artenschutz
Vor Fallung von Biotopbaumen artenschutzrechtliche Untersu- § 39 Abs. 5 Nr. 2,
chung und Abstimmung(mit dem Umweltamt; Aufhangung von BNatSchG, § 44 Abs. 1
Ersatzquartieren; gryndsatzlich Vermeidung von Gehélzentfernun- | Nyr 1-4 BNatSchG
gen
V2 | Arten und Lebensraume - Biotopschutz/ Habitatschutz: Baum- Festsetzung im BPlan:
schutzmalBmahmen entsprechend DIN 18920 und R SBB, ZTV Baume zu erhalten, Wald
Baumpflége zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze. Fachgerechte | mit Waldabstand (30 m)
Sicher@ngwon Stamm, Krone und Wurzelbereich wahrend der Bau- | Hinweise und nachricht-
arbéiten. liche Ubernahmen im
BPlan: Schutzstreifen
Naturdenkmal
BaumSchVO Stadt
Memmingen
V3 Arten und Lebensrdaume - Fledermause/ Vogelschutz: Vor Abriss der | Hinweise und nachricht-
Bestandsgebaude (insb. Holzschuppen) Untersuchung auf Gebau- liche Ubernahmen im
debriiter, Abriss im Winter BPlan: Abbrucharbeiten
aullerhalb Schutzzeit
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG
V4 | Arten und Lebensraume - Fledermause: Verzicht auf starke AuBen- | Hinweise und nachricht-
beleuchtung (Strahler); kein Einsatz starker Lichtstrahler wahrend liche Ubernahmen im
Bau- und Betriebsphase BPlan: insekten- und
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Fir kiinftige AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel
verwenden (z.B. LED), die keine Lockwirkung auf Fledermé&use ha-
ben (s. Bfn-Skript 543 - Leitfaden zur Neugestaltung und Umriis-
tung von AuRenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine
nachhaltige AuRenbeleuchtung).

fledermausfreundliche
Beleuchtung

V5 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz: Um Stérungen bei Nistvor- | Hinweise und nachricht-
bereitungen und Brutgeschift zu vermeiden, Arbeiten im Zeitraum | liche Ubernahmen im
von April bis August ausschlief8lich zwischen 6.00 Uhr morgens und | BPlan: Artenschutz Bau-
19.00 Uhr abends. Beginn der Bauarbeiten vor Beginn Vogelbrutzeit | zeiten
und wahrenddessen sukzessive Fortflihrung zur Vermeidung plotz-
licher Stérungen durch Bauaktivitdt wahrend der Brutzeit

V6 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Fledermduse: Baufeldrau- Hinweise und nachricht-
mung wahrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Anfang/Mitte liche Ubernahmen im
April) BPlan: Artensehutz,Bau-

feldraumung

V7 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Fledermause/ Landschafts- | Festsetzungim BPlan:
bild: Sicherung und Erhalt der artenreichen Geholzbestande; Erhalt | Baume'zugrhalten
linearer Geholzbestdnde zur Durchgriinung des Gebietes BaumSchVO Stadt

Memmingen

v8 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Habitatschutz: Verwen- Festsetzung im BPlan:
dung gebietsheimischer, standorttypischer Baum- und Strauch@at- Grlnordnung, Baum-
ten bei Ersatzpflanzungen SchVO Stadt Memmin-

gen

V9 | Arten und Lebensraume/ Landschaftsbild: Naturnahe Gestaltung Festsetzung im BPlan:
der Griinflachen; Vorgaben fiir Anlage naturnaher Granflachen, Grinordnung
Baumpflanzungen, Griindacher, Fassadenbegrinung Ortliche Bauvorschriften

im BPlan: Dachgestal-
tung, Fassadengestal-
tung

V1o | Arten und Lebensraume: Erweiterungsdes Lebensraumangebots Festsetzung im BPlan:
durch Pflanzung einer Streuobstwiese®8stlich der Dickenreiser Allee | Griinordnung

Vi1 | Arten und Lebensrdume - Zauneidechsen: Aufstellen eines Reptili- Hinweise und nachricht-
enzaunes vor Beginn der Baumalnahmen im Bereich der privaten liche Ubernahmen im
Garten zur Verhinderung desfEinwanderns in die Baustelle, wo- BPlan: Artenschutz
chentliche Kontrolle@desiZatines durch Fachperson

V12 | Arten und Lebensraumes Zauneidechsen: Erhalt des Baumbestands | Festsetzung im BPlan:
und der Vegetation stidlich des geplanten Rodelhangs Baume zu erhalten

V13 | Arten undlebensraume - Zauneidechsen: Beriicksichtigung der Hinweise und nachricht-
Habitatanspriiche der Zauneidechse bei der Anlage der Obstwiesen | liche Ubernahmen im
und des\Rodelhangs (offene Bodenstellen, Blihflachen, Straucher, BPlan: Artenschutz Zau-
Totholz neidechse

V14 | Arten und Lebensrdaume - Kleintiere: Einfriedungen grundsatzlich Festsetzung im BPlan:
fur in Kombination mit Hecken; Einhaltung von 10 cm Bodenfrei- Einfriedungen
heit

\la5 | Boden: Geldndeangepasste Bebauungsplanung, Berticksichtigung Festsetzung im BPlan:
der Bodenverhaltnisse Abgrabungen, Aufschiit-

tungen

V16 | Boden: Verweis auf vorsorgenden Bodenschutz. Vorhandener Hinweise und nachricht-
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu- liche Ubernahmen im
dung und Vernichtung zu schiitzen. Bodenaushub soll hochwertig BPlan: Altlasten und
wiederverwendet werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung Baugrund
wird empfohlen

V17 | Boden: Umweltbaubegleitung fiir Erdarbeiten im Bereich Gehweg Hinweise und nachricht-
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Allgauer Str. (belastetes Material) liche Ubernahmen im
BPlan: Altlasten und
Baugrund
V18 | Boden: Beriicksichtigung der geltenden rechtlichen Voraussetzun- | BBodSchG, BBodSchV
gen bei Bodenarbeiten (Entfernung, Zwischenlagerung, Wiederein- | DIN 1971, DIN 19639,
bau, Entsorgung) DIN 19731, DIN 18915
V19 | Wasser: Reduzierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneu- Hinweise und nachricht-
bildungsrate durch ein ganzheitliches Regenwasserbewirtschaf- liche Ubernahmen im
tungskonzept, Flachdachbegriinungen, Versickerungsfahige Belage, | BPlan: Abwasser, Nieder*
100 cm Bodenaufbau auf unterbauten Flachen, Retentionsflachen schlagswasser
V20 | Wasser: Aufgrund geringer Grundwasserabstande, besondere An- Hinweise und nachricht*
forderungen an Statik und Auftriebssicherheit fiir Anlagen zum liche Ubernahmemjm
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und fiir Bauwerksab- BPlan: Altlastentund
dichtungen Baugrund
v21 | Klima: Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Frei- | Festsetzung imBPlan:
haltung von Frischluftschneisen Baufenster
v22 | Klima/Erholung/Landschaftsbild: Eingriinung des Wohngebiets Festsetzung im BPlan:
durch umfangreiche Baumpflanzungen sowie umgebende Griinfla- ¥ Grliordnung
chen
v23 | Erholung/ Mensch: Erhalt Allee, Waldchen und Rodelhang als echo- | Festsetzung im BPlan:
lungswirksame Flache Griinflachen, Wald,
Baume zu erhalten
V24 | Erholung/ Mensch: Larmschutzbebauung an der Allgduer Str=zur Festsetzung im BPlan:
Beruhigung des Wohngebiets und Einhaltung der Immissiofs- Baulinien, Immissions-
grenzwerte schutz
4.2 Eingriffsregelung

Ausgleichsbedarf

Das geplante Projekt stellt einen Eiagriffyin Natur und Landschaft gemaR §§ 14 ff. BNatSchG dar (vergl.
Checkliste zur vereinfachten Vofgehehsweise in der Eingriffsregelung). Der ermittelte Ausgleichsbedarf
umfasst 45.391 Wertpunkte {s, Formblatt Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung in der Anlage),
die Ermittlung erfolgt gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft (2021)".

Der aktuellen Ausgleichsbilanzierung liegen die Bau- und ErschlieBungsflachen des aktuellen Bebauungs-
plan-Vorentwurfsimit Angabe zur GRZ (0,6 bzw. 0,4) sowie die BNT-Kartierung zugrunde.

Die Griinflachen@ntlang der Dickenreiser Allee wurden als eingriffsneutral in der Bilanzierung gewertet,
obwohl diese nicht als Griinflachen festgesetzt, sondern als Verkehrsbegleitgriin der StraRenflache zuge-
ordnet werden. Da die Griinflachen Standort der denkmalgeschiitzten Allee sind, kann eine Versiegelung
der Flachen, atisgeschlossen werden. Festgesetzte Griinflachen sowie die Waldflache und bereits beste-
hende, Verkehrsflachen werden eingriffsneutral gewertet. Die Wohnbauflachen wurden mit ihrer jeweili-
gen'GRZuind ErschlieBungsflachen mit dem Faktor 1 gewertet.

Planungsfaktor

Der Ausgleichsbedarf kann durch VermeidungsmaBnahmen um einen Planungsfaktor bis zu 20 % redu-
ziert werden. Voraussetzung ist die bindende Sicherung der MaRnahmen (Festsetzung nach BauGB,
BauNVO, BayBO oder vertragliche Vereinbarung) sowie hinreichende Quantifizierung/ Qualifizierung der
MafRnahmen, um die positive Wirkung bewerten zu kénnen.

Es wurde ein Planungsfaktor von 10 % in Abzug gebracht, da einige der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen aus dem Rahmenplan in den Festsetzungen des BPlanes beriicksichtigt wurden. Hierzu zih-
len die kompakte Siedlungsstruktur mit GeschoBwohnungsbau und einem Rahmen aus Griinflachen, der
Erhalt der wertvollen Griinstrukturen im Westen und Suiden des Planungsgebiets und somit auch der

geiger & waltner Seite 17



Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

Erhalt wertvoller Gehodlze, die Schaffung neuer Griinflachen, die Eingriinung der Baugrundstiicke inkl.
Dachbegriinung, sowie MaBnahmen zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Gel-
tungsbereich. Die detaillierte Erlauterung der MaBRnahmen findet sich in der ,Vergleichenden Gegentiiber-
stellung/ Bilanzierung; Ermittlung des Ausgleichsbedarfs” (s. Anlage).

Durch die Anrechnung des Planungsfaktors ergibt sich ein verbleibender Ausgleichsbedarf von 40.852
Wertpunkten.

AusgleichsmaRBnahmen

Der Ausgleichsbedarf von 40.852 Wertpunkten soll, in Abstimmung mit dem Umweltamt Stadt Mem
gen, auf Flur Nr. 1924, Gmkg. Memmingen kompensiert werden. Die Flache hat eine GréRe von ca. a.
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Abb. 5: Lage Ausgleichsfldche und Geltungsbereich
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3.3_Ausgleichsfldche, g&w, Stand: 27.11.2025, o.M.)

Die Ausgleichsflache liegt ca. 600 m siidlich des u@eichs. Es handelt sich um eine artenarme,
intensiv bewirtschaftete Weide. In Richtung Oste le Flache bis zum anliegenden Gehdlzstiick ab.

Geplant ist die Entwicklung einer Streuo
reichen Hochstaudenflur. Gemafll dem Fo
Stand: 27.11.2025), kann auf dem Flurstiick
erbracht werden (siehe Planung A
ungsplanes entstehende Eingriff
flache kompensiert werden. De
mit einem Umfang von 7.56

iese, eines artenreichen Extensivgriinlands, und einer arten-
sVergleichende Gegenliberstellung/ Bilanzierung” (g&w,
amt ein Ausgleichsumfang von 60.909 Wertpunkten
sflache in der Anlage). Der durch die Realisierung des Bebau-
.852 Wertpunkten kann somit vollumfanglich in der Ausgleichs-
ungsplan wird eine Teilflache aus Fl. Nr. 1924 Gem. Memmingen
usgleichsflache zugeordnet und in das Okoflachenkataster (OFK)

beim LfU eingetragen.
Die dariiber hinau ge}@AOOS m? Ausgleichsflache mit einer Aufwertung von 20.025 Wertpunkten
kénnen als Okok bevorratet werden.

Folgende M@ n sollen zur Aufwertung der geplanten Ausgleichsflache umgesetzt werden:

Ta rtungsmafSnahmen auf Flur Nr. 1924

aRnahme

or-%| Vorbereitende MaBnahmen (gesamt: 11.565 m2, erforderlich fiir BPlan: 7.560 m?)

- Aushagerung der gesamten Flache fiir ca. 5 Jahre: Mahd mind. 3 x pro Jahr inkl. Abfuhr des
Mahguts, Verzicht auf Diingemittel

M1 | Entwicklung Streuobstbestand mit extensiv genutztem Griinland, mittlere bis alte Auspriagung (gesamt:
3.084 m?, erforderlich fiir BPlan: 3.084)

- Initiale Ansaat-Streifen mit Regiosaatgut (UG 17 Siidliches Alpenvorland, artenreiche Blihmi-
schung mit min. 50 % Krauteranteil), Saatstreifen Breite ca. 2,50 m in Abstand von 5 m quer zur
Hangneigung

- Pflanzung verschiedener, standortgerechter Obstbdume (3xv mDb StU 18 - 20); Pflanzabstand
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ca.10m

- Mahd: 2x pro Jahr inkl. Mdhgutabfuhr (Juni, August); ggf. zeitlich und rdumlich versetzte Mahd
und Abrdumen Mahgut nach 2-3 Tagen; bei Bedarf ein zusatzlicher Mahdtermin im Mai

- Alternativ: StoBbeweidung (Einzdunung der Obstbdume erforderlich)

- Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

M2 | Entwicklung artenarmes Extensivgriinland (gesamt: 7.206 m?, erforderlich fiir BPlan: 4.140 m?)

- Initiale Ansaat-Streifen mit Regiosaatgut (UG 17 Siidliches Alpenvorland, artenreiche Bliihmi-
schung mit min. 50 % Krauteranteil), Saatstreifen Breite ca. 2,50 m in Abstand von 5 m quer zur
Hangneigung

- Mahd: 2x pro Jahr inkl. Mahgutabfuhr (Juni, August); ggf. zeitlich und rdumlich versetzte Mahd
und Abraumen Mahgut nach 2-3 Tagen; bei Bedarf ein zusatzlicher Mahdtermin im Mai

- Alternativ: StoRbeweidung (Einzdunung der Obstbaume erforderlich)

- Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

M3 | Entwicklung artenreiche Sdume und Staudenfluren, frisch bis médRig trockener Standort(gesamt:
1.275m?, erforderlich fiir BPlan: 336 m?)

- Ansaat mit Regiosaatgut (UG 17 Stidliches Alpenvorland), Mischunggmit geeigneten, standortge-
rechten Kraut- und Staudenarten mit min. 50% Krauteranteil, Breite ca. 5 m

- Mahd alle 2-3 Jahre, zeitlich und raumlich versetzt

- Beiangrenzender Beweidung Schutz durch Zaun

Hinweis zur Pflege fiir alle Teilbereiche: Aufgrund der starken Belastung mit Jakobskreuzkraut auf den
stdlich angrenzenden Flachen ist auf die Ausbreitung dieseriProblemart zu achten. Ggf. ist die Pflege in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde anzupassen.Bei geringer Ausbreitung von Kreuzkraut
sollten Pflegegange mit Einzelpflanzenbekdampfung durehgefithrt werden. Bei einer starkeren Ausbrei-
tung kann das Mahdregime angepasst werden (Mahdvgr der Bliite oder spate Mahd zur Keimunterdrii-
ckung Lichtkeimer).

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort stellt sich nach Priifung mehrerer Alternativen als der vertraglichste dar. Die Bauflache ist
kurzfristig verfuigbar. Die Lage ist zedtrumsnah und bereits gut erschlossen. Der bestehende Siedungs-

rand wird abgerundet. Die wachsende\Nachfrage nach Wohnraum lasst keine Alternativen zur Auswei-
sung des Vorhabengebiets als Allgemeines Wohngebiet zu.

Durch die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs wurden flir Bebauungsstruktur verschiedene
Alternativen entwickelt gind diesbeste Losung durch eine Jury ausgewahlt.

Grundsatzlich ist @lternativ zu einer Neuversiegelung von Bauflache die Verdichtung bestehender Wohn-
flachen oder die Konversion bereits baulich genutzter Fldchen vorzuziehen. Die starke Nachfrage nach
Wohnraum in Memmingen bedarf jedoch einer Bautatigkeit Giber die Innenentwicklung hinaus. Unter
dieser Voraussetzung ist die Bebauung bereits gut erschlossener Gebiete wie der Allgduer Stral3e einer
Zersiedlung peripherer landlicher Raume hinsichtlich des Landschafts- und Klimaschutzes zu bevorzugen.

Weiterhin‘hdtte die Moglichkeit bestanden, das Wohngebiet kleiner auszuweisen und mit der Stral3e , Auf
demiNeUbruch® zu arrondieren. Der Erschliefungsaufwand und die Moglichkeit der Lirmschutzbebauung
ahderAligauer Stralle waren fir ein kleineres Gebiet jedoch weniger effizient.

Auch kénnte das Mal% der baulichen Nutzung geringer und der Freiflachenanteil im Wohngebiet hoher
festgesetzt werden. Eine kompakte Bebauung mit umgebenden Griinflaichen wurde dieser Alternative
vorgezogen, um die Bauflachen méglichst effizient auszunutzen, den Flachenanteil fir innere Erschlie-
Bung gering zu halten und die vorhandenen Griinstrukturen durch die Festsetzung von Griinflachen zur
erhalten.
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6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter
erfolgte verbal-argumentativ, sowie beim Schutzgut Arten und Lebensraume flaichenbezogen (s. Anlage,
g&w, Vergleichende Gegenliberstellung/ Bilanzierung, Stand: 19.08.2024).

Die Beurteilung basiert vorwiegend auf den vorliegenden Grundlagendaten und Gutachten (LARS Consult,
Umweltbericht zum Bebauungsplan 102 , Allgduer Stralle — West“, Stand 23.08.2019; Harsch,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Quartiersentwicklung , Allgduer StralRe West*, 05.08.2024), sowie
mehrerer Ortseinsichten des Blro g&w (Dezember 2023, Marz 2024, Juli 2024).

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts kam es zu keinen Unsicherheiten, die die abschligliende
Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgliter verhindert hatten.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bezuglich der vorhandenen Grundlagendaten und Fachgutaghten
liegen nicht vor.

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Es wird empfohlen wahrend der Bauarbeiten eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen#Die Umwelt-
baubegleitung sollte insb. folgende Malknahmen begleiten:

- Umgang mit Aushub und Bodenmaterial

- Umgang mit belastetem Bodenmaterial (falls ein Ausbau des vorhandenen Radwegs entlang der
Allgauer StraRe erfolgt)

- Malhahmen zum Schutz des wertvollen Baumbestands,wéhrend/der Bauarbeiten

- Malnahmen zur Vermeidung von Schadigungen flirdie voskommenden Zauneidechsen wahrend
der BaumalRnahmen

- Erfolgskontrolle der BegriinungsmafRnahmen
- Erfolgskontrolle der AusgleichsmaRnahmen

Unvorhergesehene und daher im Rahmen des gegénstandlichen Umweltberichts noch nicht beriicksich-
tigte Umweltauswirkungen sind durch die,Stadt Memmingen zu tiberwachen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLIGHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Memmingen plant.die Errichtung eines Wohngebiets im Geltungsbereich direkt an der viel be-
fahrenen Allgauer StraRe. DerfAufstellungsbeschluss fiir die hierfiir erforderliche Bauleitplanung wurde
durch den Stadtrat der Stadt M€mmingen am 24.06.2024 getroffen.

Die Bebauungsstruktur wrde im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs durch das Biiro Holl Wie-
den Partnerschaft‘entworfen. Sie zeichnet sich durch eine kompakte Bebauung aus, welche die wertvollen
Griinbestandegfreihalt'und neue Griinflachen als Puffer zur Dickenreiser Allee schafft.

Der Geltungsbereich umfasst 4,93 ha. Die heutige Nutzung besteht hauptsachlich aus intensiver Griin-
landnutzung; Weitere Flachenanteile entfallen auf eine bestehende Siedlung, eine Waldflache, ein Natur-
denkmaljGartenland sowie Verkehrsflachen. GemaR der Planzeichnung werden im Geltungsbereich
Wohnbauflachen fiir GeschoBwohnungsbau in offener Bauweise mit einer Larmschutzbebauung an der
Allgauer StraRe, Verkehrsflachen, Griinflaichen sowie die bestehende Waldflache festgesetzt. Die Erschlie-
Bung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt Gber eine StichstralRe von der Allgauer StraBe aus. Das Natur-
denkmal Dickenreiser Allee wird nachrichtlich iibernommen.

Abgesehen von der denkmalgeschiitzten Dickenreiser Allee befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb
des Geltungsbereichs. Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sind im Gel-
tungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Die Dickenreiser Allee sowie der kleine Wald westlich der Dicken-
reiser Allee sind kartierte Biotope der amtlichen Biotopkartierung.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberfldchengewadsser, keine Wasserschutzgebiete und keine
Uberschwemmungsflachen.
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Die klimatische Funktion des Geltungsbereichs als Kaltluftentstehungsgebiet und Gebiet mit lufthygieni-
scher Funktion ist ausgepragt, da durch die Hanglage und Hauptwindrichtung ein direkter Bezug zu be-
lasteten Bereichen besteht.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird gepragt von hochwertigen Strukturen wie der Dickenreiser
Allee, den Gartenflachen und dem Waldchen. Die stark befahrene Allgduer Straf3e mit den 6stlich davon
liegenden Gewerbeflachen bilden hierzu einen starken Kontrast.

Boden-, Bau- und Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Auswirkungen auf die Schutzguter, die sich durch die Planung erge-
ben zusammengefasst.

Tab.3: Zusammenfassung der Auswirkungen

Schutzgut Bewertung Auswirkungen (bau
anlage- upd&
triebsbedin

Arten und Lebensrdume mittel mittel

Flache hoch mittel

Boden hoch mittel

Wasser gering-mittel gering

Klima und Luft hoch mittel

Mensch mittel mittel

Landschaftsbild mittel mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mittel gering

Die geplante Bebauung stellt eineMEingsiff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG dar.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Der gem. Leitfaden ermittelteAusgleichsbedarf fiir die geplanten Eingriffe betragt nach Abzug des Pla-
nungsfaktors 40.852 Wertpunkte. Der Ausgleich wird tiber eine Ausgleichsflache siidlich der BAB 7 an der
Anschlussstelle Memmingen Stid kompensiert.

Verfasser: Gezeichnet:
Kempten, den 27.11.2025, Memmingen, den 27.11.2025,
redaktionell geandert am 16.04.2026 redaktionell geandert am 16.04.2026

gelf® & waltner landschaftsarchitekten gmbh

i.A. B. Urlberger Uwe Weil3floch
Dipl. Ing. (TU) Landschaftsarchitektin - Stadtplanung -
geiger & waltner landschaftsarchitekten gmbh
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Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

Ausfertigung

Der Stadtrat hat am den vorstehenden Umweltbericht zum Bebauungsplan 102 "Allgauer
Stralle West" beschlossen, der hiermit ausgefertigt wird.

Memmingen, den

%
O
N

Oberbiirgermeister
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Q
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\‘»{\Q

&
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Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

9 FOTODOKUMENTATION

Abb. 1: Griinfldche und Gewerbefldche mit Garten, nord-
licher Bereich Vorhabenbereich, 11.03.2024

(¢

¥ v 4 % \ 7 i ¥
Abb. 4: ,Dickenreiser Allee“, Gewerbefldche, Griinland,

westlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024

I
\
4

Abb. 5: Laubmischwald, nordwestlicher Teil Vorhabenbe-
reich, 11.03.2024

Abb. 6: ,Dickenreiser Allee“ mit FufSweg +StrafSe, nord-
westlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024

geiger & waltner Seite 24



Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

Abb. 7: Allgduer StrafSe mit Geh- und Radweg und Ahorn-
Allee, 6stlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024

Abb. 8: Ausgleichsfldch

Abb. 9: Ausgleichsfldche Flur Nr. 1924, éstlicher Teil,
11.03.2024

N

geiger & waltner landschaftsarchitekten
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11 ANHANG

- Anlage 1a: Formblatt ,Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung® Ausgleichsbedarf
- Anlage 1b: Formblatt ,Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung“ Ausgleichsumfang
- Anlage 2: Plan 3.0_Bestand

- Anlage 3: Plan 3.1_Bewertung

- Anlage 4: Plan 3.2_Eingriff

- Anlage 5: Plan 3.3_Ausgleich Q
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Formblatt ,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Bebauungsplan Stadt Memmingen "Allgduer Strale West"

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalier-
ten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeich Flache Bewertung  Eingriffsfaktor Ausgleichsbedarf
ezeichnung (m?) (WP pausch.) (GR2) (WP) Pa
G11 Intensivgrinland 22.508 3 06 40,5714
G11 Intensivgriinland 122 3 0.4 116
G11 Intensivgriinland (Uberbauung durch StraRe) 82 3 1 246
P21 Privatgarten strukturarm 983 3 06 1.769
P21 Privatgarten strukturarm 802 3 04 962
X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete 805 3 04 966
V51 Verkehrbegleitgriin (Uberbauung durch StraRe) 262 3 1 786
V11 Verkehrsflachen, versiegelt 2.849 0 0 0
V12 FuBweg, befestigt (wassergeb. Decke) 78 3 0 0
V31 Rad-, Ful- und wirtschaftswege, versiegelt 1.079 0 0 0
V32 Rad-, Ful- und wirtschaftswege, befestigt 257 3 0 0
V51 Verkehrsbegleitgriin 1.246 3 0 0
B313-UA0OOBK Baumreihen, einheimisch, alt 1.97 B(+) 0 0
L62 Laub(misch)walder, mittel 4.88R 8 0 0
G211 maBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland 384 8 0 0
B312 Einzelbaum, mittel 49 8 0 0
P21 Privatgarten strukturarm .2 3 0 0
P22 Privatgarten strukturreich 050 8 0 0
B212-WOO0O0BK Feldgehdlze, mitel 565 11(+) 0 0
G11 Intensivgriinland 6.937 3 0 0
X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete 1.191 3 0 0
Summe 49.275 45.391
N
Planungsfaktor m Begriindung Sicherung

kompakte Siedlungsstruktur, verdiehteter Wohnungsbau,
Festsetzung von grof3ziigigen Griinflachen, teilweiser
Erhalt wertvoller Biotopsttukturen "Griiner Rahmen"

Erhalt von wertvollen
Biotopstrukturen durch
kompakte Bauweise und
Sicherung von Freiflachen
und Biotopflachen

Festsetzung der Bauflachen,
Festsetzung von 6ffentlichen und
privaten Griinflachen sowie Wald
und zu erhaltenden Baumen gem. §
9 Abs. 1 BauGB

Erhalt der vernetzenden Griinstrukturen und
Verbindungeningdie freie Landschaft

wichtige
Lebensraumvernetzung
bleibt erhalten

Festsetzung der Allee als zu erhalten,
Festsetzung der angrenzenden
Bereiche als Griinflache gem. § 9
Abs. 1 BauGB

Biodiversitat durch Schaffung von 6kologisch
hethwetrtigen Griinflachen

Streuobstwiesen als
Griinflachen erhéhen die
Biodiversitat und schaffen
Lebensraume fiir Vogel,
Fledermause, Kleinsauer
und Insekten

Festsetzung der 6ffentlichen
Griinflichen westlich der Bebauung
als Streuobswiesen gem. § 9 Abs. 1
BauGB

Eingriinung und naturnahe Gestaltung der
Baugrundstiicke, Wohnstraf3en, Innenhdfe und
Stellplatze

naturnahe Eingriinung
erhoht die Biodiversitat und
ermoglicht klimatischen
Ausgleich

Festsetzung von zu pflanzenden
Baumen pro m2 Baugrundstiick,
Festsetzung zu pflanzender im
o6ffentlichen/halboffentlichen Raum
gem. § 9 Abs. 1 BauGB




dauerhafte Begriinung von Flachdachern, Begriinung von
Fassaden

Minimierung von Eingriffen Festsetzung in 6rtlichen

durch
versickerungswirksame
klimatisch ausgleichende
Oberflachen

Bauvorschriften

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen mit
insektenfreundlicher Beleuchtung

Minimierung der
Auswirkungen der

Bebauung auf Insekten und

Fledermause

Aufnahme in Hinweise der
Bebauungsplansatzung

Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah
gestalteter Wasserriickhaltung

Minimierung der
Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung,
Verbesserung des
klimatischen Ausgleichs
durch oberflachliche
Niederschlagswasser-
riickhaltung

Festsetzung von offenen
Entwdsserungsmulden zur
Riickhaltung von

Niederschlagswasser gen. § 9Abs. T

BauGB

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Minderung des
oberflachlichen Abflusses
von Niederschlagswasser,
teilweiser Erhalt der
Bodenstruktur

Festsetzung degObefflachenbeldge
fir bestimmite ErschlieBungsflachen

gems§ 9 Absid'BauGB

Summe (max. 20%)

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

Stand: 27.11.2025, redaktionell gedndert am 16.04.2026

geiger & waltner landschattsarchitekten
ingenieurbiiro fiir umwelt- und freiraumplanung
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Formblatt ,,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”
Bebauungsplan Stadt Memmingen "Allgduer StraRe West"

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume gesamt auf Fl. Nr. 1924 Gem. Memmingen

Ausgangszustand Prognosezustand nach AusgleichsmaBnahme
z 4 =
b oo 00 oo , o
g £ o £ w ¥ 5 a3
< £ S £ S £ £ o S oo
[ = + < £ = oo is bo
c ° =) T & = [ 2 g 25 ) 5
= < 8 s o -] ] s o S = 25 4 "'é
= S & 22 S & &2 T 2 5F (=5
Streuobstbestdnde mit
1 G11 Intensivgriinland 3 B432* extensn./. genutztem 9 3.084 6 - 18.504
Grinland,
mittel - alt
A Artenarmes
2 G11 Intensivgriinland 3 G213 L 8 7.206 5 4 36.030
Extensivgriinland
Artenreiche Saume &
3 G11 Intensivgriinland 3 K132 |, . Staun?efluren, 8 1.275 5 = 6.375
frischer - maRig trockener
Standorte
Summe Ausgleichsumfang gesamt in Wertpunkten 11.565 60.909
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume erforderlich fiir'gegenstandlichen Bebauungsplan
X Ausgangszustand Prognosezustand m’ AusgleichsmaBnahme
i ® P - m P
£ 3 g 3 g F g 3 2
< £ S £ S £ -g [} ]
[ = < < £ = 7)) + oo
é o '5 [T o '5 [ .“:, g = c o0 5 —_
© E © s o ) = ) + e o
2 S & g2z 8§ & £2 8 22 5.8382
Streuobstbestande mit
N o extensiv genutztem
1 G11 Intensivgriinland 3 B432 Chunland, 9 3.084 6 - 18.504
mittel - alt
N Artenarmes
2 G11 Intensivgriinland 3 G213 Extensivgriinland 8 4.140 5 = 20.700
Artenreiche Saume &
R Staundefluren,
3 G11 Intensivgriinland 3 K132 frischer - maRig trockener 8 336 5 - 1.680
Standorte
Summe Ausgleichsumfang BPlan inWertpunkten 7.560 40.884
Bilanzierung % -
Summe Ausgleichsumfang 60.909
Summe Ausgleichsunifang 40.884
Differenz (Okokorito) 20.025

* ggf. unter Berticksichtigung Timelag (diese Eintragung ist moglich)
Standy2%.11°2025, redaktionell gedndert am 16.04.2026

geiger waltner landschaftsarchitekten
ingepj€urbiiro fiir umwelt- und freiraumplanung
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Bestand

Biotop- und Nutzungstypen - Bestand

| B313-UAO00BK Einzelbidume, Baumreihen, Baumgruppen mit tiber-
wiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B312 Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen mit liberwie-
gend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B212-WO00BK Feldgeholze mit Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

L62 Sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
P22 Privatgarten strukturreich

. G211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

G11 Intensivgrinland
P21 Privatgarten strukturarm

. V12 FuBweg, befestigt (wassergeb. Wegedecke)

V51 Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer
Auspragung entlang von Verkehrsflachen

X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete
V11 Verkehrsflachen, versiegelt

V31 Rad-, FuB- und Wirtschaftswege, versiegelt
V32 Rad-, FulR- und Wirtschaftswege, befestigt

Habitatfunktionen
E‘ Zauneidechse

Fledermause

[F]
Vogel

Biotopbaume (Stand: 11.02.2024)

Planungsgrenzen
——  Flurkarte

———=  Geltungsbereich (Flache: 49.282 m?2)

——— Hohenlinien

Schutzgebiete
. ® | Biotopkartierung

) Projekt Quartiersentwicklung "Allgauer StraRe West", .
W' - , Memmingen
q \ /
‘ Darstellung Umweltbericht - Bestand
| : | Planstand Entwurf
Mj al MaRstab 1:500
x = . Projektnummer 536
\ ‘ , g T~ Plannummer 3.0
1 Gezeichnet Ib

27.11.2025, redaktionell geandert am 16.04.2026
Bezugssystem FFB-Hohe:

Lage: UTM 32
PlangrofRRe 0,768 / 0,594

Bauherr Stadt Memmingen
Amt 51 Stadtplanung
Schlossergasse 1
87700 Memmingen

Planung . geiger & waltner landschaftsarchitekten
Landschaftsarchitektur i, cenicurbiiro fir umwelt- und freiraumplanung

Burghaldegasse 26 Fon 0831-697 186-10 mail@geiger-waltner.de
87435 Kempten (Allgau) Fax 0831-697 186-19 www.geiger-waltner.de

Planung
Architektur

- Luftbild: zur Verfligung gestellt von Stadt Memmingen, 04.06.2024
Gru ndlagen - Flurkarte: zur Vefligung gestellt von Stadt Memmingen, 04.06.2024
- Biotopbdume: zur Verfligung gestellt von Dipl.-Biol. Hr. Harsch, 11.02.2024
- Bebauungsplan, Vorentwurf: zur Vefiigung gestellt von Stadt Memmingen, Stand: 08.05.2025




2158

//

58/1

/7
_
>
3

1896

L6

2163/6 @

1983/1

I\

D
MM
1104-001

/

[ 1894

£ 1897
B313\“"{00BK -

=T l 1899/1
1898 Q \ —

D1 89912 1900/1

V32 P21

1902

| /
Z
B313-UAOOBK

= V31
V32

1904

B212-WOO0O0BK —

/
by, 1905 __——
/
/
/

3987/4

V11

ogengs Jenebiv

o
B

Celtungsbereich,Mlzz.So |

Legende

Bestand

Naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen

hoch

mittel

]

niedrig

B313 - UA0OBK Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen mit lber-
wiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B312 Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen mit Uberwie-
gend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B212-WOO00BK Feldgehdlze mit tberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

L62 Sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
P22 Privatgarten strukturreich
G211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland

G11 Intensivgrinland

P21 Privatgarten strukturarm

V12 FuRweg, befestigt (wassergeb. Wegedecke)

V51 Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer
Auspragung entlang von Verkehrsflachen

X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete
V32 Rad-, FuBR- und Wirtschaftswege, befestigt

keine V11 Verkehrsflachen, versiegelt
V31 Rad-, FuB- und Wirtschaftswege, versiegelt
Planungsgrenzen
——  Flurkarte
———= Geltungsbereich (Flache: 49.282 m?)
Schutzgebiete
__ ® | Biotopkartierung
Projekt Quartiersentwicklung "Allgauer StraBe West",
Memmingen
Darstellung Umweltbericht - Bewertung
Planstand Entwurf
Mafstab 1:500
Projektnummer 536
Plannummer 3.1
Gezeichnet Ib
Datum 27.11.2025, redaktionell geandert am 16.04.2026
Bezugssystem FFB-Hohe:
Lage: UTM 32
PlangroRe 0,768 / 0,594
A Bauherr Stadt Memmingen
Amt 51 Stadtplanung
e Schlossergasse 1
87700 Memmingen
Planung . geiger & waltner
Landschaftsarchitektur i, cenicurbiiro fir umwelt- und freiraumplanung
Burghaldegasse 26 Fon 0831-697 186-10 mail@geiger-waltner.de
87435 Kempten (Allgau) Fax 0831-697 186-19 www.geiger-waltner.de
Planung
Architektur
Grundlagen - Flurkarte: zur Vefiigung gestellt von Stadt Memmingen, 04.06.2024

10 20

30 40 50m

- Biotopbdume: zur Verfiigung gestellt von Dipl.-Biol. Hr. Harsch, 11.02.2024
- Bebauungsplan, Vorentwurf: zur Vefiigung gestellt von Stadt Memmingen, Stand: 08.05.2025
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hoch
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niedrig

Legende
Eingriffsermittlung gem. Vorentwurf BPlan (Stand: 17.10.2024)
FTTI1T] Eingriff gem. Bebauungsplan (Wohnbebauung, Erschlielung)

30! "] Festgesetzte Griinflachen (eingriffsneutral)
[E——] kein Eingriff innerhalb Geltungsbereich

Itungsbereic M1:2.500

Planungsgrenzen
——  Flurkarte
———= Geltungsbereich (Flache: 49.275 m?)

Schutzgebiete
. ® | Biotopkartierung

Naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen

B313 - UA0OOBK Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen mit Gber-
wiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B312 Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen mit uberwie-
gend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

B212-WO00BK Feldgeholze mit Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

L62 Sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
P22 Privatgarten strukturreich

G211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

G11 Intensivgrinland

P21 Privatgarten strukturarm

V12 FuBweg, befestigt (wassergeb. Wegedecke)

V51 Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer
Auspragung entlang von Verkehrsflachen

X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete

V32 Rad-, FuBR- und Wirtschaftswege, befestigt

keine V11 Verkehrsflachen, versiegelt
V31 Rad-, FulR- und Wirtschaftswege, versiegelt
Habitatfunktionen
V4 Zauneidechse
F Fledermause
\ Vogel

. Biotopbaume (Stand: 11.02.2024)

Projekt Quartiersentwicklung "Allgauer StraBe West",
Memmingen @
//
LT Z ‘: Darstellung Umweltbericht - Eingriff
/,/ @_ Planstand Entwurf
// 8 MaRstab 1:500
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/// / =7 I § Gezeichnet Ib
caill = ) Datum 27.11.2025, redaktionell geandert am 16.04.2026
1 983/1 ////// 1 904 ® Bezugssystem FFB-HG6he:
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Stadt Memmingen
Amt 51 Stadtplanung
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87700 Memmingen
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Planung

T Architektur
///

Grundlagen
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- Bebauungsplan Vorentwurf (Biiro HWP): zur Verfiigung gestellt von der Stadt Memmingen, 17.10.2024
- Flurkarte: zur Vefligung gestellt von Stadt Memmingen, 04.06.2024

- Biotopbaume: zur Verfligung gestellt von Dipl.-Biol. Hr. Harsch, 11.02.2024

- Bebauungsplan, Vorentwurf: zur Vefiigung gestellt von Stadt Memmingen, Stand: 08.05.2025
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Planungsgrenzen
lurkarte
e Ausgleichsflache gesamt (GroRRe: 11.565 m?)

eichsflache Zuordnung Bebauungsplan Nr. 102 "Allgauer Stral3e West"
Re: 7.560 m?)

Ausgleichsiiberschuss, Bevorratung im Okokonto (4.005 m?)

iotop- und Nutzungstypen (Bestand)
Intensivgriinland

Schutzgebiete
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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

e l‘lnhalte der Planung 0

trat der Stadt aemmmgen hat in seiner Sitzung vom 08.11.2016 die Aufstellun@ebau—
andli-

planes 102 ,,AIIg" Stralle — West” beschlossen. Da der iberwiegende Teil de
( andW|rt-
l[achennutzungsplan in einem Parallelverfahre 8 Abs. 3 BauGB

el der Bauleitplanung ist die Schaffung von tivenT Bauland in Form
lachen an der naturdenkmalrechtlich geschutzten , Dickenreiser Allee”.

Die Stadt Meng gtaufgrund ihrer topographischen epheiten, der Stadtgebiets-

grenzen so stark befahrenen Autoba jber ein ausgesprochen begrenz-

im derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan als FI3

achen zu W ZW auszuweisen. Im Bereich des der-

zeit Gberwiegend a en der Dickenreiser Allee und der All-
gauer Strafle (B 300) ergibt it, attraktive Wohn- und Mischgebietsflachen zu
entwickeln, um in zentrums achfrage der Bevolkerung aus der Gesamtstadt

nachzukommen.

Ziel der Planung ist es, innerhalb des renzenden Bereiches eine abrie-
gelnde Mischbebauung mit Geschoss

schossige Bebauung) umzuse

beflachenanteilen (mind. vierge-
en Hangbereich klassische Wohn-
gebaude (ein bis zweigesch ntstehen sollen. Die neu ausge-

wiesenen Wohnbauflac 0 angebunden.

Im Westen sowie i

Bebauung fre aIte um sowohl den Freizeitwert (Schlittent

errichten zukonnen, als auch die denkmalgeschitzte Dickenre

Lmden)% lich vor Beeintrachtigungen abzuschirmen. Dar{$ ,
breiten treifens (Abstandsflache zur Dickenreiser Allee) im Westen auc
t gegenlber kiinftiger Wohnbebauung sichergestellt, da eine d

U i i icht i i uden zu Fall
@nmen kann.

GemaR § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung der Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Der

Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens. Der Umweltbericht bildet einen selb-
standigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben.
Insbesondere sind diesbeziiglich die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zu be-
rlicksichtigen.
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Kurzdarstellung der Planung

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Donau-lller-Lechplatten” (D 64)
und in der Untereinheit ,Unteres lllertal” (044) (Meynen/Schmithiisen et.al.). Beim lllertal handelt es
sich um eine nur 3 bis 5 km breite flachwellige Landschaft, die wahrend und nach den Eiszeiten mit
groRen Schottermassen aufgefiillt wurde, wobei im Norden die tieferen Felder des ,Unteren llle
liegen. Im ?um spiegelt sich die flachwellige bis wellige Reliefierung wider. Er weis
ich starkegdangneigungen in verschiedene Richtungen auf. Der héchste Gelan

i &ichen Geltungsbereich bei etwa 622 m . NN. Von dort fallt daﬁ vor

ber auch leicht nach Norden ab - die norddstliche Geltun%

sich im sudw
renze
sbereichs

%ﬁine Flache von rund

iegende Teil des Plan-

gegsivgr[]nland landwirtschaft-
efei mit Garten und zwei kleinen

schaffen werden soll, liegt i s bestehenden Wohnbaugebietes ,,Am Galgenberg” mit

gut eingewachsenen Garten, di bilden. Im Osten verlauft die B 300 (Allgduer
StralRe), an die ostlich der Ge irkenweg” anschlieRt. Im westlichen
Teil des Geltungsbereiches liegt© llee” sowie ein Feldgeholz, wel-

Rolle spielt. In Richtung Stiden &ffn . Die Dickenreiser Allee, das Feld-

geholz und der Schlittenber@ i

chen Bereich ist eine 6f i Grinanlage sowie ein Spie

und dem NaturdenQ enreiser Allee” geplant.

Uberplant wergién folgende Grundstiicke, welche alle auf der @

- Bereiéﬁ ordlich gelegenen Garten: Stdliche Teilflachen

- ich®€ Intensivgriinland und Garten bei der Schreinerei: Fl.-Nrn. 1894,

1, 1900 ostl. TF, 1901/1 6stl. TF, 1901, 1902 6stl. TF, 1903 Gstl. T
Qgende Grundstlcke liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspl werden im Be-
tand erhalten

en nicht Gberbaut. Im stidostli-
nd mit dem Schlittenberg

- FL.-Nrn. 1896 (Feldgehdlz, Forstgrundstiick der Stadt Memmingen), 1898 (Wohnbebauung), 1899
(westl. TF, Wohnbebauung, Schreinerei), 1900 (westl. TF), 1901/1 westl. TF, 1902 westl. TF, 1903
westl. TF, 2132/2 und 1938/2 (Dickenreiser Allee)

Die folgenden Abbildungen geben einen Uberblick tiber die Lage des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes 102 ,Allgduer Stralle - West“:
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Kurzdarstellung der Planung

Q
@‘000

[T 771 Geltungsbereich des Bebauungspla
ll. ___| Nr102"Allgiuer StraRe West"
L

Abbildung 2: Lageplan — Bebauungsplan Nr. 102 Allgéduer Straf3e West, unmafstéblich
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Kurzdarstellung der Planung

Abbildung 4: Blick auf die , Dickenreiser Allee” (hinten links) und die Gehdlze auf Privatgrund (hinten rechts).
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Kurzdarstellung der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Westen ein , Allge-
meines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO (Wohngebaude: Einzel- und Reihenhauser, ein- bis zweige-

schossig) sowie im Osten ein ,,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO festgesetzt (Riegelverbauung entlan
der B 300, drei- bis viergeschossig). Weiterhin werden Wand- und Firsthohen zwischen 3 m und %

g) festgesetzt. Innerhalb einer Reihenhauszeile missen die Wandhéhe@

(betr. Rie ’\
itli . g‘ﬁet gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
@ehende

@ it dem Kaiser-
n slidlicher Richtung flhrt die Allgauer Str irekt Zur Anschlussstelle
autobahn A 7. Somit ist das geplante Baugebiet guch iberregional sehr

Jas Plangebiet durch eine neue Haltestelle im siidlichen Bereich an

V angeschlossen. Dariber hina t&ht tber den Dickenreiser
Weg eine Fuls- rbindung in den umgeben um.

Das geplante Quarti eine einzi iIChstraRe erschlossen werden, die paral-
lel zur Allgduer Stralie verla en Bereich daran anschlielt. Dieser Stich endet an ei-
nem Wendehammer im no

erschlieRen und welche die V
platz sicherstellen.

Abwasserbeseitigu tickhaltung, Versickerung Nied

Das anfallendgNiederschlagswasser auf Dachflachen und befe
chend der Niedersghlagswasserfreistellungsverordnung (NWFré

letzt ge@ .07.2014, GVBI. S. 286) und den technischen Reg :

Gru ssef (TRENGW vom 12.01.2000, AIIMBI. S. 84 zuletzt gedndert 17.12
eigenen Grundstiick versickert, soweit es nicht als Brauchwass

emessung der Versickerungsanlagen sind die NWFreiV, die TRENGW sowie di

Regelwerke maRgebend. Konnen die Vorgaben der NWFreiV nicht eingehalten w
serrechtliche Erlaubnis bei der Stadt Memmingen zu beantragen.”

u erlassenen
en, ist eine was-

Ver- und Entsorgung

In der Zaunflache zur 6ffentlichen Verkehrsflache (0,25 m) sind Anordnungen von Masten zur Stra-
Renbeleuchtung und das Aufstellen von Kabelverteilerschrianken zu dulden. Bei StichstraBen ohne
Wendemoglichkeiten und sonstigen beengten StraRenverhaltnissen sind die MiillgefaRe bis zum
nachstgelegenen Aufnahmepunkt zu bringen.
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Kurzdarstellung der Planung

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich der geplanten Griinflichen ist je 350 m? angefangener Grundstiicksflaiche mind. ein groR-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Neben heimischen Obstbaumarten sind vorrangig Laubbdume laut
Pflanzliste zu pflanzen. Die Lage ist variabel sofern bei einer Wuchshdéhe > 2 m ein Abstand zur

Grundstiicksgrenze von 2 m eingehalten wird. @

‘nd der Bauphase sind vorzunehmen In die zeichnerisch festgeset z
es Naturdenkmals ,Dickenreiser Allee” diirfen keine Hauptgebaude errichtet werden (siche

es zu entneh-

Abbildung 5: Untersuchungsraum

Mit der Wahl dieses Umgriffs ist von einer ausreichenden Abschatzbarkeit aller relevanten Auswir-
kungen der gegenstandlichen Planung auszugehen.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern aus dem Jahr 2013 mit aktueller Fortschreibung 2018

die Stadt Memmingen als Oberzentrum im landlichen Raum gefiihrt, der vor allem nach Nordeg,u
|t58

rke Verdichtungsansatze zeigt. Flr diese Raumkategorie sowie fiir die gege
Planung gi‘as LEP die folgenden relevanten Ziele und Grundséatze vor: Q
iésGrund-

icklungsprogramms sind zunachst bei allen PIanungsvorham

en soll an einer nachhaltigen Siedlungsenticklun ter besonderer
nographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flichenspa-
efSuingsformen sollen unter Beriicksichtigung ortsspezifischen Gege-
benheiten ang die Vorgaben der Ziel- und

i delung der Landschaft und

lungsfléchen [...] mog ] i seinheiten auszuweisen” sind. Bei der
gegenstadndlichen Planung ] : eine FortfURrung bestehender Siedlungsflachen, die
bereits liber eine Erschliell lige iArg ge als zentrumsnah bezeichnet werden kon-
nen, so dass auch ein Anschl 0 alter’ verkehr hier moglich ist.

Die Planung steht damit in keinem

".
Bayern.
2.2 Regionalplan Dqﬁler (15)
Analog zum LEP wirdeli Memmingen auch im Regi 5) von 1987 mit ins-

gesamt funf TgilfortSghretbungen als Oberzentrum im la
eingestuft. M ingen liegt gemal Karte 1 des Regionalplanes e : i sen von
Bedeutung, der Entwicklungsachse Lindau — Mt ( i

vetzeichnet. Der zu Uberplanende Bereich zwischen dem Dickenreiser Weg und
wird als Wohnbauflache bzw. als Flache ohne Kategorisierung dargestellt.

Begrenzt wird die Weiterentwicklung des Stadtgebietes in Richtung Siiden durch die A7 als StralSe mit
iberregionaler Bedeutung und die Allgduer StraRe mit (iberwiegend regionaler Bedeutung. Ostlich
der Allgduer StralRe ist der gesamte Bereich als gewerbliche Baufldache kategorisiert. Die Planung
steht in keinem Wiederspruch zu den Zielen des Regionalplanes Donau lller.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.3 Flachennutzungsplan

Der seit dem 06.07.1990 rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Memmingen stellt fir den
ca. 6,2 ha groRen gegenstandlichen Geltungsbereich folgende Nutzungen dar:

Der Geltungsbereich wird derzeit (iberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im

Teil des Mischgebiets bzw. der Wohnbauflache in den Geltungsbereich, wobei a N@
&tellung des Flachennutzungsplanes nicht parzellenscharf ist. Der Griinbgrei

Alle ist als forstwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Im nordlicke

e

din Verlan-
2rholungsland-

Als vorbereitende g wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB epasst.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan, unmafstdblich
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung
Der Planung liegen die folgenden einschlagigen Fachgesetze zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) @
- s ‘rschutzgesetz (BayNatSchG) Q

- sionsschut etzgebung inkl. der entsprechenden Verordnungen, Richtlinien u al-

A Larm, DIN 18005, TA Luft) ®

ngsvorschriften

27.09.2017 sind ,,schddlich
durch verursachte Gewdisse ihicren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffe : n Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner na-

tiirlichen Funktionen [...] so we
Boden gemal § 2 des BBodSchG als:
zen und Bodenorganismen, Bestandteilg@s
Ndhrstoffkreisldufen, Abbau-, t j offliche Einwirkungen auf Grund

ensraum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
sondere mit seinen Wasser- und

der Filter-, Puffer- und Stoffi j j re auch zum Schutz des Grund-
wassers.”
Dartber hinaus benén dens der Natur- und Kultur-

geschichte soWie NutZungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, |
Standort flireie fapd- und forstwirtschaftliche Nutzung, fir so

Nutzungen, ehr, Ver- und Entsorgung.

UbeBigweiteren Vorgaben des BBodSchG hinaus stellen die gesetzlichen
& s zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG
zt gedndert am 12.5.2015 wesentliche, im Rahmen der gegenstandlichen PI

13
Q¥
igende Ziele des Bodenschutzes dar.

Wasserschutzrecht:

zu bericksich-

Wesentlich fir den Schutz des Wassers im Rahmen der gegenstandlichen Planung ist das Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert
am 18.07.2017. GemaR § 5 WHG ist jede Person , verpflichtet, bei Mafinahmen, mit denen Einwirkun-
gen auf ein Gewdsser verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

anzuwenden, um 1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden, [...] 3.
die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und 4. eine VergréfSerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu verhindern.”

dem Bundesnaturschutzgesetz, das in § 1 Abs. 3 Nr. 3 Vorgaben zum Schutz von Binnengewadsse
U * profitiert das Schutzgut Wasser jedoch auch indirekt mit, wenn ander
d Biotope, Boden, etc.) gezielt gefordert werden.

4

Weitere, fiir die Planung relevante gesetzliche Grundlagen zum Schutz des Wassers ergeben sich ai:
t

dschaft
schen auch in

igen Generationen im besiedelten und unbe§i Iteneich [..] sozu

e Vielfalt, 2. die Leitungs- und Funktions%it des Naturhaushalts
Ghigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie
eit sowie der Erholungswert vo Und Landschaft auf Dauer ge-

Daruber hinaus sind - i vor allem die Aussagen des § 14 Abs.
1 BNatSchG zu bericksichtig iffe i und Landschaft [...] Verédnderungen der

§ 15 BNatSchG erganzt hierzu die Veru = i n der ,,Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet [ist], vermeidbare%chﬁgungen ndschaft zu unterlassen [und] un-
vermeidbare Beeintrichtigudge

auszugleichen (Ausgleic

Immissionsschutzr@

Besonders a d der angrenzenden starken Verkehrsbelas
und der da;'! rbundenen Immissionen sind im Zuge der Plant

onsschit s zu berticksichtigen. In erster Linie stellt also das Gese
U inwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitteru
e {Bundes-Immissionsschutzgesetz -
SchG) die gesetzliche Grundlage fiir die Beriicksichtigung der Immissionsbela m Rahmen der

egenstandlichen Planung dar.

Verordnung der Stadt Memmingen tber das Naturdenkmal , Dickenreiser Allee”

Per Verordnung vom 16.06.1993 ist die alte Lindenallee entlang des Dickenreiser Weges einschlieR-
lich der Traufbereiche der Baume als Naturdenkmal , Dickenreiser Allee” unter Schutz gestellt. Eine
1. Anderung trat am 01.01.2002 in Kraft. GemaR § 4 der Verordnung sind ,die Beseitigung des Natur-
denkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verdnderung oder
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nachhaltigen Stérung des Naturdenkmals einschlieflich seiner Traufbereiche der Bdume fiihren, ver-
boten.”{(...)

Die gegenstandliche Planung berlicksichtigt die naturschutz- und verwaltungsrechtlichen Vorgaben.

In die Lindenallee wird weder unmittelbar noch mittelbar eingegriffen. Zu den geplanten Neubaute
wird ein ausreichend groRer Abstand eingehalten. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes i@

i *—ngrenzung des Naturdenkmals Dickenreiser Allee” per Planzeichen fes
zone d"' fen keine Hauptgebaude errichtet werden.

018 wurde fiir die Gesamtstadt Memmingen %egriertes Stadtent-
sinem planerischen Zeithorizont bis 2030 er itet. Im Rahmen dieser

rem eine Analyse der innerstadti enkandschaftsréume.

bereits fiir die Siedlungsent-
geplanten Freiflachen sollen gemafk
werden. Der Bebauungsplan orientiert
Widerspruch zu diesem. Konkrete Hand-

und kulturlandschaftlicher Texturen
[7.4-3]. Als MaBnahme wird genannt: i
tenberg) als Wiesenflache er Malnahmenempfehlung wird
im gegenstandlichen Bebau i wie der Schlittenberg bleiben als
Naherholungsraum erha m enreiser Allee” ist als Ziel der ,,Er-
halt und die Weiterentwi Durch den Erhalt des Na-

turdenkmals und dek Eifgaltung eines Pufferstreifens z nbebau und der Allee bleibt
diese in ihremBestand®und ihrer Funktionalitat erhalten.

O

&

orphologische Hangkante (Schlit-

g wichtiger Freiraumverbi
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel des nachfolgenden Kapitels ist es, die aktuelle Umweltsituation im Untersuchungsraum dar

ZU ermi . Fur !I wtellung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Untersu-
um so abgegrenzt, dass alle potentiellen Auswirkungen erkannt und bewertet @ on-

ngs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchu

die Beurteilung der Auswirkungen des Vorha ;n grundsatz-

e und Bewer weltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fir g h er'des Naturs zrechts in folgender Gliederung:

- Schutzgut Menschen, i ghe Gesundheit
- Schutzgut Tiere, Pflanze
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Obe
- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturell d sonstige Sachguter

_ Wechselwirkunﬁ hen den Schutzgiitern

3.1 Mehschen, insbesondere die menschliche G

utzgut ,,Menschen, insbesondere die menschliche

x ten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, di
Qll ger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, . B. die Larmbe-
astung. Faktoren wie die Luftqualitdt und das Landschaftshild werden unter den rechenden

Schutzglitern abgehandelt.

3.1.1 Bestandssituation

Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes wird als Intensivgriinland genutzt. Gehélzbestdnde wie
die Dickenreiser Allee, Garten und Feldgehdlze bereichern das Landschaftsbild. Im Westen und Nor-
den schlieRt Wohnbebauung, im Osten die Allgauer StralRe (B 300) mit dem daran angrenzenden,
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slidlich von Memmingen gelegenen Gewerbegebiet an. In Richtung Stiden setzt sich die offene Feld-
flur fort, die allerdings in ca. 140 Entfernung durch die Bundesautobahn A 7 zerschnitten wird. Der
Flughafen von Memmingen liegt ca. 3,5 km 0Ostlich vom geplanten Baugebiet entfernt. Im Westteil
des Plangebietes wird auf der Fl.-Nr. 1899, Gmkg. Memmingen, eine Schreinerei betrieben. Laut dem
schalltechnischen Gutachten der Firma em plan (2019) wurde fiir das benachbarte Geb&dude auf d
Fl.-Nr. 1898 ein maximal zuldssiger reduzierter Immissionsrichtwert von 50 dB(A) tags festgelegt.
migungsbescheides ist die Nutzung auf die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22400
. Bereits 2?wurde im Zuge einer Machbarkeitsstudie eine schalltechnische U SU-
m plan, 2016) durchgefiihrt. Das schalltechnische Gutachten kommt beziiglich der gesamten
Unftigen Wohngebietes zu dem Ergebnis, das die im Progn@ nt zu
gel in der GroBenordnung der stddtebaulichen Q i w

erte flr
liegen. Das Plangebiet liegt zudem nicht in der irmschutzzone
sesamt weder im Tagzeitraum gebietsuntypiéc armbelastungen, noch
armeinwirkungen im Sinne der Anforderung!n ’er DIN 18005, Beiblatt
urde die gewerbliche Nutzung 6stlich der Allgduer Stralle sowie der

Verkehr verti i Ergebnis sieht das Bebauungs n?ept eine gemischte Nutzung
von Wohnen u : ﬂ uung im Osten des Plangebietes
vor. Denn bzgl. de ehr kommt echnische Gutachten zu dem

Schluss, dass der Orientieru chgebiete von 60 dB(A) am 6stlichen Rand

des Plangebietes um bis zu
bei max. 59 dB(A) und werde i se a gicht Gberschritten. Der Orientierungswert von

lich gelegenen Gewerbegebiet liegt de is zu 1 dB(A) lber den zulassigen Im-
missionsrichtwerten der TA Larm. Desf Ve istung gesunder Wohnverhaltnisse

MaRnahmen nach Maligabe Grundrissorientierung bzw. bau-

liche MaBnahmen an den F notwendig. ngungen wurden im vorliegenden

Bebauungsplan beriicksi eitere Details sinhd den sch nischen Gutachten zu entnehmen

(em plan, 2016, 2019

Der Planungs selst besitzt trotz der teils erheblichen Vor, i vanz fur
die Naherh NDer von einer alten Linden-Allee (Naturdenk : egist als
Wanderwe ewiesen. Er dient als Zubringer der WandertrilOg a

Die Wi anger-Route verlauft im Westen des Allgaus durch die HUg i ndim

iu durch die Terrassenlandschaft. Von Memmingen aus flhrt die
artber hinaus zieht im Winter der Schlittenberg im Siiden des Gelt i (FL.-Nr.
4) viele Besucher an.

Vorbelastungen

Der Planungsraum ist durch die unmittelbar angrenzende viel befahrene B 300, die in Minimaldistanz
von ca. 140 m Entfernung von Nordwesten nach Slidosten verlaufende A 7, das 0Ostlich gelegene Ge-
werbegebiet sowie den nahegelegenen Flughafen bereits vorbelastet. Diese Faktoren mindern die
Wohnqualitat und die Erholungswirksamkeit des Raumes.
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Bewertung

Der Planungsraum weist zwar eine gewisse Erholungseignung auf, ist aber teils erheblich vorbelastet,
so dass die Bestandssituation flir das Schutzgut ,Menschen, insbesondere die menschliche Gesund-
heit” nur mit ,, mittel” bewertet werden kann.

3.1.2 wi‘ngen bei Durchfiihrung der Planung

gte Auswirl@en

ie Anwohner sowie der Erholungswirksamkeitfir Wanderer und Erho-
Vanderweg ausgewiesenen DickeE’eiser Weges mit seiner geschiitz-

ase, Larm, visuelle Belastungen) ergeben. D‘:besultieren Einschran-

rch ein ca. 30 bis 50 m breites

wie visuellen Belastungen durch Baumas wahrend der Bauphase auszugehen.

Aufgrund der teils geringen D
des Wanderweges sind unte@ die baubedingten Auswirkungen

als ,, mittel bis hoch” einzust
Anlagen- und betri@%e Auswirkungen
Die typischen gfilagen-"und betriebsbedingten Auswirkungen, Im west-
lichen Teil laigebietes ausgehen, sind auch in diesem Fall'anz ranken sich
im Wesentli auf die Larmbelastungen durch das zusatzliche
eine malen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher,
K satzlichen Larmbelastungen sind jedoch voraussichtlich als nicht
ie'BrschlieRung im Wesentlichen von der Allgduer Stralle aus erfolgen wird, sind

%rsbedingte Zusatzbelastungen des Dickenreiser Weges und damit auch des
der dort angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten.

erweges sowie

Aus der gewerblichen Nutzung der als Mischgebiet vorgesehenen Bereiche, die von der Allgduer
StraRRe aus erschlossen werden, ist ein hoheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Zusatzliche Ver-
kehrsbelastungen werden sich deshalb im Wesentlichen auf die ohnehin stark vorbelastete Allgauer
StraRe (B 300) sowie die neue zentral gelegene ErschlieRungsstralRe konzentrieren. Auch werden be-
stehende Wegebeziehungen oder besondere Blickbezlige nicht unterbrochen.
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Insgesamt sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das

|II

Schutzgut ,Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit”, als ,gering bis mittel” zu bewer-

ten.

3.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt @

sta n!ss"ation

ereich ist Uberwiegend mit einer intensiv genutzten F elbgstanden, mit
eiRklee, Spitzwegerich, Lowenzahn, Weilem L , Weidelgras,
Schafgarbe, Scharfem Hahnenful® und Génsf|fchen, im Randbereich
-Nr. 2158 hat sich aus einem Intensivgriinland gine artenarme Brache
ichen Standort dominieren Hochgradser und Brennnesseln. Es konn-
rdeten Pflanzenarten ermittelt ’und sind hier auch nicht zu
erwarten.

1898, 189 estl. TF der Fl.-Nr. 1900 mit Wohnbe-
eist\aber eher locker stehenden Gehdlzen (Zier-

Die westlich gelegene

bauung und Schreinerei) si
geholze, einheimische Gehd arn Updfa8st, darunter u.a. Hasel, Buche, Bergahorn,

Esche, Wolliger Schneeball so fa 2 i U 7 setzt sich diese Heckenstruktur
bis zu einem kleinen Gartenhaus fo

Der nordliche Geltungsbereich umfasst'grofR i holzen eingewachsene Privatgarten
auf den Fl.-Nrn. 1890 und 188Mie§tuell den O
aufgebaut aus Uberwiegend@

dorn, Hainbuche, Roter |, Esche, Wildapfel, Buche
Stieleiche, Silberwei %huja und Essighaum. Dies
zuriickgeschni en.QschlieBen sich unmittelbar ho

Fichte, KiefergH&ngebirke, Blutbuche, Vogelkirsche, Larche, Ro ine Stiel-
eiche weis Iter von geschétzt ca. 80 bis 100 Jahren auf, me
ein Alt éeschétzt ca. 60 bis 80 Jahren.

nmittelbar stidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grun

heckenartige Randeingriinung ist
Geholzen wie u.a. Hasel, Weil3-

ichte, Liguster, Blutbuche,

elmaRig gepflegt und
iume wie Bsche,

e

eingefasst sind. Im Ostlichen Teil dominiert hier Thuja, im westlichen Teil finden v.a. einheimi-

sche Baume (z.T. alt), darunter Hainbuche und Buche.

Im Geltungsbereich und seiner Nahe befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. Auch liegen weder hier noch im ndheren Umfeld Schutzgebiete
gemal §§ 23-29 BNatSchG sowie europarechtlich geschiitzte Natura 2000-Gebiete. Bei dem nachst-
gelegenen FFH-Gebiet handelt es sich um das ,Benninger Ried” (Nr. DE 8027-301). Es liegt in ca. 1 km
Entfernung 6stlich des Planungsraumes. Unmittelbare, projektbedingte, negative Auswirkungen auf
solche Gebiete sind demnach nicht zu erwarten.
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Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich die in der amtlichen Biotopkartierung der Stadt
Memmingen (siehe Abbildung 8) erfasste , Lindenallee am Dickenreiser Weg nérdlich der Autobahn”
(Nr. MM-1104-001), welche durch die Verordnung vom 16.06.1993 (SVBI S 66) der Stadt Memmingen
als Naturdenkmal ,Dickenreiser Allee” geschiitzt ist. Auf der westlichen StraBenseite schliel3t sich di-
rekt ein weiteres, amtlich kartiertes Biotop an: ,,Hecke und Feldgeholze am siidwestlichen Stadtra
(Nr. MM-1105-003). Bestandsbildende Gehdlze sind hier u.a. Berg- und Spitz-Ahorn, Esche, Rotb

che, Win ) d‘nmerlinde, Stieleiche und vereinzelt Fichte. Lindenallee, Feldgehdlz undfdie Ge-
)?der Privatgarten haben eine Funktion als Lebensraum fiir verschi e Jjer-

uren inner

gsbereichhdes Bebauungsplanes
"Allga StraRe West"

Abbildung 8: Biotope der amtlichen Biotopkartierung im Planungsraum
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%
O
N

Abbildung 10: Blick auf die Teilflciche 003 des amtlichen Biotops "Hecke und Feldgehdlze am siidwestlichen Stadtrand“
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Abbildung 12: Blick auf die brennnesselreiche Griinlandbrache auf Fl.-Nr. 2158

Im Umbkreis bis ca. 350 m finden sich einige weitere, amtlich erfasste Biotope (z.B. Einzelbdume, He-
cken und Feldgehdlze), auf die das Bauvorhaben jedoch wegen der raumlichen Entfernung und da-
zwischenliegender Gebaudestrukturen keine Auswirkungen hat.
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Fauna

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des gegenstandlichen
Bauleitplanverfahrens zwei Relevanzbegehungen am 29.03.2018 und am 07.08.2019 von LARS con-
sult durchgefiihrt. Diese ergaben, dass hinsichtlich der Habitateignung fiir die Fauna die Dickenreis
Allee, das westlich gelegene Feldgehdlz sowie die innerhalb der Privatgarten im Norden des Gel
tungsbereiches befindlichen Geholze besondere Relevanz fiir die Fauna besitzen und hier p
Q ten Vorhaben moglich sind. Das Griinland, welches den Grol3teil des GEl-

p
;,bietet keinen Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tié@ .
apen dann

dort zu erwarten, wo Geholze entfernt werden sollen. Betroffep

@ unten). Da
1889) und zum
Fallungen statt-

bekannt ist, wann und in welchem Umfangstatsach
ielte Bestandserfassung verzichtet. Bevor es zu ®ingr Fallung kommt, mis-
tvogelkartierung sowie eine Quartierkartierng auf Vorkommen pla-
rden dabei Brutreviere und

en Naturschutzbehorde (UNB)
of rden (siehe Kap. 4.1)

In der Artenschutzkartierung ngsbereich\aur ein einzelner Fundpunkt (ASK-Nr.
80270151, 1993) im westlic olaauf FI.-Nr. 1896 aufgefiihrt. Dabei handelt es
sich um verschiedene Kafera . Di : st 22°1ahre alt und daher mit hoher Wahrscheinlich-

nie aufgelistet und in den Bereich wi

Siugetiere Q
Ly

Nach der online-Artenliste

Der Geholzbestand (Q%vatgrundstﬂcken im Nor
reiser Allee und der'dahinter liegende Geholzbestand b i ial fi rere Fle-
dermausarte r allem in den alten Linden, aber auch in den

rere Hbrﬂ% Spalten, die von Fledermausen als Quartier ge
e

Die Klei
i spaltenbewohnende Fledermausarten. Aufgrund der geringen
tens ein Zwischenquartierpotenzial angenommen.

Q& Dickenreiser Allee stellt mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Leitstruktur fur Fl

Vogel

Der groRte Teil des Geltungsbereichs (Fettwiese) bietet keiner in der online-Artenliste des LfU ge-
nannten Vogelart relevante Habitatstrukturen. Dieser Teil des Untersuchungsraums kdame nur flr

! https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=778&typ=landkreis
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Offenlandarten in Frage, jedoch wird durch die nahestehenden Gehdlze und Gebaude eine Kulissen-
wirkung erzielt, die von Bodenbritern wie z.B. der Feldlerche gemieden wird.

Die Gehdlzstrukturen im westlichen Teil des Geltungsbereichs (Feldgeholz und Dickenreiser Allee),
auf den Privatgrundstiicken im Norden (Fl.-Nrn. 1890 und 1889), die Bestdnde die an den Geltungs-
bereich unmittelbar slidlich angrenzen sowie eingeschrankt auch die lichten Heckenstrukturen

den FlL.-Nrp@#d8994nd 1900 stellen dagegen fir verschiedene Geholzbriter einen relevante
raum elle Iii‘die Brutvogelarten auf, die potenziell in den Gehdlzen vorkomme

Die swahl basiertiauf der online-Artenliste des LfU, sowie einer Habitatpotenzialabsc@
elle 1: Potenzie n Gehélzen vorkommende Vogelarten
rt iss RLB RLD
Carduelis cannabina 2 tb 3
Dorngrasmicke via communis \% -
& V

Feldsperling sser montanus %
Gartenrotschwan P, enicurus 3 Vv

Gelbspotter ipp icter 3 -
Goldammer eriza ci - Y
Griinspecht Picus viridi
Klappergrasmiicke Sylvia curr
Kleinspecht ates minor
Kuckuck culus canorus
Pirol Oriolus oriolus
Sperber Accipiter nisus
Traueri nappe Ficedula hypoleuca
reule Asio otus

REB = Rote Liste Bayern 3 = gefdhrdet

RLD = Rote Liste Deutschland R = extrem seltene Arten und Arten mit geographischer R
- =nicht gefahrdet G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

0 = ausgestorben oder verschollen V = Arten der Vorwarnliste

1 =vom Aussterben bedroht D = Daten defizitdr

2 = stark gefahrdet
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Bei der aktuellen Planung bleiben die Geholze im Stiden und im Westen des Geltungsbereichs erhal-
ten. Die Geholze im Norden und mittleren Teil (Privatgarten) werden teilweise tUberplant, allerdings
sind aufgrund der Besitzverhaltnisse in ndherer Zukunft keine Gehodlzentfernungen zu erwarten.

In den Geholzen briiten mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit mehrere, sogenannte , Allerweltsvogelar-
ten”, wie der Buchfink oder die Ménchsgrasmiicke. Bei diesen Arten ist regelmalig davon auszu
aben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt, gentige -
eldgvorhanden sind, um die 6kologische Funktion aufrecht zu erhalten uad auf
“éuﬁgkeit und der Verhaltensweisen kein signifikant erhohtes Totufgs o
t. Dennoch untegliegen sie dem strengen Artenschutz des BNatSchG. Um eine ryng von

hen, dass

g von Jungtieren zu vermeiden, diirfen Geholze nur zwi 01. Okto-

Im Stadtbereic i ind Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bekannt. Der Gel-
infand, vollig ungeeignet fir die
stige, grabbare Rohbodenstellen
urden mehrfach Hauskatzen auf

tungsbereic
Art. Selbst an
die von Zauneideé
der Flache beobachtet, was ck spricht. In Summe betrachtet bietet der
Geltungsbereich somit nur s ie Zauneidechse, daher ist nicht von einem

Vorkommen auszugehen.

Sonstige Arten

: phibien, Fische, Insekten, Weich-
tiere, Pflanzen) liegen innerhalldes\Geltungsberej ten Habitatstrukturen vor. Eine

Betroffenheit dieser Artgru;@ auszuschli

Vorbelastungen der Flo@ Fauna

Vorbelastungén,der etation ergeben sich aus der intensivern Viel-
schnitt und D#ingung / Odeln).

Akusti
der

visuelle Vorbelastungen sowie Schadstoffbelastung

its vorhandenen Wohnbebauung, der Schreinerei, den StralRen (Dic

& ralBe und der A 7) sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutz

0 erkehrslarm, Bewegungen von Fahrzeugen und Menschen, betriebs- und v
a

rm- und Abgasemissionen).
Bewertung

Vom gegenstandlichen Vorhaben wird zum Uberwiegenden Teil intensiv genutztes Griinland tber-
plant, welches nur eine geringe Habitateignung flr naturschutzfachlich relevante Tier- und Pflanzen-
arten aufweist. Allerdings besitzen die nérdlich iberplanten Gehdlze, die angrenzende Dickenreiser
Allee sowie das Feldgeholz ein gutes Habitatpotential fiir Vogel und Fledermause. Dariiber hinaus
sind die zumeist alten und strukturreichen Gehdlzbestdnde Giberwiegend in der amtlichen
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Stadtbiotopkartierung erfasst und teilweise als Naturdenkmal unter Schutz gestellt, weshalb das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt insgesamt mit ,, mittel - hoch” bewertet wird.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen @
Als ba &o L@

rin wirken Larm, Abgase, Erschiitterungen und visuelle Belastungen

Bewegunge f die Tierwelt. Weiterhin wird die Vegetationsdecke im Zuge der en-
tung und Bauarheiten geschadigt bzw. zerstort. Obwohl die Dickenreiser Allee @gehblz
Udlich des Schlittenbergs gelegenen teils dlteren Gehdlzhesta sowie vo-
die Geholzbestdande innerhalb der nordlich des G ereiches und

nen Privatgarten (Fl.-Nrn. 1890, 1889, 1899:x1900) estand erhalten

Storung der geholzbewohnenden Vogelarten rend der Brutzeit nicht

n die Bauarbeiten schon vor der Vogel-Brut begonnen werden und
ionsperiode fortgefihrt werden zugvermeiden, dass Bruten

% he Kap. 4.1).
von Vogeln und Fledermausen zer-

n die Geholze vorab durch eine Brutvogelkartierung auf

s Aufhangen von Nistkdsten. Weiter-

hin sind vor einer Geholzfallung alle po : i ierstrukturen auf einen Besatz durch
Fledermause zu Gberprifen.
gung anderer artenschutzre
nachgewiesen, diirfen F3

n die Bdume, unter Berlicksichti-
en in den Baumen Quartiere

jvitatszeit der Fledermause
durchgefiihrt werde

fen werden, z.B. du
Nutzungin a nzenden Waldern (siehe Kap. 4.1).

Zum Sc)‘@ eholzbriter dirfen Geholze grundsatzlich nur

Fe$ allt werden.
% inen Abriss der Holzschuppen (auf Fl.-Nrn. 1897 und 1899) auRerh
e

Q rmausen, also im Winter, kann ein Eintreten von Verbotstatbestanden ver

Unter zwingender Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleicRsmaRnahmen
sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

demnach mit ,,gering - mittel” zu bewerten.

www.lars-consult.de Seite 28 von 62



Bebauungsplan 102 "Allgauer Stralle - West" L
Umweltbericht Vorentwurf - Stand 23.08.2019 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsitzlich gehen durch jegliche Uberbauung und Versiegelung Lebensraume fiir Pflanzen und
Tiere verloren. Im Planungsraum ist iberwiegend Intensivgriinland durch Uberbauung und Versiege-
lung betroffen, in geringem Umfang auch Geholzbestidnde, die sich in den Privatgarten befinden.

ind noch weitere typische anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen, di
g im westlichen Teil des Plangebietes auf die Fauna ausgehen, auch in
eschranken sich im Wesentlichen auf die Larmbelastungen durc

voraus-
gduer Stralle

[\
/2

der Bebauung mit Hauptgebauden freizuhaltendeAbstandszone zur

5tzt wird, sind nur geringe Belastungen des N‘cbnkmals ,Dickenreiser
enzenden Feldgeholz zu erwarten. Inwieweitéie Geholze in den Privat-

garten erhaltep it nicht abschatzbar In der nachsten Ze.it sind hier allerdings keine
Fallungen z 3 . zlich sind auch hier nur die mi ormalen Wohnnutzung zu er-
wartenden Bela 3 apwie sie auch jetzt sc itestgehend vorhanden sind.

Aus der gewerblichen Nutzug : ebiet vorg@sehenen Bereiche, die ebenfalls von der All-
j&lhein hoheres Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Da der Dickenreiser Weg nur flr die be i enen Wohngebaude als Zuwegung ge-
nutzt werden soll, ist von keingn eeintrachtigungen der Habitateig-
nung des Naturdenkmals ,Dic i 0 auszugehen. Grundsatzlich

dirfte die Riegelverbauun

gung des dahinter liegedd dem gut durchgriint, so
dass neue Habitats ‘ “Es\wird auf die Festset-
zungen des Bébauungsplanes hinsichtlich der vorzunehmenden Ba i . Insge-

samt wird g er dem Ist-Zustand der Gberplante Bereich

reicher we

Dae g der Dickenreiser Allee zusatzlich zu den Bestandsgebauden nur z
m baude entstehen sollen und ein Schutzabstand zur Dickenreiser A ird, bleibt
nktion als Leitlinie fiir Fledermause erhalten. Die Allee sollte allerdings nich tzlich stark

@%euchtet werden (siehe Kapitel 4.1).
Unter der Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sowie der ggf. durchzu-

fliihrenden AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) sind die anlagen- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit ,,gering - mittel” zu be-
werten.
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3.3 Flache

3.3.1 Bestandssituation

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkunge
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UV

gemal § 2 UVPG auch das Schutzgut , Flache” thematisiert werden. Q
des Geltun’ereiches sind bereits Vorbelastungen durch Flachenversiegelungemyorhan-
es

ie folgende Tabelle zeigt die aktuellen Flaichennutzungen innerhalb des GeItu% i

>

zung im Geltungsbereich

gsraum versiegelte Flache teilversi% unversiegelte Fla-
in m? Fliche in m? che in m?
Intensivgrin % * 34.006
Feldgeholz 4.900
Dickenreiser Allee 3.167
Privatgarten 12.270
Verkehrsflachen 6.

Gebaude (Wohngebéaude, Schreiner
Holzschuppen)

Gesamt C E 7.47 54.343

Vorbelastungen Q

Innerhalb desfEiRgriffsbereiches existieren nur relativ geringe

lungen. Al rsiegelte Flachen sind die Wohn- und Nebenget

ckenre ﬁg und Allgduer StralRe) anzusehen.
\' ng

Démnach sind 87,91% der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes no
von werden ca. 62,58 % landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzt. Mit eine nteil von

12,09 % sind nur geringe Flachenanteile bereits versiegelt. Unter der weiteren Beriicksichtigung, dass
taglich groRe Flachen in Bayern versiegelt werden und im direkten Planungsumgriff bereits hohe Fla-
chenanteile versiegelt sind (Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete), erhdlt das Schutzgut Flache im Be-
stand eine ,hohe” Bewertung.
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3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur temporar in

Anspruch genommen und damit nur kurzzeitig umgenutzt. Da die Baufelder auf der Ebene der B

ine noch nicht bekannt sind, konnen diese flichenmaRig auch nicht bilanziert wer
at&gehen, dass die Arbeitsfelder Giberwiegend innerhalb der ausgewieseneén B

egen werde‘ 0
ingte Auswirkungen @

erden Flachen dauerhaft versiegelt. Als wese % uswirkungen
d Bodenzerstdorung mit all seinen Funktionepshiir Natiwind Umwelt, dau-
Biotopen und Tier-

2r Retentionsfunktion bei HochwasserereigniSsen und Verlust von
zu nennen. Die nachfolgende T%e gibt die Flachennutzung im
ng des Bebauungsplanes wi :

Flachennutzung im Geltu ieg a teilversiegelte unversiegelte Fla-
Flache in m? che in m?

Gebaude (neue Wohn- und Gew
flachen)

Gebaude (alte Wohngebaud i-
nerei, Holzschuppen) C
Stellplatze, Zufahrten, @anlagen
im Sinne des § 14

Offentliche

flache - Feldgeholz

flaiche — Lindenallee

foentI@
(Naguge al)
iche Grunflache — Wiese mit

1elplatz

3
Private Griinflachen

StraRenverkehrsflachen (neu) 3.969
StraRenverkehrsflachen (alt) 6.611
Gesamt 17.440 3.430 40.945
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Die Nettoneuversiegelung betragt damit 13.398 m? (inkl. teilversiegelter Flichen). Gegeniiber dem

Bestand von aktuell ca. 12,09 % versiegelter Flache, werden durch das Vorhaben zusatzlich ca. 21,67

%, also insgesamt ca. 33,76 % des Geltungsbereiches dauerhaft versiegelt. Damit bleiben ca. 2/3 des

Geltungsbereiches unversiegelt, was darauf zurlickzufihren ist, dass ein Grol3teil der Gehdlze und

offentlichen Grunflachen im Bestand erhalten bleiben. In Relation zum Bestand wird allerdings de

vorhabenbedingte versiegelte Flachenanteil fast verdreifacht. @
S

etrachtet sind die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vor@

chutzgut FIAChE mit ,mittel” zu bewerten. 0

hten von fm geotechnik (2018) wird die geologische Basis im Pla-

nungsraum ortid StRwassermolasse bestehend ?gel gebildet. GemaR geologi-

@ ngsraum drei verschiedene, un-
nander. Der e Untergrund des nordlichen Pla-

asse durch

viatile Ablagerungen der Wiirm-Kaltzeit

aufgebaut, bestehend aus k assenschotter, welcher mit L6B und LoBlehm

Uberdeckt ist. Westlich und ict acke altere fluviatile Ablagerungen der RiR-Kaltzeit
aufgebaut aus kiesig-sandige enfalls mit L6% und LoRlehm Uber-
deckt ist. Ostlich bzw. norddstlich vefla i Ifillungen aus dem Holozdn aus

tonig-sandigem Kies und Schluff.

Laut Ubersichtsbodenkarte B
Braunerden aus Kieslehm witterungslehm
ter) gepragt. Der Mutte im Plangebiet setzt sich la achten aus einem

schwach tonigen, s eitere Details sind dem

angebiet fast ausschlieBlich von
er Kieslehm (Hochterrassenschot-

uer StralBe
der Asphaltde-

belastete Aufflllungs-Bodenhorizonte im Bereich des Gehweges entlang de
ermittelt werden. Innerhalb der ca. 0,2 m machtigen kiesigen Auffillungen unte
cke und der Kiestragschicht des Gehweges finden sich erhebliche Schadstoffanreic
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW). Laut der abfallwirtschaftlichen Kriterien ist dieses Material der
Zuordnungsklasse > Z2 der TR LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen / Abfillen” bzw. des Leitfadens zum Eckpunktepapier ,Anforderungen an die Verfilllung
von Gruben und Briichen” einzustufen. Eine Verwertung unter Beachtung der Vorgaben der Regel-
werke kommt deshalb nicht in Betracht. Eine Versickerung ist in den belasteten Bereich zu vermei-
den.
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Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich gemal der landwirtschaftlichen Standortkartierung tGiberwiegend
im Ortsbereich. Deshalb wurden die Nutzungseignung und Ertragsfunktion hier nicht bewertet. Nur
fiir den stdlichen Teil des Plangebietes liegen Angaben der Bodenschatzung vor. Die Ertragsfunktio
wird hier mit ,3“ (hoch) bewertet. Den Béden im Bereich der Gehdlze kommt eine besondere F
i )‘rper im Wasserhaushalt zu. Eine besondere Funktion als Sonderstandor; I
aben'sie allerdings nicht. Die Boden sind weder besonders nahrstoffarm, trock@
*:htigeren Boden im Bereich der riReiszeitlichen Hochterrassenschat ei-
ehalt auf, so dass diesen eine hohe Filter-, Puffer- und Trans' sfunkti-

alteren und

ch bzw. nordostlich verlaufenden jlingeren flachgriindigege n aus dem
ies und Schluff kommt diesbeziglich eine gerin ung zu.

t dem Schutzgut Boden eine ,,hohe” Bewer%/nerhalb des Planungs-
n Bereich der Hochterrasse eine sehr lange icklungszeit aufweisen.

2
3.4.2 Ausv ' %
Baubedingte Ausv :
Als baubedingte Auswirkun itigung von anstehendem humosem
Oberboden und Unterbode andbereichen durch ablagerungsbedingte
ifMierungsmalknahmen teilweise redu-
ziert werden konnen. Die nicht tGber | U en) werden zumeist als Wiesen- o-
icht sogar positive Auswirkungen ge-
geniber der Bestandssituation,f stellé

Bei den mit Mineralblkohler@e stoffen bel reich des Gehweges sind die Erd-
arbeiten nur unter guta iche i

Grundsatzlich sind @ Entfernung, der Zwischenlag
gung der Bod ur Erhaltung der Bodenqualitat die geltende

rucksichti

Unte ng der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (siehe Kapi
swirkungen auf das Schutzgut Boden mit ,hoch” zu bewerten.

Qﬂage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust
der natirlichen Ertragsfunktion, der Filter- und Puffer- und Transformationsfunktion, der Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt und als Standort fiir die natirliche Vegetation. Dies gilt jedoch
nur fur die Uberbauten / versiegelten und teilweise auch fiir die verdichteten und teilversiegelten Fl&-

chenanteile.
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Der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches wird durch geeignete Mallnahmen weiter
reduziert (groRtenteils GRZ < 0,35, Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasen-Gitter-
steinen, Rasenpflaster etc. fir Stellplatze). Es sind, abgesehen von der Unwagbarkeit von Unfallen
keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintrachtigungen der Béden im Planungsraum zu erwar-
ten. Da nur ca. 21,67 % des Geltungsbereiches zusatzlich liberbaut werden (siehe Kapitel 3.3), sin
entsprechend der Bestandsbewertung der Béden innerhalb des Geltungsbereiches die Auswirku
aufdas S en als ,, mittel bis hoch” zu bewerten.

Wasser (Grund- und Oberflichenwasser) EQ

eiches und seiner naheren Umgebung Iiegen%)berfléchengewésser.
) rB . Dabei handelt es sich

%ergminger Ach.
rhanden. Das nachstgelegene

gen ergeben kdnnen. Unmi ( : Re, also in wenigen Metern (Minimum ca.
20 m) von der 6stlichen Gelt i nze e rnt, liegt ein ,,wassersensibler Bereich“. Dieser

tes an der lller.

Der Untergrund des Pla i :500.000) durch fluvioglazi-
ale Ablagerungen (S sserschotter) gebildet. Di e n sandigem Kies, z.T.

konglomeriertpgepragt und werden als ergiebige Poren-Grund
Durchlassigkeiten bewertet. Als Grundwasserstauer fungiert d

Gema @eohydrologischen Gutachten (FM Geotechnik, 2018
run undwasser in einer Tiefe von 2,50 (RKS3/18) und 2,84 m (RKS5/18
m liegen am Hangful® im Bereich von jiingeren fluviatilen Talfullunge an. An den
QI ren Bohrpunkten, welche alle im westlich angrenzenden Hangbereich liege rde bis in eine
ohr-Tiefe von 4 m (RKS2/18), 5,60 m (RKS4/18) und 7,60 m (RKS1/18) keine gru sserfiihrende
Schicht erreicht.
Analog des Bewertungsschemas (siehe Tabelle 4) ist die Empfindlichkeit des Grundwassers im Pla-
nungsraum gegeniber Schadstoffeintrdgen am Sondierungspunkt RKS3/18 (im Bereich des Gehwe-
ges) mit ,,hoch”, am Punkt RKS5/18 mit ,, mittel” zu bewerten. Aufgrund des hohen Grundwasserflur-

abstandes an den anderen Bohrpunkten ist hier die Gefahr eines Schadstoffeintrags in das Grund-
wasser mit ,gering” zu bewerten.
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Tabelle 4: Bewertungsschema ,,Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schadstoffeintrag/-

ausbreitung”
Mittlerer GW-Flurabstand Machtigkeit der bindigen Deck- | Bewertung der Empfindlichkeit
schickten
groler als --- gering
groflerals2 m gering

kleiner als 2 m mittel

groBerals2 m

kleiner als 2 m h

--- (b sehr hoch

ation fur das Schutzgut Wasser r%ey‘ng bis mittel” bewertet.

hS)

tandig auszuschliefen, da wahrend
der Bauphase die grundwasserschiitze ingert werden. Am Hangful ist ein
baubedingter Schadstoffeintrag i S r eringeren Grundwasserflurab-
standes am ehesten anzune ie Gefahrs Beeintrachtigungen wird jedoch
durch geeignete Vermei . 4.1) reduziert, so dass von
insgesamt ,,geringen bis ren“ baubedingten Beeintrz en von der Unwagbar-

keit von Unféllen, zugehen ist.

Anlagen-u iebsbedingte Auswirkungen

,Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachfléchen und befestigten Aufsenanl.
chend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV/ vom 01.01.2000,"GVBI. S. 30 zuletzt
gedndert 22.07.2014, GVBI. S. 286) und den technischen Regeln fiir schadloses Einleiten in das Grund-
wasser (TRENGW vom 12.01.2000, AlIMBI. S. 84 zuletzt gedndert 17.12.2008, AlIMBI. 2009 S. 4) auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Bei Bau und
Bemessung der Versickerungsanlagen sind die NWFreiV, die TRENGW sowie die dazu erlassenen Re-
gelwerke mafsgebend. Kénnen die VVorgaben der NWFreiV nicht eingehalten werden, ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Stadt Memmingen zu beantragen.”
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Da keine Vorfluter im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches liegen, sind diesbezliglich keine
Betroffenheiten zu erwarten.

Weil im sensibleren Bereich am Gehweg entlang der Allgauer StralRe (geringere Deckschichten, gerin-
gerer Grundwasserflurabstand, Vorbelastung durch Schadstoffe) ohnehin keine Versickerung von
oberflachennahem Abfluss stattfinden darf, ist hier nur von einer geringen anlagen- und betriebs «@

t des Grundwassers auszugehen. Alle anderen Bereiche verfligen Uber@
etrie@s-

leicien und Grundwasserflurabstande, so dass von keinen anlagen- und
n Wirkungen@uf das Grundwasser auszugehen ist.

en ist deshalb nicht von einer wesentlichen anlagen- und %s eding-
dwassers auszugehen, so dass abgesehen von der Un on Unfallen

tzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) a ring - mittel”

3.6

3.6.1

Uberregionale Klimasituatio i ervon den fur Mitteleuropa typischen Westwind-
wetterlagen gepragt, die im eala irkung der Alpen verandert werden.
lage. Memmingen hat ein warmge-
6° C, der durchschnittliche Jahresnie-
derschlag bei 943 mm. Juni is
ringsten Niederschlagen. Der

Der Uiberwiegend als Gr

Feldgeholz auf FI.-N i
gewisse lufthygieni sglelchsfunktlon zu. Aufgrun

Uberwiegend t-Ost gerlchteten Winde flieRRt die gebildete
gduer Stra it angrenzendem Gewerbegebiet, so dass hier e
hinaus Xistiert ein Siedlungsbezug zu den beiden Wohngebduden'a
Auf der Kleinflachigkeit der Wiesen- und Geholzbereiche ist allerdings

k en auszugehen.
Qrbelastungen

Durch die am 6stlichen AuRenrand des Geltungsbereiches verlaufende Allgduer Stralle sowie die um-
gebenden Wohn- und Gewerbeflachen ist der Geltungsbereich lufthygienisch bereits stark vorbelas-
tet. In Bezug auf die Klimawirksamkeit bestehen ebenfalls erheblichen Vorbelastungen durch den
verkehrsbedingten Ausstol von Stickoxiden und Kohlenstoffdioxid.

2 https://de.climate-data.org/location/22116/
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Bewertung

Im Planungsraum stof3en kleinklimatisch und von der Belastungssituation her gesehen zwei ganz un-
terschiedliche Bereiche aneinander. Zum einen der geholzreiche Oberhang mit den hangabwarts an-
schlieBenden Grinlandflachen und weiteren Gehdlzbestianden im Kontrast zum stark belasteten ebe-
nen Talraum (Allgduer StralRe und Gewerbegebiet). Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes @
»h “ Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima auf. ’

demnach

Auswirku&n bei Durchfiihrung der Planung 0

d Baumalinahmen kann es zu voriibergehenden rachtigungen

Altnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen (ébverkehrs oder auch zur
Auswirkungen sind auf den Zeitraum der Ba Rnahmen beschrankt

evante Intensitat. Da die in réu%r Nahe gelegene aktuelle

[.-Nrn. 1898 und 1899 am Ober

iegt und zudem im Giberwie-

ienischen Belastungen zwar nicht
ganzlich auszusc d llen. Bei einem Baubetrieb auf der
Fl.-Nr. 2158 sind kurzzeitige > @ Belastungen'der benachbarten Wohngrundstiicke nicht
ganzlich auszuschlielRen. Dié

Die baubedingten Kfz-Emissio - iMarelevanter Gase (CO?, Stockoxide)
grundsatzlich zum Klimawandel bei. BU ng sind die baubedingten Auswirkun-
gen aber als geringfligig zu bewerten. v

Insgesamt betrachtet werden@)edingten as Schutzgut ,, Luft und Klima*“
mit ,gering bis mittel” beweftet.

Anlagen- und betri&e Auswirkungen

Die Ausweisu er Fléche als Wohn- und Mischgebiet wird sig i i ituation vor
Ort nicht erhgblich, auswirken, da mit der geplanten Nutzung (i
geringf(]% schadstoffemissionen auftreten, die kaum (ibe

nmittelbar Gber die Allgduer StraRe verlauft, ist nicht mit erhebliche
[astungen der angrenzenden Wohnbebauung gegeniiber dem Ist-Zustand zu rec
auptwindrichtung und die Hanglage den Abtransport der Luftmassen in ohnehin

, zumal hier die
eits starker be-
lastete Raume beglinstigen.

Durch die Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Flachen, kommt es allerdings zu einer Ver-
anderung des Mikro- und Lokalklimas in der Form, dass durch die Asphaltdecken und die Gebaude
eine gegenliber dem Umland starkere Aufheizung der Flachen im Sommer und eine Abkihlung im
Winter resultieren. Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Flache zwar ihre Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, wesentliche negative Veranderungen der kleinklimatischen Verhéltnisse sind
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jedoch nicht zu erwarten, da der Geltungsbereich gut durchgriint wird. Ein Luftmassentransport
hangabwarts ist aufgrund der Situierung der Gebdude und der grof¥flachigen Griinbereiche noch
moglich.

Zusammenfassend betrachtet werden die vorbelasteten Bereiche um die Allgduer StralRe durch das
geplante Vorhaben lufthygienisch noch etwas starker belastet, fiir die westlich gelegenen Wohn%

baude diir, *ufgrund der oben beschriebenen standortlichen Bedingungen und der Sigiferu
keine en 'fthygienischen und kleinklimatischen Beeintrachtigungen ergeben. Rie [uf
i e

e und klein

atische Situation wird sich aber fiir die nordlich gelegenen Wohn

89 verschlechtern, wenn die auf den Grundstlicken befindlichen Ge-
ffen ab-

gleichende Wirkung der grof3en alten Baume n entfallen.

auch aus naturschutzfachlicher Sicht - die%?ajiu erhalten bleiben.

r Bebauung entfernt werden missen. Die gegeniiber

nd lufthygienisch relevanten Belastungen die geplante lockere

Bebauung und assergebundener bzw. offenpogiger B’elagsfléchen sowie eine groR-
zligige Durc i nung des Gewerbegebietes (si @pitel 4.1).

Die anlage-und b g i %en Ausstol’ klimarelevanter Gase
(CO?, Stockoxide) grundsatzlj der Energieverbrauch, der aus der ge-
werblichen Nutzung sowie ¢ ert, ist als klimarelevant zu werten. Aufgrund der
Kleinraumigkeit des Vorhabé ' g g und der bereits vorhandenen Vorbelastun-

gen ist die zusatzliche anlagen

Ill

,mittel” zu bewerten.

3.7 Landschaft Q
3.7.1 Bestandssit@w

Der Geltungs reic@im Siden von Memmingen imUberg
und Gewerb iedlungen zum freien Landschaftraum. Vor O

Lahdschaftsbild. Die obere Hangkante wird von
denkmal ,,Dickenreiser Allee”) mit angrenzenden

Q e mit 6stlich angrenzenden gewerblich genutzten groen Gebauden. In Ric Siden o6ffnet

ich der freie Landschaftraum mit eingestreuten landschaftsbildbereichernden G bestianden,
welcher allerdings in ca. 140 m Entfernung durch die Bundesautobahn A 7 zunachst zerschnitten
wird. Von der Allgduer StraRe aus bestehen positive Blickbeziige zu den Gehdlzbestdanden am Orts-

rand. Bedeutende Blickbezlige bestehen allerdings nicht.
Vorbelastungen

Die Blickbezlige zur Dickenreiser Allee sind durch die vorgelagerten beiden Wohngebadude und die
Schreinerei bereits vorbelastet. Weiterhin sind die Blickbeziige von der Lindenallee in Richtung Osten

www.lars-consult.de Seite 38 von 62



Bebauungsplan 102 "Allgduer StraRe - West" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf - Stand 23.08.2019 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

erheblich durch die Allgduer StraRe und das dahinterliegende Gewerbegebiet vorbelastet (siehe Ab-
bildung 13). In Richtung Stiden folgt dann bald die A 7. Das Landschaftsbild des Planungsraum ist
demnach bereits erheblich vorbelastet.

hair” g

Abbildung 13: Blick vom Naturdenkmal,,Dickehreiser W Richtung Allg@uer Strafse

Bewertung J

Aufgrund der teils erheblichenMorbalastungen, upterBericksichtigung der landschaftlich sehr an-
sprechenden Dickenreiser Allee (wor allem im N@hbereich) undderattraktiven Ortsrandeingriinung
innerhalb der Privatgartén wird zusammenfassend betracht@t das Landsehaftsbild im lGberplanten

III

Gebiet und seiner naferendmgebung in seinem Bestand mit , mittel*bewertet.

3.7.2 Augwirkungen bei Durchfiihrung der Planung
BaubedihgteJAuswirkungen

\p2uge der Bebauung ist mit optischen Beeintrachtigungen des LandschaftSbildes, z.Bfdurch Tagern
des\Bodens sowie durch Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krane etc., zu rechnen. Lap@ésehaftlich reiz-
volle Blickbeziige in Richtung der Dickenreiser Allee und der alten Geholzbestandein den Garten
werden baubedingt beeintrachtigt. Diese Auswirkungen sind jedoch nur auf die Dauer der Baumal3-

IH

nahmen beschrankt und werden unter Berticksichtigung der Vorbelastungen mit , mittel” bewertet.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezilige
zu den neuen Baukoérpern und die Einschrankung der Blickbezlige zu der landschaftlich reizvollen ,,Di-
ckenreiser Allee” und der alten Geholzbestande in den Privatgarten. Die geplante Bebauung des
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Geltungsbereichs wirkt sich mit im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Gebaudehohen von 3 bis
max. 14 m auf das Landschaftsbild vor allem im Nahbereich aus. Bedeutende Fernwirkungen sind
durch die bereits vorhandenen Vorbelastungen und die Situierung (umgeben von Wohn-, Misch- und
Gewerbegebieten sowie stidlich vorgelagerten Geholzen) nicht gegeben. Von der Allgduer Stralle und
seinem angrenzenden Gehweg aus gesehen werden die Blickbezlige zur Dickenreiser Allee und de
weiteren Gehdlzen durch die neuen Gebaude unterbrochen. Ausgehend von der Dickenreiser Al

e‘fenden Wanderweg, stellt die kiinftige Bebauung bzgl. der Erholungswigksa
i *nd sogar einen Gewinn dar, da Blickbezlige zu der stark befahren llgader
nterbrochen werden und die geplante Riegelverbauung larmmindernd wirkt. @die

hmen (z. B. MaBnahmen zur Randeingriinung und Pflanzg%

) umge-
eine Verbes-
gssuchende. Darliber hinaus sind fiir die Fassa hen ausschlieR-

arbgebung und zurickhaltenden Strukture issig. Grelle und leuch-
Bei Beachtung dieser Vorgaben, kdnnen die irkungen des Vorha-
L 4
| n Auswirkungen hinsichtlich

keine Boden-, Bau- und Kultu ndenkmal sowie ein kulturhisto-

risch bedeutsames Ensembl nordlich in vom Planungsgebiet. Dabei han-
delt es sich um das Bode
im Bereich der hochmit lichen Kernstadt von Me emble Nr. E-7-64-0001
,Altstadt Mem in@
Innerhalb d nten Wohnbaugebietes liegen als ,,sonstige Sa
Die Be dspewertung des Schutzgutes kulturelles Erbe und sons
ring

@.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Geltungsbereich liegen keine Boden-, Bau- und Kulturdenkmaler, so dass auch keine Betroffenhei-
ten in Bezug auf das Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Schutzglter” bestehen.

Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
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Knochen), ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

Die beiden Holzschuppen werden im Zuge der BaumalRnahmen entfernt und iberbaut.

Unter der Voraussetzung, dass diese fachlichen Vorgaben des Bebauungsplanes hinreichend um
setzt werden, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles Erbe,u
s ,gering” einzustufen.

4

ungen zwischen den Schutzgiitern 0

den Schutzgiitern sind gemall BauGB § 1 Abs. 6 VPG § 2
mweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Aus gen auf die ein-
e sich wiederum gegenseitig beeinflussen ko o entsteht ein komple-
die Veranderung eines Faktors bzw. einer F on weitere Auswirkun-

eseptlichen Wechselwirkungen
%belange ergeben kénnen.

Kaltluftproduktion

Das Schutzgut Mensch t ach in Wechselwirkungen
Landschaft, Schutzguisli nd Pflanzen, Schutzgut Kli
den, SchutzgupFlac

Wechselwirkingén des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biolog : i ren Um-
weltbelang

U levante Wirkungen: Zerstorung/Schadigung der Vegetationsdeck
ensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduz
Qadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholun ktion der Na-
ur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fiir die B bildung durch
Verlust/Schadigung/Veranderung der Vegetationsdecke ¢ Veradnderte Béden liefern andere Wuchs-
bedingungen fir Pflanzen <> Verdnderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind strukturbildend und
damit auch bedeutende Landschaftselemente

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit fol-
genden Schutzgitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungsmittelproduk-
tion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Béden und ihren Funktionen <> Zerstérung bzw. An-
derung der Standortbedingungen von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere - Verdnderung des
Landschaftsbildes; Veranderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungsrate <>4U

ionsvermogens der Boden <= Verdanderung der Grundwasserneubildu@

der !alt

Iitproduktion - Beeintrachtigung menschlicher Gesundheit.

utzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgitern: utZgut
r, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutz schaft,

> Anderung der biotischen und isachen Standortbedingungen fiir
Pflanzen und S chtbaren Bodens; Zerstoran %ﬁrung von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tié : g/Verédnde whaﬁsbildprégender Strukturen; Zer-
onsfunktion des Bodens < daraus

rung der Retentionsfunktion bei Hochwas-
herstorung des Boden - Schadigung von Kul-

und Trans

resultierende Schadstoffbel
serereignissen und Starknie
tur- und Sachglitern moglich

Das Schutzgut Boden tritt demnach iRs\We S |wi olgenden Schutzglitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut B Pflanzen, Schutzgut Landschaft,

Schutzgut Klima, Schutzgut FIa

Wechselwirkungen des

Umweltrelevante :S : ; Veranderung des
Abflussverhal er Trmkwasserqualltat <> verdnderte : i gen fur
Menschen, P n und Tiere <> Veranderung des Bodenwa 0 des Hoch-
wasserr|S|

Das zgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Sc

& , Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen
@chselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelang

Umweltrelevante Wirkungen: Verringerung der Kaltluftproduktion durch Flachenversiegelung <>
Verringerung der Frischluftzufuhr, Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch Ab-
gase, Staube > Stoffeintrdge in Grund- und Oberflachengewasser sowie Boden ¢ Veranderung der
Lebensbedingungen von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaftsbild mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke bzw. Flachenum-
nutzungen = Anderung der floristischen und strukturellen Ausstattung = Beeintrachtigung der Er-
holungsfunktion der Landschaft < Beeinflussung/Veranderung der Lebensrdume von Menschen,

Pflanzen und Tieren @
La&:haft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: @J

chutzgutes kulturelles Erbe und Sachgiiter mit anderen U Qngen

: Da keine kulturhistorischen Schutzgiter im ereich und
achgewiesen wurden, ist von keinen proje zoge Wirkungen auf
. Potentiell besteht bei allen Grabungen aber’dig Gefahr der Zerstorung
jscher Zeugnisse oder Sachbeschadigungenm Zuge der Bauarbeiten.

A 4
selwirkungen mit folgenden

den, so dass die aktuelle intrachtigungen e

Bei Nichtdurchfiihrung der Ibwjrde dem i Nutzung weiter fortgefiihrt wer-
auch nicht zu den oben
Schutzgiiter. Die n@te enden Eingriffe in Natur u

auch die als AdsgleichWorgesehene 6kologische Aufwertung ein€ér intensiv la
ten Flache.

O

4\ alnahmen zur Vermeidung, Minimierung und z

Q Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen berlcksichtigt:
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Tabelle 5: Vermeidungs- und VerminderungsmafSnahmen

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafRnahme

Menschen

Larm- und Schad-
stoffbelastung,
Brandereignisse

Luft/ Klima

Entlang der zur Allgduer Stral3e gerichteten Fassaden werden
keine schiitzenswerten Aufenthaltsraume zugelassen, sofer
sie 6ffenbare Fenster zur StralRenseite aufweisen (Ausnah
sind unter bestimmten Bedingungen zuladssig, siehe pl@hungs-
rechtliche Festlegungen).

An bestimmten markierten Fassadenseiten si Qmmer

nur zuldssig, wenn passive Schallschutz nachge-
wiesen werden kénnen.

Eine schalltechnische Eignung @er, struktion zur Einhaltung
der jeweiligen zuldssigen Immissi chtwerte ist nachzuwei-

sen.
Q.
fstellflaichen werden ggf. kenntlich

werden so gestaltet bzw. angelegt,

Feuerwehrzufa
gemacht. Di fl

ass ein Feue nsatz jederzeit moglich ist.

Boden / Fliche

Q
S

versiegel

®0

Abtrag und Boden-

versiegelung, z.B. Verwendung von
en (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster
tter-Rasen, Drain-Pflaster etc.) im
chten Stellpldtze und Garagenvor-

Bodenversiegelunge
beschranken. Uberw

abgetragen und zwischengelagert (nach 300). Er wird

flr die Gestaltung der Griinflachen inner des Geltungsbe-

reiches verwendet.

Die stark 6lverunreinigte Bodenschicht im Bereich der Allgauer
StraRe ist im Zuge der Erdarbeiten unter gutachterlicher Be-
gleitung gesondert auszuheben, fachgerecht am aufgeschitte-
ten Haufwerk zu beproben und laboranalytisch nach den Vor-
gaben der Deponieordnung (DepV) zu untersuchen.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

AnschlieRend ist das Material einer ordnungsgemaRen abfall-
gerechten Entsorgung zuzufiihren.

Wasser Uberdeckung Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau der n

Uberdachten Stellpldtze und Garagenvorplatze mit wgsser,
durchlassigen Beldgen.

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser v, Qber
die belebte Bodenzone auf den privat d@ken und

wird nicht auf den 6ffentlichen Grun
Versickerung von oberflachen bfluss auBerhalb der
schadstoffbelasteten Boden im Beggich der Allgduer StraRe.

Einhaltung der NWFrei TKENGW. Kénnen die Vorgaben
der NWFreiV nic en werden, wird eine wasser-

rechtliche E is er Stadt Memmingen beantragt.

Tiere, Pflanzen und haltung ein& Schutzzone zum Naturdenkmal ,,Dickenreiser

die biologische Viel- alb der keine Hauptgebdude errichtet werden

falt

umen unter entsprechender Sicherung
- und Wurzelbereichs. Bei Ausfall auf-

&
O

sektenfreundlicher Lichtquellen i

stralRen.

die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September
nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach §
44 BNatSchG zu beachten (Tétungsverbot geschiitzter Arten,
Zerstorungsverbot von Lebensstdtten wahrend den Schutzzei-

ten etc.).
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Bauarbeiten sind schon vor der Vogel-Brutzeit zu beginnen
und sukzessive wahrend der Vegetationsperiode fortzufihren,
um zu vermeiden, dass Bruten durch das plétzliche Auftreten
von Storungen aufgegeben werden.

Vor einer Geholzfallung sind alle potenziell geeigneten Q
tierstrukturen auf einen Besatz durch Fledermause j

prifen. Sind keine entsprechenden Strukturen v@n,
kénnen die Baume, unter Berlcksichtigung 3% en-

schutzrechtlichen Belange, gefallt we in den

Bdaumen Quartiere nachgewiesen, di arbeiten nurim
Winter, also aulRerhalb der Aktivigtszeit
durchgefiihrt werden. Vorher
UNB, geeignete Ersatzhabitate ge

das Aufhangen von Fle

deér Fledermduse

in Absprache mit der
affen werden, z.B. durch
a%késten oder die Extensivierung

der forstlichen Nut grenzenden Waldern.

eholze durch eine Brutvogelkartie-
ungsrelevanter Vogelarten unter-
eviere gefunden, missen je

in Abstimmung mit

60 i sgleichsmaRnahmen

aft Fernwirkung

entsprechende griinordnerische MaRnah
gen im Bebauungsplan. Die sichtbaren héhen werden im
Bereich der Riegelverbauung an der Allgduer’StraRe auf max.
14 m begrenzt, um zu vermeiden, dass auf den einsehbaren
und hangabgeneigten Gebaudeseiten liberdimensionierte Fas-
sadenansichten entstehen.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Flr die AuBenwandgestaltung sind ausschlief3lich Materialien
mit heller Farbgebung und zurtickhaltenden Strukturen zulas-

sig. Grelle und leuchtende Farben sind unzuldssig.

Gartnerische Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfla
mit Pflanzung von heimischen Bdumen und Strauche

Pflanzung von heimischen grofRkronigen Béumer@eich
der 6ffentlichen Grinflachen.

ulturhistorische Be-

de

Sollten archaologische Funde (Scher eile, Knochen)

oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, dschichten) an-

getroffen werden, ist das Bayegis mt fir Denkmalpflege
unverziglich zu benachrichtigen.
Die Moglichkeit zu Fund

raumen (§ 20 DSchG).

rgung und Dokumentation ist einzu-
*

4.2

Das geplante Vorh

dar. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist @
Natur und Landschaft in der bauleitp

gen.

Eine detaillierte Er

dem Leitfade
2003 vom
wurde

notwendigen Ausg
ri

S

IRgLiffs abgeschatzt werden. Unter Beriicksichtigung beider Kriterien sowi
DUrchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen lasst sich da
tionsfaktor ableiten, mit dem die Eingriffsflichen zu multiplizieren sind. Auf diese

Eingriffsregelu

aben stell

mj @ i
@af&nahmen erfolgt im gegenstandlichg

auen’im Einklang mit Natur und Landschaft”,
en Staatsministerium fur Landesentwicklung

Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

arfe Festlegung der

ise wird der

Die Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs bzw. im Bereich der konkret iberplanten Fla-
chen lasst sich aufgrund der Gberwiegend intensiven Griinlandnutzung der Kategorie | (Gebiete ge-
ringer Bedeutung) zuordnen. Im Bereich der nordlich gelegenen Bestandsbebauung werden ebenfalls
neue Eingriffsflachen festgelegt, die Garten mit ihren teils dlteren Gehdlzen sind in die Kategorie Il
einzustufen (Gebiete mit mittlerer Bedeutung).
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Nicht als Eingriffsfliche gewertet werden Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, fiir die kein (im
Vergleich zum Bestand) zusatzliches Baurecht ausgewiesen wird und alle als 6ffentliche Grinflachen
festgelegten Bereiche. Weiterhin bendétigen Grundstiicke, fiir die Baurecht geschaffen werden soll,
welche aber nach § 34 BauGB bewertet werden, keinen Ausgleich. Dies gilt fur die FI.-Nrn. 2158 und
1898, die westlichen Teilflachen der FI.-Nrn. 1899 und 1900 sowie die nordlichen Teilflachen der F
Nrn. 1890 und 1889.

egon!n *rden fiir das gegenstéandliche Vorhaben festgelegt: 0

Hoher Versiegelungsgrad

(Typ A) Vergiegelungsgrad (Typ B)
GRZ > 0,35 GRZ <0,

®
D
<
0
=
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Q
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Q
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S
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@
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Kategorie | 0,4‘
Gebiete mi€ ge g flr %oerwiegend im Bereich

den Naturhaus
schaftsbild
(Intensivgrinland)

Q der niedriggeschossigen
Einfamilienhduser und

Reihenhausern)

Kategorie |
Gebiete mit geringer Bedeut

den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild
(Intensivgrinland)

flachen)

7

fur den Natughaushalt und das

Kategorie Il %
Gebiete mit mittleﬁ tung

Landschafts
(Ortsran iche mit eingewach-
sene tinstrukturen) 890°und

&Igende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die raumliche Verortung der K
en:
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5w

mew mem mw Abgrenzung Geltungsbereich

Kompensationsfaktor 0,4&
Kompensatinnsfak%

Kom ation tor 0,7

hrswege)

Hinw: d nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)

1894 Flurnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Q Bestandsgebiude

Abbildung 14: Kompensationsfaktoren fiir die Ausgleichsberechnung
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4.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Auf der oben beschriebenen Grundlage ergibt sich flir das gegenstandliche Bauleitplanverfahren fol-
gender Uberschlagiger Ausgleichsflachenbedarf:

Tabelle 7: Eingriffs- / Ausgleichsermittlung

Bestand Fliche (m?) | Faktor

Intensivgriinland 12.777 0,4
(Kategorie )

Intensivgriinland 10.973 ) 5.487
(Kategorie )

arten mit Geholzen 4,483 40,7 3.138
GRZ <0,35
(Typ B) Q
Summe: 28.233 13.736

Aus der Eingriffsbilanzierung erg von 1,37 ha.

Innerhalb des 6,18 ha grofRen Geltungs
nicht Gberplant.

splanes 102 werden demnach 3,36 ha

4.3 MaBnahmew i i
Fiir den naturschul@ en Ausgleich wird in Absti

der Stadt Memmingemdie FI.-Nr. 1924 auf der Gemarkung Me

den Ausgleich vorgesehene Fl. Nr. 1924 liegt slidlich
g, die FL.-Nr. X ......in ca. X m Entfernung. (Anmerkung: Die noch f

stid-/slidost-/ost- und nordexponierter Hanglage (siehe Abbildung 16). Als MaRnahme zum natur-
schutzfachlichen Ausgleich gem. Satzung ist hier die Entwicklung eines artenreichen Extensivgriin-
lands, einer Streuobstwiese und einer artenreichen Hochstaudenflur geplant.
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Abbildung 15: Ubersichtslageplan - Ausgleichsfléchen A 1 und A 2

Die festgesetzten MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde umzuset-
zen.

malnahmep auf den Ausgleichsflaichen A 1 und A 2 abgedeckt.

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 1,37 ha wird somit durch die festgesetzten Ausgleic%

MaRnahmen:

g 16: Lageplan - Ausgleichsfldiche A 1 auf Fl.-Nr. 1924, Gmkg. Memmingen
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Abgrenzung
Geltungsbereich

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zurPfleg d

zur Entwicklung von Matur und Lands
LI I I
. T Abgrenzung Ausgl e

1 1

Extensivierung d

utZung

Extensivgrinland

nreicher Hochstaudensaum

Aufbau einer Streuobstwiese

inweise und nachrichtliche Ubernahmen

/ Flurgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)

1924 Flurnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

G Bestandsgebdude

Abbildung 17: Detailplan — Ausgleichsmafinahmen A 1 auf FI.-Nr. 1924, Gmkg. Memmingen

www.lars-consult.de Seite 52 von 62



Bebauungsplan 102 "Allgiuer StraRe - West" LA R S
Umweltbericht Vorentwurf - Stand 23.08.2019 consult
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

AusgleichsmalRnahme: Pflanzung einer Streuobstwiese

Auf den slid- und stidostexponierten Hangbereichen ist die Pflanzung einer Streuobstwiese vorgese-
hen. Die beste Pflanzzeit flir Obstbdaume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter, damit die jungen

Bdaume noch Wurzeln ausbilden kénnen. Als Pflanzqualitdt werden Hochstdamme (Stammhdohe ca. 160
bis 180 cm) z. B. folgender heimischer Apfel- und Birnensortenauswahl gepflanzt (vgl. Bosch & V%

b Fischer, ‘ner Boskop, Brettacher, Horneburger Pfannkuchenapfel, Pfahlin Q

rahams Jubildaumsapfel, Lohrer Rambur, Odenwalder, Kaiser Wilhelm, Roter Bo , Bloster

) %ris, Alexan-

@ ute Luise

ng von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fiir die €rkiankungen im Obst- und

beck, 201

urBekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuefbrandverordnung vom
20.12.1985, B@ . 2551) gelten. S

er Pflanzweise ca. 1 erhalb und zwischen den Reihen
betragen. Die Ob : : o mit einem i hutz fiir mind. 5 Jahre zu sichern.
Ausgefallene Obstbdume si

Im Bereich der Streuobstwies
schreibung zu entwickeln. Alt

Ausgleichsmalinah

Aus dem intensiv bewirtschafteten Weide-Griinland soll als Au
Landschaft agtenreiches extensives Griinland entwickelt werde
vollstandig

utzbehorde - der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Eine zeitlich bz umlich versetzte

Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd) sowie ein Abrdumen des Méahg erst nach zwei

bis drei Tagen ist naturschutzfachlich zu beflirworten, um der Fauna Riickzugshabitate zu bieten.

Zur Initiilerung eines artenreichen Arteninventars ist eine zertifizierte Regelsaatgutmischung aus
standortgerechten heimischen Arten auf ca. 2,50 m breiten Streifen in einem Abstand von ca. 5 Me-
tern quer zur Hangneigung einzubringen. Die Saatgutmischung sollte auch Klappertopfarten (Rhinan-
thus alectorolophus, Rhinanthus angustifolius, Rhinantus minor) enthalten, da diese die konkurrenz-
starken Hochgraser schwachen und sich so die lichtbediirftigen krautigen Arten besser entwickeln
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konnen. Die Saatstreifen sind entsprechend fachgerecht vorzubereiten: Auffrasen der oberen Gras-
narbe, dann einsdaen der Saatgutmischung mit abschlieRendem Anwalzen.

AusgleichsmalRnahme: Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur

Entlang der 6stlich gelegenen Geholzbestdande und der siidlichen Grundstiicksgrenze ist eine fiin

artenreiche Hochstaudenflur mittels einer standortgerechten Saatgutmischung
&taudenarten zu entwickeln. Die Hochstaudenflur ist dann nur noch alleé(zw

, raumlich und zeitlich alternierend zu méhen. Falls die angrenze -

eweidet werden sollten, sind die Hochstaudenfluren von der Beweidung auszugr@gze

gutmischungen ist die Flache zundchst aus gern\@ie Obstbdaume

ishagerung gepflanzt werden. Uber einen Zeitfa on ca. fiinf Jahren ist

ahr zu mahen, unter vollstandigem Abrdumen des Mahgutes und

[. Dann kann die Einsaat der Sa ischungen wie oben beschrie-
ies @tsprechend vorgenommen

re nsaatstreifen dann ca. 10 m betra-

Abbildung 18: L laSsg/eichsf/dche A 2 auf FI.-Nr. X, Gmkg. XX

O

&

Abbildung 19: Detailplan — Ausgleichsmafinahmen A 2 auf FI.-Nr. XX, Gmkg. XX
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5 Planungsalternativen

Nach Priifung mehrerer Standortalternativen durch die Stadt Memmingen stellt sich der geplante
Standort aktuell als glinstigste Wahl dar, weil:

- die Bauflachen kurzfristig verfiigbar sind,
- einn W‘wartiers in zentrumsnahe Lage geschaffen werden kann,
dtrand ab‘ndet werden kann,

it der Allgauer StralRe und dem Dickenreiser Weg die ErschlieBung des Gebiete tist,

durch die zen nahe Lage der Wohnbaunachfrage der Bevolkerung a tstadt

telle ein neues modernes ,Gesightsgegeben werden kann.

en Hang eingraben hatte und somit
parallel zum Hang sitzen. Hieraus lieR Ginschte Dichte erreichen und auch

deren Ausrichtung ,gegen“d

6 Anfilligkei

Laut den Datep des‘Erdb@bendienstes Bayern? hat in de i i t dem Jahg 1997 kein
Erdbeben ob Ib der Fihlbarkeitsgrenze (Magnitude >=2.0)
erefgnis fand im Jahr 1997 stidlich von Memming
das Gebiet als nicht erdbebengefahrdet.

keine wassersensiblen Bereiche.

Uber die Halfte der Briande entstehen laut dem Institut fiir Schadensverhiitung und Schadensfor-
schung der offentlichen Versicherer e.V. Gber einen Zeitraum von 14 Jahren gemittelt durch Elektrizi-
tat, menschliches Fehlverhalten und Uberhitzung. Auch unbekannte Ursachen nehmen einen grofRen
Teil ein. Diese Einschatzung ist zwar nicht reprdsentativ, gibt aber einen Hinweis auf die groRten
Brandgefahren, die auch in einer Wohn- und Gewerbeanlage auftreten kénnen. Die Ortsrandlage

3 https://www.erdbeben-in-bayern.de/erdbebenkatalog/lokalbeben/
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beglnstigt auch die Gefahrdung durch Blitzeinschlag. Daher ware als wahrscheinlichstes Unfallszena-
rio demnach ein Brandereignis anzunehmen.

Die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung menschlicher Gesundheit diirfte in diesem Kontext aber
sehr gering ausfallen. Nach Art. 12 der Bayerischen Bauordnung vom 14. August 2007 gilt:

,Bauliche Anlagen_sind so anzuordnen, zu errichten, zu éndern und instand zu halten, dass derEpt
c*nd der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
enschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich si%

fernung

illige Feuerwehr der Stadt Memmingen befindet sich in ca
nd Mischbaugebiet.

Ie bei einer gewerblichen Nutzung sind Unfalle un allbedingte stoff-
asser nicht ganzlich auszuschliel3en.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

7 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufi
Skala (geri ’hoch sehr hoch).

eilung bzw. ﬁbschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert i
uf den in Kapitel 2 dargestellten fachlichen Grundlagen, sowie den ElnschatzunE

Die

ters. Am 29.03. nd 07.08.2019 wurden von LARS consult zwei Relevanzbe
alanes und seiner ndheren Umgebung durchgef

en im Gel-
weite Rele-
lich, weil sich gegenliber der urspriinglichen Plan on 2018 der Pla-
at. Neben den artenschutzrechtlich relevant turen wurden auch

iche Biotopkartierung, die Arte@zﬁartierung (ASK), die Ergeb-
e

nisse des geote€hni : m geotechnik, 2018 r schalltechnische Untersu-
chung (em plan, di o den jeweili aplteln genannten Informationsquel-
len herangezogen. Weitere or und werden zum aktuellen Zeitpunkt

auch nicht fir notwendig e . it der Unteren Naturschutzbehérde sind jedoch

8 Schwierigkeite

Bei der Bearbeitung de

durch eine andere S ung des Eingriffs und sei-
ner prognostizferten swwkungen auf die Schutzgiiter des UV, i
und / oder U erheiten bei der Zusammenstellung der Anga r Daten-

grundla hinsichtlich technischer Liicken nicht ergeben.

& MaRnahmen zur Uberwachung

Q Entfernung und Entsorgung des stark mineraldlbelasteten Aufschittungsmat
entlang der Allgauer StraRe muss gutachterlich begleitet werden. Eine MaRnahmendokumentation in
Form eines Abschlussberichtes ist der Umweltschutzverwaltung der Stadt Memmingen und dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten zur Priifung vorzulegen. Im gegenstandlichen Bebauungsplanverfah-
ren werden die MaBnahmen konkret festgelegt.

s am Gehweg

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
dariiber hinaus noch Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden
kénnten bzw. missten. Auch ein artenschutzfachliches Monitoring ist nach derzeitigem
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Kenntnisstand nicht notwendig. Sinnvoll ist jedoch die regelmiRige Uberpriifung der Wirksamkeit der
Ausgleichsflache und der AusgleichsmaRnahmen sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum
Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit.

Weiterhin ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Stadt Memmingen zu iberwachen,
unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht berticksic

Qn auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind die
r %Memmmgen hiervon in Kenntnis zu setzen und Mallnahmen zur Migimfe-

ntwickeln.

rens zur
Durchfih-

1.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 102 ,Allg Bauleitplanung ist die Schaffung von

attraktivem Bauland in For

Der Geltungsbereich des Beba
6,18 ha und befindet sich and’su

) umfasst eine Flache von rund
. Der lGiberwiegende Teil des Plan-

gebietes, welcher fir di ist, wi ivgrinland landwirtschaft-
lich genutzt. Weiterhimli zwei Wohngebdude und ej i f en und zwei kleinen
Holzschuppengm Plagungsraum. Die Wohngebdude blei iehe Teil

der Garten inldSder Holzschuppen wird liberplant. Der nérdlic
recht gesc erden soll, liegt noch im Bereich des bestehe
berg” utieingewachsenen Garten, die aktuell den Ortsrand bild
(All Strale), an die Ostlich der Gewerbestandort ,Woringer StralRe / Bi
S en Teil des Geltungsbereiches liegt das Naturdenkmal ,,Dickenrei ein Feldge-
@ - Im Stiden des Geltungsbereiches liegt der ,Schlittenberg”, der fur die Naher g eine wich-

ige Rolle spielt. In Richtung Stiden 6ffnet sich der freie Landschaftsraum. Die Dic eiser Allee, das
Feldgehdlz und der Schlittenberg bleiben im Bestand erhalten und werden nicht Gberbaut. Im stidost-
lichen Bereich ist eine 6ffentliche Griinanlage sowie ein Spielplatz im Verbund mit dem Schlittenberg
und dem Naturdenkmal ,Dickenreiser Allee” geplant.

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Westen ein , Allge-
meines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO (Wohngebaude: Einzel- und Reihenhdauser, ein- bis zweige-
schossig) sowie im Osten ein ,,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO festgesetzt (Riegelverbauung entlang
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der B 300, drei- bis viergeschossig). Weiterhin werden Wand- und Firsthohen zwischen 3 m und 14 m
(betr. Riegelverbauung) festgesetzt. Innerhalb einer Reihenhauszeile missen die Wandhohen ein-
heitlich sein. Im Plangebiet gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Das geplante Quartier
wird grofStenteils durch eine einzige StichstralRe erschlossen, die parallel zur Allgduer StralRe verlauft

und im stidlichen Bereich daran anschliel3t. Das Plangebiet ist Gber die Allgduer StrafSe und den Di
ckenreiser Weg optimal an das bestehende Verkehrswegenetz angebunden @

x seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine gesetzlich gesghlifzt
&SchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. Auch liegen weder hier noch im n

maRk §§ 23-29 BNatSchG sowie europarechtlich geschiitzte 00-Ge-

des Geltungsbereichs befindet sich die in der amtlich io tierung

Abbildung 8) erfasste , Lindenallee am Dickenre nordlich der

01), welche durch die Verordnung vom 16. 93 (SWBI S 66) der Stadt

akmal , Dickenreiser Allee” geschiitzt ist. Auf der Westlichen StralRenseite

amtlich kartiertes Biotop an: ,, Hecke und Feldgeholze am siidwestli-

L 4

Wasserschutzgebie
Wasserschutzgebiet ist das T

gebiet ,Befningen”, dieses befindet sich ca. 2 km sid-
Ostlich des Planungsraumes [

Dezig ' keine projektbedingten negativen Auswirkun-

eich und seiner rdumlichen Nahe.
ca. 5 km westlich des Plangebie-

Uberschwemmungsgefahrdet

Die nachstgelegenen lbersc

tes an der lller.

Der Uiberwiegend aQ@d genutzte Geltungsberei i stehungsgebiet. Dem
r 89 .

6 sowie den Gehdlzen im Bereich der,

Feldgeholz auf(Fl.-N
lufthygienis gleichsfunktion zu. Aufgrund der in West-Ost g
wiegend st gerichteten Winde fliel3t die gebildete Frisch-

Stralle renzendem Gewerbegebiet, so dass hier ein Emittente .
x bestimmen landschaftlich visuelle Gegensdtze das Landschaftsbil gkante wird
er landschaftlich reizvollen Lindenallee (Naturdenkmal ,,Dickenreiser Allee” ngrenzenden

thlzbesténden gepragt (visuelle Leitlinie), an die sich hangabwarts zunachst d Gnland mit
kleinflachiger, dorflich wirkender Wohnbebauung anschlieBft. Unmittelbar am Hangful? verldauft dann
die stark befahrene Allgduer Stralle mit 6stlich angrenzenden gewerblich genutzten groRen Gebau-

den. In Richtung Stden o6ffnet sich der freie Landschaftraum.

Innerhalb des Plangebietes und seinem nachsten Umfeld liegen laut dem Bayerischen Denkmalatlas
keine Boden-, Bau- und Kulturdenkméler.
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Zusammenfassend ergeben sich mit Umsetzung der Planung folgende Auswirkungen auf die Schutz-

guter gem. UVPG:

Tabelle 8: Gegeniiberstellung Bestandsbewertung und Auswirkungsprognose

Das geplante Vorhaben stell
dar. Nach & 1a Abs. 3 B
Natur und Landsch
gen.

@griﬁ in

Eine detail Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie
notwe @usgleichsmaf&nahmen erfolgt im gegenstandlichen B

den ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, der in 2. erwei
m Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um

dem

Folgende Kategorien gem. Leitfaden werden fiir das gegenstandliche Vorhaben festgelegt:

r und Land
t die Vermeidung und der
bauleitplanerischen Abwa

Schutzgut Bestandsbewertung | Bewertung baube- | Bewertung anlag
dingter Wirkungen | und betriebsb
‘ ter Wirkung
en, insbesor’e die mittel mittel - hoch gering - Mi
schliche Gesundhei
iere, Pflanzen hoch gering - mittel - mittel
sehr hoch mittel - hocE » mittel - hoch
hoch P% . mittel - hoch
Wasser (Grund ering - mittel @— ittel gering - mittel
chenwasser)
Luft und Klima h mittel mittel
Landschaft mittel mittel
Kulturelles Erbe und sonstige geri ering gering
Sachgiiter

t gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
artenden Eingriffe in

B zu bertcksichti-
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Tabelle 9: Festlegung der Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-

planung (StMLU, 2003)

Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Hoher Versiegelungsgrad

Niedriger bis mittlerer

schaftsbild
(Intensivgrd

Kategorie |l
Gebiete mit mittlerer Bede

flir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild
(Ortsrandbereiche mit eingewach-
senen Griinstrukturen)

(Typ A) Versiegelungsgrad (Typ B)

GRZ > 0,35 GRZ <0,35
0,4

it geringerdBedeutung fur (Uberwiegend im Bereic
urhaushalt und das Land- der niedriggeschoss@

Einfamilienhaus
Reihenha

0,5

(Uberwiegend im Bereich
des Mischgebietes und
der StralRenverkehrsfla-

go

0,7

(im Bereich des teils alten,
strukturreichen Geholzbe-
standes innerhalb der Pri-
vatgdrten auf den Fl.-Nrn.
1890 und 1889)

Aus der Eingriffs—/AusgI% i i
Der naturschutzfac% sgleich wird auf den FI.-Nr

Gmkg. Mem
degriinland,
wiese und

S

Mit den geplanten AusgleichsmalRnahmen, vorbehaltlich der Zustimmung der Unt

en veygenommen. Vorgesehen ist die Extensi
rch die Entwicklung eines artenreichen Extensi

twicklung eines artenreichen Hochstaudensau

lende F Ggche von 0,22 ha wird im Zuge des weiteren Verfahrens, a

n Naturschutz-

behorde, kann so eine positive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fuir das gegenstandliche Vorhaben

erzielt werden.

www.lars-consult.de

Seite 61 von 62



Bebauungsplan 102 "Allgauer Stralle - West" LAR S
Umweltbericht Vorentwurf - Stand 23.08.2019 consult
Quellenregister

11 Quellenregister

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.) (2016): Artenschutzkartierung Bayern (Ortsbezogene
Nachweise) — Gebiet Memmingen

Bayerisches Landesamt flir Umwelt (2018): Amtliche Biotopkartierung Bayern (Download von
https://Avww lfiu.bayern.de/natur/biotopkartierung_daten/index.htm).
i s Staatsmi rium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (1999): A t@
opschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreis Unterallgdu — aktualisierter Textloan n-

flir Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.) (2018): | mingen 2030,

ertes Stadtentwicklungskonzept fir die StarSnm en.
giiter, hydrologische Karte M 1:500.000 (B n), Regionalplanung

Bayern, Big i pdenkarte 1:25.000 unter https:/ opgrtal.bayern.de/bayernatlas-
klassik
Bayerischer De 3 ttp: . . ay@as-klassik/...)

Bosch, H.-T. & Vorbeck, A. (2 nd Nutzung\alter Kernobstsorten im bayerischen Allgau
und am bayerischen Bo

em plan (2019): Schalltechni g N Be lan 102 ,Allgduer Stralle — West”

Erdbebendienst Bayern: https://ww

Kartendienst Umweltatlés

welt, https://w yern.de/umweltdaten/kar
dex.htm

Landesentwigklutgsprogramm (LEP, 2018): Landesentwicklung

fm geotechnik GbR (2018): Gegt i
StraRe — West”, Memmis

Regionaler ngsverband Donau-lller (Hrsg.) (1987): Regionalp

Sta ungsamt Memmingen (1990): Flachennutzungsplan mit integriert

&

t Memmingen, Memmingen
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