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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Planung

Das Stadtplanungsamt der Stadt Memmingen beabsichtigt die Bebauungsplanaufstellung fiir das Gebiet
»Allgduer Stralle West, Nr. 102 (Aufstellungsbeschluss vom 24.06.2024). Das Planungsgebiet befindet
sich am siidlichen Rand der Stadt Memmingen, zwischen Allgauer StraRe und Dickenreiser Weg. Grundla-
ge fiir den Bebauungsplan ist der Rahmenplan mit Gestaltungsleitfaden ,Quartiersentwicklung Allgauer
StraBe West” (Biiro Holl Wieden Partnerschaft, Stand: 28.05.2024). Dem Umweltbericht liegt der aktuelfe
Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet durch das Biiro Holl Wieden Partnerschaft (Stand: 27.11.2025) mit
Begriindung (Stand: 27.11.2025) zugrunde. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) wird fiir den
Geltungsbereich eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP der Stadt Memmingen befindet
sich derzeit in der Neuaufstellung und wird die geplante Wohnnutzung darstellen. Die Neufassung-des
FNP wurde bereits durch den Stadtrat beschlossen. Die Rechtskraft des neuen FNP wird fiir Ende/2025
erwartet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,,Donau-Iller-Lechplatten” (D 64) und in
der Untereinheit ,Unteres Illertal” (044) (Meynen/Schmithiisen et.al.). Das PlanungSgebiet weist starke
Hohenunterschiede auf. Der hochste Gelandepunkt befindet sich im siidwestlichén Geltungsbereich bei
etwa 622 m U. NN. Von dort fallt das Gelande vor allem nach Osten stark, aber.atieh leicht nach Norden ab
- die nordostliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich auf einer Hohe von fénd 602 m . NN, wahrend
der Nordwesten des Geltungsbereichs immer noch auf etwa 620 m . NN liegt.

Der Geltungsbereich befindet sich am siidlichen Rand der Stadt Memmingen, zwischen Allgauer StralRe
und Dickenreiser Weg und hat eine GroRe von 4,93 ha. Geplant istlein.allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,6 bzw. 0,4 (WA 7, Bestandsgebdude) in einem kleingh,Teilbereich. Insgesamt sollen ca. 220
Wohneinheiten in 24 Mehrfamilienhdusern entstehen. Die bestehende Bebauung mit Wohn- und Gewer-
benutzung wird in das neu geplante Wohngebiet eingebunden. Die Wohngebdude entlang der Allgauer
StralRe sollen als Larmschutzbebauung einen Riegel bildenDahinter liegen Baukdrper (3- bis 4-geschoRige
Mehrfamilienhauser, offene Bauweise) in eher ki€inteiliger Anordnung, die sich um Wohn-Héfe unter-
schiedlicher GréRBenordnung gruppieren. Die maximale Gebdudehdhe bei Gebauden mit vier Gescholen
betrégt 12 m. Die wertvollen Gehdlzflachen (Rickenreiser Allee, Wald) im Westen bleiben erhalten. N6rd-
lich und sidlich des Wohngebiets sind breite*Griingiirtel geplant, so dass sich ein ,Griiner Rahmen* rund
um das Wohngebiet entsteht.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber'die Allgauer StralRe. Die Anschliisse an den Dickenreiser Weg
sind nur fir FuBganger und denfRadverkehr angelegt. Neben der Kfz-ErschlieBung mit StichstraRen zu
den Tiefgaragen sieht das Mobilitatskonzept ein Radwegenetz mit Anschliissen an das 6rtliche und regio-
nale Radwegenetz vor sowiesMebilitatsstationen mit Car- und Bike-Sharing sowie den Anschluss an das
OPVN-Netz vor.

geiger & waltner Seite 3



Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer Strae West“. Umweltbericht

.= 2 IR e | -\ SN A
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Im Rah r Bauleitplanung ist ein Umweltbericht auszuarbeiten, der die Umweltauswirkungen des
Beba lans beurteilt. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt anhand des Leitfadens zur Um-
we ng in der Bauleitplanung (Der Umweltbericht in der Praxis, Oberste Baubehérde, 2. Auflage

x . Der Umweltbericht ist, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung (gem. § 2 Abs. 4
O GB), Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

@ Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag, welcher fiir die Durchfiihrung der saP erforderlich ist, wurde auf
Grundlage des Rahmenplans zwischen Oktober 2023 und Juli 2024 erstellt (s. Harsch, Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag zum Vorhaben Quartiersentwicklung , Allgduer StraRe West“ Memmingen vom
5.08.2024). Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden in den Umweltbericht
eingearbeitet.
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Planungshistorie

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 08.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes 102 ,Allgauer
Stralle-West“ und des Flachennutzungsplans M4 ,Allgauer Strale West“ beschlossen. Ziel war damals die
Ausweisung eines Mischgebietes. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich 2019 fiir die Auslo-
bung eines stadtebaulichen Wettbewerbs fiir die Planung des neuen Wohnquartiers entschieden. Nach
immissionsschutzrechtlicher Einschatzung ist auf Grund der stadtebaulichen Struktur des Wettbewerbs-
ergebnisses und des damit verbundenen Abstandes zum gegeniiber der Allgauer StraBBe liegenden Ge-
werbegebiet die Ausweisung eines Mischgebietes nicht mehr zwingend erforderlich. Auf Grund des er-
héhten Wohnraumbedarfs und der Schwierigkeit einer sachgerechten Durchmischung des Bereiches mit
gewerblichen Einheiten und Wohnen, wird auf die Ausweisung eines Mischgebietes zugunsten eines All-
gemeinen Wohngebietes verzichtet. Die damaligen Aufstellungsbeschliisse fiir Bebauungsplan und Fla-
chennutzungsplan sind somit aufzuheben und neue Beschliisse, die die gedanderten stadtebaulichenZiele
und den angepassten Geltungsbereich beinhalten, zu fassen. Nach Aufstellung der neuen Besehllisse
kann der Bebauungsplan gem. Rahmenplan entwickelt werden.

Der Aufstellungsbeschluss mit Uiberarbeiteten Zielen und Geltungsbereich wurde durch den Stadtrat der
Stadt Memmingen am 24.06.2024 gefasst. Dem Bebauungsplan liegt der Rahmenplan mit.Gestaltungs-
leitfaden des Biiro Holl Wieden Partnerschaft (Stadt Memmingen, Quartiersentwicklung Allgduer StralRe
West - Gestaltungsleitfaden, Stand: 28.05.2024), welcher am 10.07.2024 durch dem_Bauausschuss der
Stadt Memmingen beschlossen wurde zugrunde.

Fur die Erstellung des Umweltberichts kann z. T. auf den vorliegenden Umweltbericht-Entwurf des Biiro
LARS Consult (Stand: 23.08.2019) zurlickgegriffen werden, welcher fiir das zundchst geplante Mischgebiet
erstellt wurde.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungspragramms Bayern aus dem Jahr 2013 (mit aktueller Fort-
schreibung von 2023) wird die Stadt Memmingen als®Oberzentrum im landlichen Raum genannt, mit
starken Verdichtungsansatzen nach Norden und Siidosten. Fiir diese Raumkategorie gibt das LEP folgen-
de, das Vorhaben betreffende Ziele und Grundsatze vor:

Die Ausweisung von Baufldchen soll amreinésnachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Fldichensparende Sied-
lungs- und ErschliefSungsformen(sallen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Fortfiihrung bestehender Siedlungsflachen, die
bereits Uber eine ErschlieBung vérfiigen. Weiterhin ist der Anschluss an den 6ffentlichen Personenverkehr
moglich.

Die Planung stehtssemit’in keinem Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Regionalplan Donau-Iller (Planungsregion 15)

Die StadtfMemmingen ist als Oberzentrum im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen eingestuft und
liegt entlang von Entwicklungsachsen von liberregionaler Bedeutung (Lindau-Miinchen, Biberach-
Miinehen sowie Ulm-Fiissen). Besondere Gebietsausweisungen sind fiir das Plangebiet nicht verzeichnet.
DasPlanungsgebiet wird als Wohnbaufldche ohne Kategorisierung dargestellt.

Ri€’Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Im neu aufgestellten Flachennutzungsplan fiir das Stadtgebiet der Stadt Memmingen (Fassung vom
05.05.2025, Beschluss vom 29.09.2025) wird der Geltungsbereich als Wohngebiet dargestellt. Die leine
Waldflache im Westen wird als Wald, die weiteren Freiflachen werden als 6ffentliche Griinflachen mit
Spielplatz dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Stadt Memmingen, Planungsgebiet rot markiert, (Quelle: Stadt
Memmingen, Fassung: 05.05.2025), 0.M. 6 *

Integriertes Stadtentwicklungskonzep;
v

Es liegt das integrierte Stadtentwicklungskonzept fiir die Gesamtstadt Memmingen vor (ausgearbeitet
zwischen 2015 bis 2018 miﬁorizont bis 2030).
S

Das Planungsgebiet ist im | reits fur die Siedlungsentwicklung (nérdliche und mittlere Teilflachen)
sowie fiir Freiflachen her Teil) vorgesehen.

Die Handlungsem% Idngen sind in vorliegender Planung beriicksichtigt (Erhalt Hangkante und Schlit-

tenberg als Nahe ngsraum, Erhalt und Weiterentwicklung Freiraumverbindung/ Naturdenkmal Di-
ckenreiser Alleg).

In der Plafhung beriicksichtigte Rechtsgrundlagen

Fol e Fachgesetze (in der jeweils aktuellen Fassung) liegen einschlagig zugrunde:
\ Baugesetzbuch
Q - Bundesnaturschutzgesetz
@ - Bayerisches Naturschutzgesetz
- Immissionsschutzgesetzgebung
- Bundesbodenschutzgesetz
- Bundesbodenschutzverordnung

- Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung
- ND-VO ,Dickenreiser Allee”, Stadt MM

geiger & waltner landschaftsarchitekten Seite 7
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

2.1.1  Bestandssituation und Bewertung

Im Marz 2024 erfolgte die Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort. Die Die Kartierung erfolgte
bei guter Witterung, unter Verwendung der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, 2014), der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (Stand:
28.02.2014), dem Bestimmungsschlissel fir geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG
(Bay. LfU, April 2022) und der Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern (Bay. LfU, April 2022).

Der Geltungsbereich umfasst zum gré3ten Teil intensiv genutztes Griinland. Die Grundstiicke mit Wohn-
bebauung sind mit Ziergehdlzen und einheimischen Gehdlzen (Hasel, Buche, Bergahorn, Esche, wolliger
Schneeball u.w.) umfasst. Am siidlichen Rand befindet sich eine Gartenanlage mit Heckenstrlikturen
(Ziergeholze und einheimische Geholze), in Richtung Siidwesten teilweise mit alten, heimischenBaumen
(Buche, Hainbuche u.w.). Am Dickenreiser Weg ist eine Lindenallee mit Baumen alter Adspragung vorhan-
den (teilweise in schlechtem Zustand bzw. mit Pflegedefiziten), die das Landschaftsbild im/Planungsgebiet
pragt. Das daran westlich angrenzende Feldgehdlz setzt sich zusammen aus Berg- und Spitzahorn, Esche,
Rotbuche, Sommer- und Winterlinde, Stieleiche und Fichte mittlerer Auspragung=miteinem relativ groBen
Totholzbestand. Aufgrund des Eschentriebsterbens erfolgte im Winter 2024.eine Durchforstung, bei der
auch der Unterwuchs im Biotopbereich stark dezimiert wurde. Das FeldgeholZ'efitspricht einem Laub-
mischwald (GroRe der Fldche >0,25 ha, Waldinnenklima, Unterwuchs, Strauchschicht, gestufter Aufbau)
und ist im FNP als Waldflache dargestellt. Westlich und nérdlich des Vophabenbereichs grenzt Wohnge-
biet an, 6stlich die viel befahrene Allgauer StraBe mit dem dahintergelegenen Gewerbegebiet und siidlich
grofldtenteils Griinlandflachen, die durch die BAB 7 durchschnitten Werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, NA-
TURA 2000 Gebiet). Bei dem nédchstgelegenen FFH-Gebiethandelt es sich um das ca. 1 km entfernte Ben-
ninger Ried, projektbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Geltungsbereich befinden sich die
in der amtlichen Biotopkartierung fiir die Stadt Mémmingen erfassten Biotope (s. Planbeilage Bestand,
g&w, Stand: 27.11.2025):

- MM-1104-001: Lindenallee am Dickeareiser Weg nordlich der Autobahn (MM 1104-001) mit
Schutz als Naturdenkmal (Verordnung yom 16.06.1993: Naturdenkmal ,Dickenreiser Allee®)

- MM-1105-003: Hecke und Feldgehglze am siidwestlichen Stadtrand (MM 1105-003)
Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Umgriff nicht vorhanden.

Die Baumschutzverordnung der’Stadt Memmingen schiitzt Biume im Siedlungsbereich aufRerhalb von
Waldflachen. In Bezug auf den akttiellen und zukiinftigen Schutz des Baumbestands im Geltungsbereich
ist die Baumschutzverordnuhg.der Stadt Memmingen zu beachten.

Zur Berticksichtigung der‘artenschutzrechtlichen Belange wurde der Vorhabenbereich von Ende Marz bis
Ende Juli 2024 dufchyden Biologen Peter Harsch untersucht (s. Harsch, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Vorhaben/Quartiersentwicklung ,Allgduer Stralle West“ Memmingen vom 5.08.2024).

Biotopbaume:

Im Bereichider Dickenreiser Allee sowie des angrenzenden Waldchens wurde durch den beauftragten
Biologen,/Peter Harsch, eine Biotopbaumkartierung durchgefiihrt. Hierbei wurden 39 Biotopbdaume iden-
tifiziert, die Habitatstrukturen wie Faulstellen, abstehende Rinde, tiefere Risse oder Hohlen aufweisen.
Auch'in den siidlich gelegenen Gartengrundstiicken finden sich Biotopbaume. Ein Teil der Biotopbaume
15t durch die Baumschutzverordnung der Stadt Memmingen geschutzt. Durch das Vorhandensein zahlrei-
cher Habitatstrukturen ergab sich das Erfordernis, gezielt das Vorkommen von Fledermausen zu untersu-
chen. Die Kartierungen ergaben ein Jagd-Vorkommen der Zwergfledermaus entlang der Allee und im
Waldchen. Quartiere der Zwergfledermaus konnten nicht nachgewiesen werden. Weitere Arten mit ge-
ringer Anzahl von Rufaufnahmen waren die Rauhautfledermaus, der GroRe Abendsegler, die Fransenfle-
dermaus, Langohr-Fledermause und die Breitfliigelfledermaus. Alle diese Arten nutzten den Geltungsbe-
reich ebenfalls als Jagdhabitat. Quartiere wurden wahrend der Erfassung nicht festgestellt. Zwischen-
quartiere konnen jedoch in allen Biotopbaumen vorhanden sein. Die wichtigsten Strukturen sind die Al-
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leebdume der denkmalgeschutzten Dickenreiser Allee, das kleine Waldchen sowie die Gehdlzstrukturen
im Norden des Geltungsbereichs, die als Jagd- und Leitstrukturen dienen.

Ostlich und stdlich der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich wurden Zauneidechsen nachgewie-
sen. Weiterhin gelangen Nachweise siidlich des Geltungsbereichs bei den Gartengrundstiicken. Die fir
Eidechsen geeigneten Flachen sind jeweils die Randstrukturen von Garten mit extensiv genutzten Sau-
men.

Bei der Untersuchung vorkommender Vogelarten wurden 46 Arten nachgewiesen, hiervon sind 29 Arten
als Brutvogel und 17 als Nahrungsgaste einzustufen. Zahlreiche Nahrungsgaste finden sich auf der Roten
Liste (Goldammer, Graureiher, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Stieglitz), wéhrend bei den
Brutvogeln vier Arten in der Roten Liste aufgefiihrt sind (Haus- und Feldsperling, Star, Rotmilan). Bemet-
kenswert ist der Neststandort des Rotmilans im biotopkartierten Waldchen. Weiterhin wurden im Befeich
der Intensivwiese kommune Arten wie Rabenvogel, Stare, Drosseln, Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke
als Rast- oder Nahrungsgaste beobachtet. Laut Aussage der unteren Naturschutzbehérde depStadt
Memmingen nutzen auch Weil3stérche den Geltungsbereich als Jagdhabitat.

Vorbelastungen ergeben sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der vérhandenen
Wohnbebauung, den z. T. viel befahrenen Strallen (Dickenreiser Weg, Allgduer Strafde, Autobahn A7) so-
wie dem Flugverkehr (Einflugschneise Flughafen Memmingen).

Die Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wurde anhand BiotopWeitliste zur Bayerischen
Kompensationsverordnung und Bestimmungsschliissel fiir Flachen nach § 30(BNatSchG / Art. 23 Bay-
NatSchG (Bay. LfU, April 2018) eingestuft. Die Bewertung der Bestandsflaghen ist dem Formblatt ,verglei-
chende Gegenliberstellung / Bilanzierung” (s. Anlage) zu entnehmen. Hoherwertige Biotope sind die Di-
ckenreiser Allee mit den alten Linden, das angrenzende Waldchengowie die Gartengrundstiicke mit
Baumbestand im Siiden.

Diese Gehdlzbestande im Vorhabenbereich und den angrepzenden Privatgartenstrukturen fungieren als
Lebensraum und Verbundstruktur fiir verschiedene Tierarten. Vor allem die Dickenreiser Allee und der
biotopkartierte Gehodlzbestand westlich davon umfassen zahlreiche Biotopbaume, die fiir Vogel und Fle-
dermduse eine wichtige Funktion als Brut- bzw. Nahrungshabitat erfiillen. Die Dickenreiser Allee ist eine
sehr stark genutzte Leitstruktur fir mehrere Fledermdusarten. Diese muss zwingend in ihrer Funktion
erhalten bleiben. Weiterhin sind die Gehoélzbestande nérdlich des Geltungsbereichs in den Privatgarten
sowie der Baumbestand in den siidlichen Gartengrundstiicken von Bedeutung fiir Végel und Fledermau-
se.

Die Garten der bestehenden Bebauungdinnerhalb des Geltungsbereichs sowie die Gartengrundstiicke im
Siiden weisen eine Bedeutung als Zauneidechsenhabitate auf. Insbesondere die Randstrukturen sind fiir
Zauneidechsen interessant.

Aufgrund der vorhandenen Biotope und deren Lebensraumfunktion fir geschiitzte Arten ist das Schutz-
gut Arten und Lebenstaume im=Geltungsbereich als mittel einzustufen.

2.1.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es hinsichtlich Larm, Abgas, Bauaktivitaten zu Beeintrachtigungen der hier lebenden
Tierartenfvog allem bei Brutaktivitaten der Vogel. Da die wertgebenden Bestandsgehdlze erhalten werden
und dureh ‘den Schutzstreifen fiir das Naturdenkmal ein gewisser Abstand der Bebauung gewahrt bleibt,
sind diése jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

Rieskartierten Eidechsenvorkommen sind bei den Bauarbeiten zu beachten und vorab durch Zaune abzu-
grenzen. Bei Uberbauung sind Vergramungs- und UmsiedlungsmaRBnahmen zu ergreifen. Bei Verande-
rungen im Bereich der Bestandsbebauung mit den groRziigigen Garten sind die Eidechsenvorkommen zu
berticksichtigen.

Baubedingte Schaden am erhaltenswerten und festgesetzten Baumbestand sind unbedingt zu vermeiden.
Daher ist die Anfahrt der Baustelle tiber den Dickenreiser Weg auszuschlieBen. Der Baumschutzbereich
der denkmalgeschiitzten Baume ist einzuhalten und durch Baumschutzzdune zu sichern. Bei Bauarbeiten
im Wurzelbereich der Baume (Durchwegung Griinanlagen, Pavillon) sind zwingend MaRnahmen zum
Wurzelschutz zu ergreifen, die mit der unteren Naturschutzbehérde sowie dem Amt fiir Stadtgriin und
Friedhofe abzustimmen sind.
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Anlagebedingt wird hauptsachlich Intensivgriinland tiberbaut, welches fiir naturschutzfachlich relevante
Arten lediglich untergeordnet als Lebensraum fungiert, somit ist der Lebensraumverlust durch Uberbau-
ung nicht erheblich. Eine Geholzentfernung ist nicht geplant. Die Dickenreiser Allee ist als Naturdenkmal
geschiitzt und muss erhalten bleiben. Das Waldchen und die Biume in den Gartengrundstiicken bleiben
ebenfalls erhalten. Somit sind nur geringe Auswirkungen auf Végel und Fledermause zu erwarten. Jedoch
werden die offenen Flachen liberbaut, was die Ablesbarkeit der Leitstrukturen mindert und stérende Nut-
zungen naher an die Biotopflachen bringt. Somit sind die randlich geplanten Griinflachen als Abstand zu
den Biotopflachen von grol3er Bedeutung.

Aufgrund der Errichtung der neuen Siedlung auf vorwiegend geringwertigen Biotoptypen und des Ab-
standes zu den bestehenden Gehdlzstrukturen sind, unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.1 genannten
MaRnahmen, keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu
erwarten.

Die geplanten Griinflaichen im Westen zu den Biotopflachen hin sollen als Obstwiesen ausgebildet wer-
den. Hierdurch kénnen positive Effekte fiir die Habitatfunktion entstehen. Obstbaumpflanzumgen sollten
allerdings einen Abstand zu den Alleebaumen aufweisen.

Betriebsbedingt kommt es zu einer Zunahme des Individualverkehrs, welcher sich jedoch auft die vorbelas-
tete Allgduer Str. konzentriert. Eine ErschlieBung des neuen Wohngebiets liber den.Dickenreiser Weg
erfolgt nur fir den FuB- und Radverkehr. Eine leichte Zunahme der Beleuchtung.istZu'erwarten. Diese
muss fledermaus- und insektenfreundlich ausgefiihrt werden.

In Bezug auf die umliegenden, teils geschiitzten, Gehoélzstrukturen werden di€ Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Arten und Lebensraume als mittel eingestuft.

2.2 Schutzgut Flache

2.2.1  Bestandssituation und Bewertung

Im Geltungsbereich ist bislang ein geringer Anteil der Flache versiegelt. Lediglich die Stralen und Wege
sowie die bestehenden Gebaude schlagen in der Versiegelungsbilanz zu Buche, wahrend der groBere Teil
des Geltungsbereichs mit landwirtschaftlichen Flachén (Mahwiesen), Wald, Garten und Gehdlzflachen
derzeit als unversiegelte Flache Boden- und Grundwasserschutzfunktionen, klimatische Funktionen erfiillt
sowie als Lebensraum zur Verfligung steht:

Der Versiegelungsanteil im Geltungsbéreichliegt derzeit bei ca. 13 %. Die Versiegelung durch Siedlungs-
flachen betragt etwa 1.997 m? und durch Verkehrsflachen etwa 4.310 m2.

Grundsatzlich ist die unversiegelté Flache angesichts des fortschreitenden Fldchenverbrauchs in Bayern
und Deutschland von hoher'Wertigkeit. Der sparsame Umgang mit unversiegelten Flachen ist geboten
und im Rahmen der Planuntesrlagen nachzuweisen.

Vorbelastungen im Geltungsbereich sind die vorhandene Wohnbebauung und die viel befahrene Allgauer
Stralle mit begleitendem*Radweg.

Durch die geringe Vogbelastung und den hohen Anteil an unversiegelter Flaiche kommt dem Schutzgut
Flache im Geltlingsbereich eine hohe Bedeutung zu.

2.2.2  AuUswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubédingt kann es zu einer temporaren Inanspruchnahme von Flachen kommen, die jedoch nicht dauer-
haftwersiegelt werden. Da davon auszugehen ist, dass die die Baustelle von der Allgauer Str. aus ange-
dient wird, kommt es voraussichtlich nur zur Inanspruchnahme von Baugrundstiicken als Baustellenein-
richtungsflachen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht erheblich.

Durch die Umsetzung des gegenstandlichen Bebauungsplans kommt es anlagebedingt zu einer zusatzli-
chen Neuversiegelung im Planungsgebiet von ca. 18.100 m? bzw. 37%. Somit wird der Versiegelungsanteil
im Planungsgebiet fast verdreifacht. Dennoch wird durch eine kompakte, verdichtete Bauweise und die
Freihaltung der wertvollen Biotopflachen sowie groRziigiger Griinflachen entlang der Baugebietsrander
mit dem Schutzgut Flache sparsam umgegangen. Durch die Beschrankung auf eine verkehrliche Erschlie-
Bung von der Allgauer Str. aus und die Minimierung von StraBBen innerhalb des Gebiets wird der Anteil an
Verkehrsflachen moglichst geringgehalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher als mittel einzustufen.
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2.3 Schutzgut Boden

2.3.1  Bestandssituation und Bewertung

GemaR geotechnischem Gutachten (fm Geotechnik, Oktober 2018) besteht die geologische Basis des Pla-
nungsgebietes aus Boden der tertidren Molasse, dariiber befinden sich Schmelzwassersedimente, die
uberwiegend aus Kiesen bestehen. AbschlieRend liegt eine Verwitterungsschicht unter einer natiirlichen
Mutterbodenauflage als oberste Schicht vor. Ostlich der Gewerbeflachen an der Allgauer Str. liegt das
Benninger Ried mit wertvollen Moorbdden.

Im Bereich des Gehweges entlang der Allgauer StraRe liegt eine Schicht (Starke ca. 20 cm) aus mit Koh®
lenwasserstoffen belastetem (>Z2) Kiesmaterial vor, was eine erhebliche Vorbelastung darstellt.

Insgesamt gibt es im Plangebiet einen hohen Anteil an unversiegelten Boden, die eine Vielzahl,an Béden-
funktionen erfiillen. Besonders die lehmigen Béden im Westen sowie die stark durchwurzelten,Boden
unter Geholzflachen besitzen eine hohe Filter-, Puffer-, Ausgleich- und Speicherfunktion. Die Ertragsfunk-
tion der Boden im Siiden des Geltungsbereichs wurde in der Bodenschatzung mit hoch bewertet.

Die Bestandssituation des Schutzguts Boden wird aufgrund des geringen Versiegelungsgrades mit hoch
bewertet.

2.3.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es durch den Abtransport der humosen Bodenschichtén, sowie durch Verdichtung von
Baumaschinen und Materialien zu Eingriffen. Aufgrund des Anteijis’an vorgesehen Griinflachen und unter
Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 genannten VermeidungsmafRnahmen, werden die baubedingten Aus-

wirkungen als mittel eingeschatzt.

Grundsatzlich fiihrt eine Versiegelung von Griinflichen anlagebédingt immer zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen (Filter, Puffer, Ausgleich, Speicher). Durch den Bau von Tiefgaragen und die
Hanglage des Vorhabenbereichs, werden auBerdem umfangreiche Veranderungen am Urgeldande not-
wendig.

Als MinimierungsmaBBnahme wird die Bebauung moglichst kompakt gehalten. Die wertvollen Geholzfla-
chen bleiben mit ihren Bodenfunktionen erh@lter. Unterbaute Freifldichen werden mit einem Bodenauf-
bau von 1,0 m versehen, so dass die Bodenfunktionen z. T. wieder hergestellt werden. Weiterhin ist die
Planung an die Topographie bzw. vorherrschiende Bodenverhaltnisse angepasst.

Betriebsbedingte Auswirkungensauf das Schutzgut Boden sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu
erwarten.

Zusammengefasst werden(die-Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Planungsgebiet als mittel ein-
geschatzt.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1  Bestandssituation und Bewertung

Das Planuhgsgebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet sowie in keiner Hochwassergefah-
renfléche! Ostlich der Allgauer Str. befindet sich ein wassersensibler Bereich, der das gesamte Benninger
Ried timfasst. Ca. 2,5 km entfernt vom Planungsgebiet liegt das Trinkwasserschutzgebiet Benningen. Der
Zeller Bach verlauft ca. 350 m Ostlich des Untersuchungsraumes, weitere Oberflachengewasser sind nicht
betroffen. (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Abruf am 19.03.2024). GemaR geohydrologischem
Gutachten (fm Geotechnik, 15.10.2018) liegt am Hangful8 das Grundwasser bei 2,5 bis 2,84 m unter der
Gelandeoberflache. In den Hangbereichen wurde bis in eine Bohr-Tiefe von 4,0 bis 7,6 m keine Grundwas-
ser fuhrende Schicht erreicht. Die Schmelzwasserschotter im Untergrund sind ergiebige Poren-
Grundwasserleiter mit hohen Durchladssigkeitswerden. Als Grundwasserstauer fungieren die Schichten
der Oberen SiiBwassermolasse.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Wasser im Planungsgebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung
zu.
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2.4.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Potenzielle Verunreinigungen des Grund-
wassers sind zu minimieren. Durch die hohen Grundwasserabstande im Hangbereich ist ein Eindringen
der Baukorper in das Grundwasser unwahrscheinlich. In den flachen Bereichen am HangfuR besteht je-
doch dieses Risiko. Hier gelten besondere Anforderungen an die Bauweise unterirdischer Bauteile.

Durch die Versiegelung von Béden kommt es anlagebedingt zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und zu einem schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers. Dies wird gemindert, indem Flach-
dacher begriint und Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen hergestellt werden. Zudem werden
unterbaute Freiflachen mit hohem Bodenaufbau versehen, der als Wasserspeicher fungiert. Insgesamt
werden durch die kompakte Bauweise und die Freihaltung von Freirdumen die negativen Auswirkungen
der Versiegelung minimiert.

Die Niederschlagsentwdsserung der neuen Bebauung soll durch Griindacher, Rigolen, versickerudgsfahige
Beldge sowie die Retentionsmulden entlang der Allgauer Stral3e stark verzégert und der Abfluss=mifiimiert
werden. Schmutzwasser wird liber den bestehenden Schmutzwasserkanal an der Allgauger Straf3é ent-
sorgt. Betriebsbedingt sind daher keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Insgesamt werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering einge-
schatzt.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1  Bestandssituation und Bewertung

Die Klimasituation ist im Wesentlichen von der fiir Mitteleuropa typischen Westwindwetterlage gepragt.
Das Klima in Memmingen ist warm und gemaRigt, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,6 °C, der
Jahresniederschlag bei 1.160 mm (Quelle: https://en.climatesdata.org/, Aufruf am 19.03.2024). Die als
Grinland genutzte Freiflache und die Gehdlzbereiche dexAlle€ sowie der Feldgehdlze im Stiden und Wes-
ten fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund'dertopographischen Situation, der Hanglage in
Richtung West-Ost, fliel3t die kalte und frische Luft Rangabwarts in Richtung Allgauer StraRe.

Es bestehen Vorbelastungen durch die Allgauer Stral3¢'und das angrenzende Gewerbegebiet. Wahrend
der alte Gehdlzbestand im Westen sowie auch die landwirtschaftlichen Flachen der Kaltluftentstehung
dienen. Durch die Hanglage wird die Kaltluftirdie belasteten Bereiche transportiert.

Zusammengefasst wird die Bestandssituation des Schutzguts Klima und Luft im Geltungsbereich als hoch
eingestuft.

2.5.2  Auswirkungen bei Durchfiiarung der Planung

Baubedingt kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen kommen, die jedoch aufgrund ihrer tempo-
raren Wirkung als nicht erheblich eingestuft werden.

Durch die geplante Verbauung des Hangs verliert dieser anlagebedingt groBtenteils seine Funktion als
Kalt- und Frischlufts¢hneise. Teilweise ermdglicht die Situierung der Gebaude weiterhin einen Transport
von Kalt- und Fris€hluft. Die klimatischen Funktionen des wertvollen Baumbestands bleiben bestehen.
Weiterhin komfht es’aufgrund der Neuversiegelung zu einer Anderung des Lokalklimas, die sich in einer
schnelleref,underhéhten Erwarmung durch Sonneneinstrahlung im Bereich des neuen Wohnquartiers
bemerkbdr macht. Minimierend soll das neue Wohnquartier kompakt gebaut und umfassend begriint
werden. fassaden sollen mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen berankt werden. Die Dacher
werdentals Griindach ausgestaltet. Innerhalb des Wohngebiets werden Baumpflanzungen fiir eine inten-
siveBegriinung der Baugrundstiicke festgesetzt. Platzflachen, Stellplatze, Flachen fiir die Feuerwehr etc.
sollen versickerungsfahig ausgefiihrt werden. Photovoltaikanlagen werden ermdglicht und sollen instal-
liert werden.

Durch die Ausweisung der Flache als Wohngebiet werden aufgrund der bestehenden Vorbelastung keine
erheblichen, betriebsbedingten Mehrbelastungen durch den zusatzlichen Verkehr erwartet.

Im Hinblick auf die Minimierungsmafnahmen und bestehenden Vorbelastungen werden die vorhaben-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als mittel eingestuft.
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2.6 Schutzgut Mensch

2.6.1  Bestandssituation und Bewertung

GroRtenteils wird der Vorhabenbereich aktuell als Griinland genutzt. Im Westen befindet sich eine
Schreinerei. Wertgebende Aspekte des Geltungsbereichs sind die Dickenreiser Allee und der biotopkartier-
te Geholzbestand, die als Erholungsraum dienen. Die Dickenreiser Allee ist als Wanderweg (Zubringer
Wandertrilogie Allgdu, Wiesenganger) ausgewiesen (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatias,
Aufruf am 19.03.2024). Des Weiteren wird die Griinflache als Rodelhang genutzt. Angrenzend ans Pla-
nungsgebiet befinden sich nordwestlich ein Siedlungsgebiet sowie nordostlich ein Gewerbegebiet. Eine
gute Anbindung besteht aufgrund der Allgauer StralRe und der nahegelegenen Autobahn sowie dem nur
ca. 4 km entfernten Flughafen Memmingen. Jedoch geht die gute ErschlieBung gleichermallen mit eifer
hohen Larmbelastung und somit Verringerung der Wohn- und Erholungsqualitat des Planungsgebietes
einher. GemaR schalltechnischer Untersuchung (em plan, 06/2019) wirken auf das Planungsgebiet Schal-
lemissionen aus den umliegenden Strallen sowie dem Gewerbegebiet ein. Die zu erwartendeqg Werte der
Larmemissionen befinden sich fiir das Planungsgebiet groRtenteils innerhalb der Orienti€gungswerte mit
punktuellen Uberschreitungen. Trotz der Vorbelastungen hat das Planungsgebiet aktuell gine wichtige
Funktion als Erholungsgebiet. Daher wird die Bestandssituation des Schutzgutes Mensch mit mittel be-
wertet.

2.6.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Dickenreiser Allee wird von FuRgangern und Radfahrern regelmaRig frequentiert und dient als Ver-
bindungsweg. Das geplante Vorhaben flihrt baubedingt zu einer Beeintrachtigung durch Larm- und Ab-
gasemissionen, sowie visuellen Beeintrachtigungen fiir die Erholdngssuchenden und Anwohner. Auf-
grund ihrer temporaren Wirkungen werden diese Beeintrachtigungenials mittel bewertet.

Durch die Verbauung des Hangs, sind anlagebedingt visuelle Beeintrachtigungen anzunehmen. Zur Mi-
nimierung der Beeintrachtigungen soll der Griinraum durch Anlage einer Obstbaumwiese unterhalb der
Dickenreiser Allee erweitert werden. Weiterhin wird hierdurch der Ausblick im oberen Bereich des Pla-
nungsgebiets sowie der Blick auf die Allee freigehalten. Adllerdem soll im Sliden eine freie Flache zur Frei-
zeitnutzung (z.B. Rodelhang) erhalten bleiben. Innerhalb des Quartiers sollen ebenfalls méglichst viele
Flachen durch die Pflanzung von Baumen begriint werden. In Bezug auf die Lairmbelastung soll die StraRe
innerhalb des Quartiers verkehrsberuhigt (32544StVO) sein. Die Baukorper werden so angeordnet, dass
entlang der Allgduer Str. eine Larmschutzbebdtiung mit Laubengdngen entsteht, welche die Larmimmis-
sionen im Inneren des Wohngebiets deutlich minimiert.

Durch das neu entstehende Wohnguartier kommt es betriebsbedingt zu zusatzlichen Larmbelastungen
und einem hoheren Verkehrsaufkommen. Da die ErschlieBung jedoch groBtenteils von der Allgauer Stra-
Be aus erfolgt und aufgrundder geringen GroRe der Neubausiedlung wird dies als nicht erheblich einge-
stuft. Bei Umsetzung der MihimtierungsmalRnahmen kommt es zu mittleren vorhabenbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzg@tMensch.

2.7 Schutzgut kandschaftsbild

2.7.1  Béstandssituation und Bewertung

GroRraumig liegt der Geltungsbereich am Rand der Stadt Memmingen, der durch die Verzahnung von
Griinland, Gewerbegebieten und Infrastrukturen (hier: Allgduer StraRe, Autobahn) gepragt ist. Die Di-
ckenreiser Allee ist das landschaftsbildpragende Strukturelement im Planungsgebiet. Der westlich davon
gelegene biotopkartierte Geholzbestand, die Geholzstrukturen in den Privatgarten und die freie Wiesen-
flache verstarken die Eigenart des Landschaftsbildes. Im Gegensatz hierzu liegt jedoch auf der gegeniber-
liegenden Seite des Eingriffsbereichs die viel befahrene Allgauer StralRe und angrenzend ein Gewerbege-
biet. Aufgrund der Hanglage besteht ein Sichtbezug in Richtung Allgduer StralRe sowie von der Allgauer
Str. zur Dickenreiser Allee.

Zusammenfassend kommt dem Schutzgut Landschaftsbild im Vorhabenbereich eine mittlere Bedeutung
zu.
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2.7.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten, die jedoch aufgrund ihrer
temporaren Wirkung und der bestehenden Vorbelastung als mittel eingestuft werden.

Aufgrund der Verbauung der bislang freien Hangflache wird das Landschaftsbild anlagebedingt stark
beeintrachtigt.

Durch die vorgesehene Eingriinung der Neubausiedlung wird den Beeintrachtigungen entgegengewirkt.
Ein Schutzstreifen fiir das Naturdenkmal dient dem Schutz vor einem zu dichten Heranriicken der Bebau-
ung. Weiterhin wird durch eine an die Topographie angepasste Bebauung versucht, die Gelandebewe-
gung des Bestands aufzunehmen. Durch die vorgesehene Dachbegriinung der Gebaude wird die Hangla-
ge zusatzlich betont.

Zusammengefasst werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbilthals
mittel eingeschatzt.

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1  Bestandssituation und Bewertung

Die als Naturdenkmal geschiitzte Dickenreiser Allee ist als Landmarke und Zeughis'einer historischen
Wegeverbindung von hoher Bedeutung. Sie wurde im Jahr 1890 vom Verschéherungsvereien Memmin-
gen gepflanzt. Ein Gedenkstein am Dickenreiser Weg erinnert an den ehemaligen reichsstadtischen Gal-
gen Memmingens, welcher hier situiert war. Die bestehende Bebayungiifm'Planungsgebiet mit z. T. dorfli-
chem Charakter wird durch den Bebauungsplan liberplant. Weiterekulturelle oder sonstige Sachguiter
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter besitztieine mittlere Bedeutung.

2.8.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut wdrden bereits im Kapitel Arten und Lebensraume behan-
delt. Erhebliche Auswirkungen auf die geschiitzte Allee sind nicht zu erwarten, sofern die Bauarbeiten von
der Allgauer StraRBe aus vorgenommen werden. Die vorhandene Bebauung hat Bestandsschutz. Fiir eine
zukiinftige Neubebauung gelten die Vorgabgn des Bebauungsplans.

Anlagebedingte Auswirkungen gibt essinsofern als die Bebauung naher an die Allee heranriickt und die
freie Sicht auf die Allee nicht mehr ungéhindert vorhanden ist. Auch der historische Galgenberg wird so-
mit teilweise liberbaut. Jedoch Wird,ein"ausreichender Abstand zur Allee eingehalten, so dass keine Scha-
den an den Einzelbdumen entstehen. Der Gedenkstein sollte erhalten werden und evtl. besser erlebbar
gemacht werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen’sind auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter nicht zu
erwarten.

Die Auswirkungenpsdergeplanten Bebauung auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
werden insgesamtials gering bewertet.

2.9 Waechselwirkungen der Schutzgiiter

Wethselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gemafd BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2 Abs. 1
Satz's Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf einzelne Schutz-
guter, welche wiederum andere Schutzglter beeinflussen kdnnen. Nachfolgend werden die wesentlichen
Wechselwirkungen dargestellt, die sich durch das geplante Vorhaben ergeben.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume ist eng mit den Schutzgiitern Boden, Wasser und Klima verwoben.
Die wertvollen Lebensraume sind im Planungsgebiet die Gehdlzflachen- und Strukturen. Diese Flachen
haben auch eine hohe Bedeutung fiir die Boden- und Grundwasserfunktion. Zudem besitzen die Geholze
eine wichtige Landschaftsbildfunktion. Durch den Erhalt der Geholze werden negative Auswirkungen auf
alle Schutzgiiter minimiert.

Das Schutzgut Mensch steht ebenfalls in enger Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Arten und Lebens-
raume, da die Geholzstrukturen (Allee, Wald) eine wichtige Erholungsfunktion besitzen.
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Wechselwirkungen gibt es auch zwischen den Schutzgiitern Klima/Luft und Boden, Wasser sowie Arten
und Lebensraume, da eine Versiegelung von Bodenflache durch Minderung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie Verringerung von Vegetationsflache das lokale Klima beein-
flusst.

Zusammenfassend betrachtet sind planungsbedingte Wechselwirkungen zu erwarten; die Intensitat ist
abhangig von den MaBnahmen zur Eingriffsminimierung. Entscheidende Minimierungsmafnahmen sind
der Erhalt von Baumen und Geholzflachen sowie ein ausreichender Abstand der Bebauung zu diesen, der
Riickhalt von Niederschlagswasser durch Begriinung und Retention sowie der sparsame Umgang mit
unversiegelten Boden.

3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bestehende Nutzung weiter fortgefiihrt (landwirtsehaftliche
Nutzung und Garten, Wohnen, gewerbliche Nutzung), da die Nutzung den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans der Stadt Memmingen entspricht. Es kommt nicht zu den oben genannten Eingriffen in Natur
und Landschaft, allerdings bleibt auch die 6kologische Aufwertung einer Flache als/AusgleichsmaBnahme

aus. Aktuell bestehende Beeintrachtigungen wiirden bestehen bleiben.

4

4.1

GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH (EINSCHLIEBLICH DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER
BAULEITPLANUNG)

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie duréh Einhaltung geltender Rechtsgrundlagen
werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen beriicksichtigt:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Tab. 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Nr. | MaBnahmen Rechtl. Sicherung durch:
Vi | Arten und Lebensraume - Fledermdus€/)Vogelschutz: Geholzfal- Hinweise und nachricht-
lung aulRerhalb Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 01.10. und liche Ubernahmen im
28.02. BPlan: Artenschutz
Vor Fallung von Biotopbaumentartenschutzrechtliche Untersu- § 39 Abs. 5 Nr. 2,
chung und Abstimmung mitiddem Umweltamt; Aufhangung von BNatSchG, § 44 Abs. 1
Ersatzquartieren; gfindsatzlich Vermeidung von Gehélzentfernun- | Ny¢ 1-4 BNatSchG
gen
V2 | Arten und Lebensraume - Biotopschutz/ Habitatschutz: Baum- Festsetzung im BPlan:
schutzmalndahmen entsprechend DIN 18920 und R SBB, ZTV Baume zu erhalten, Wald
Baumpflege'zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze. Fachgerechte | mit Waldabstand (30 m)
Sicherufig von Stamm, Krone und Wurzelbereich wahrend der Bau- | Hinweise und nachricht-
arbeiten. liche Ubernahmen im
BPlan: Schutzstreifen
Naturdenkmal
BaumSchVO Stadt
Memmingen
V3 Arten und Lebensrdaume - Fledermause/ Vogelschutz: Vor Abriss der | Hinweise und nachricht-
Bestandsgebaude (insb. Holzschuppen) Untersuchung auf Gebau- liche Ubernahmen im
debriiter, Abriss im Winter BPlan: Abbrucharbeiten
aullerhalb Schutzzeit
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG
V4 | Arten und Lebensraume - Fledermause: Verzicht auf starke AuBen- | Hinweise und nachricht-
beleuchtung (Strahler); kein Einsatz starker Lichtstrahler wahrend liche Ubernahmen im
Bau- und Betriebsphase BPlan: insekten- und
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Fir kiinftige AuBenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel
verwenden (z.B. LED), die keine Lockwirkung auf Fledermé&use ha-
ben (s. Bfn-Skript 543 - Leitfaden zur Neugestaltung und Umriis-
tung von AuRenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine
nachhaltige AuRenbeleuchtung).

fledermausfreundliche
Beleuchtung

V5 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz: Um Stérungen bei Nistvor- | Hinweise und nachricht-
bereitungen und Brutgeschift zu vermeiden, Arbeiten im Zeitraum | liche Ubernahmen im
von April bis August ausschlief8lich zwischen 6.00 Uhr morgens und | BPlan: Artenschutz Bau-
19.00 Uhr abends. Beginn der Bauarbeiten vor Beginn Vogelbrutzeit | zeiten
und wahrenddessen sukzessive Fortflihrung zur Vermeidung plotz-
licher Stérungen durch Bauaktivitdt wahrend der Brutzeit

V6 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Fledermduse: Baufeldrau- Hinweise und nachricht-
mung wahrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Anfang/Mitte liche Ubernahsien ifn
April) BPlan: Artenschutz'Bau-

feldraumfing

V7 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Fledermause/ Landschafts- | Festsetzungim BPlan:
bild: Sicherung und Erhalt der artenreichen Geholzbestande; Erhalt | Baume zu erhalten
linearer Geholzbestdnde zur Durchgriinung des Gebietes BaumsSchVO Stadt

Memmingen

v8 | Arten und Lebensrdume - Vogelschutz/ Habitatschutz: Verwen- Festsetzung im BPlan:
dung gebietsheimischer, standorttypischer Baum- und Strauchar: Grlnordnung, Baum-
ten bei Ersatzpflanzungen SchVO Stadt Memmin-

gen

V9 | Arten und Lebensraume/ Landschaftsbild: Naturnahe Gestaltting Festsetzung im BPlan:
der Griinflachen; Vorgaben fiir Anlage naturnaher Getnflachen, Grinordnung
Baumpflanzungen, Griindacher, Fassadenbegriinung Ortliche Bauvorschriften

im BPlan: Dachgestal-
tung, Fassadengestal-
tung

V1o | Arten und Lebensraume: Erweiterung.des’Lebensraumangebots Festsetzung im BPlan:
durch Pflanzung einer Streuobstwiesg dstlich der Dickenreiser Allee | Griinordnung

Vi1 | Arten und Lebensrdume - Zauneidechsen: Aufstellen eines Reptili- Hinweise und nachricht-
enzaunes vor Beginn desBaumalnahmen im Bereich der privaten liche Ubernahmen im
Garten zur Verhinderung des Einwanderns in die Baustelle, wo- BPlan: Artenschutz
chentliche Kontroll€ des Zaunes durch Fachperson

V12 | Arten und Lebensraume - Zauneidechsen: Erhalt des Baumbestands | Festsetzung im BPlan:
und der Vegetatiomsudlich des geplanten Rodelhangs Baume zu erhalten

V13 | Arten und Lebensraume - Zauneidechsen: Beriicksichtigung der Hinweise und nachricht-
Habitatansptiiche der Zauneidechse bei der Anlage der Obstwiesen | liche Ubernahmen im
und des Radelhangs (offene Bodenstellen, Blihfldchen, Straucher, BPlan: Artenschutz Zau-
Totholz neidechse

V14 | Arten und Lebensrdaume - Kleintiere: Einfriedungen grundsatzlich Festsetzung im BPlan:
nur in Kombination mit Hecken; Einhaltung von 10 cm Bodenfrei- Einfriedungen
heit

Vas | Boden: Geldndeangepasste Bebauungsplanung, Berticksichtigung Festsetzung im BPlan:
der Bodenverhaltnisse Abgrabungen, Aufschiit-

tungen

V16 | Boden: Verweis auf vorsorgenden Bodenschutz. Vorhandener Hinweise und nachricht-
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu- liche Ubernahmen im
dung und Vernichtung zu schiitzen. Bodenaushub soll hochwertig BPlan: Altlasten und
wiederverwendet werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung Baugrund
wird empfohlen

V17 | Boden: Umweltbaubegleitung fiir Erdarbeiten im Bereich Gehweg Hinweise und nachricht-
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Allgauer Str. (belastetes Material) liche Ubernahmen im
BPlan: Altlasten und
Baugrund
V18 | Boden: Beriicksichtigung der geltenden rechtlichen Voraussetzun- | BBodSchG, BBodSchV
gen bei Bodenarbeiten (Entfernung, Zwischenlagerung, Wiederein- | DIN 1971, DIN 19639,
bau, Entsorgung) DIN 19731, DIN 18915
V19 | Wasser: Reduzierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneu- Hinweise und nachricht-
bildungsrate durch ein ganzheitliches Regenwasserbewirtschaf- liche Ubernahmen im
tungskonzept, Flachdachbegriinungen, Versickerungsfahige Belage, | BPlan: Abwasser, Nieder-
100 cm Bodenaufbau auf unterbauten Flachen, Retentionsflachen schlagswasser
V20 | Wasser: Aufgrund geringer Grundwasserabstande, besondere An- Hinweise und nachricht-
forderungen an Statik und Auftriebssicherheit fiir Anlagen zum liche Ubernahmen/im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und fiir Bauwerksab- BPlan: Altlasten und
dichtungen Baugrund
v21 | Klima: Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Frei- | Festsetzung/im BPlan:
haltung von Frischluftschneisen Baufenster
v22 | Klima/Erholung/Landschaftsbild: Eingriinung des Wohngebiets Festsetzung im BPlan:
durch umfangreiche Baumpflanzungen sowie umgebende Griinfla-_| @rinordnung
chen
v23 | Erholung/ Mensch: Erhalt Allee, Waldchen und Rodelhang als ebho- |} Festsetzung im BPlan:
lungswirksame Flache Griinflachen, Wald,
Baume zu erhalten
V24 | Erholung/ Mensch: Larmschutzbebauung an der Allgatier Str.zur Festsetzung im BPlan:
Beruhigung des Wohngebiets und Einhaltung der Immissions- Baulinien, Immissions-
grenzwerte schutz
4.2 Eingriffsregelung

Ausgleichsbedarf

Das geplante Projekt stellt einen Eingfiff in Natur und Landschaft gemafR §§ 14 ff. BNatSchG dar (vergl.
Checkliste zur vereinfachten Vérgehensweise in der Eingriffsregelung). Der ermittelte Ausgleichsbedarf
umfasst 45.391 Wertpunkted(s. Formblatt Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung in der Anlage),
die Ermittlung erfolgt gemaRL&itfaden ,Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft (2021)".

Der aktuellen Ausgleiehsbilanzi€rung liegen die Bau- und ErschlieBungsflachen des aktuellen Bebauungs-
plan-Vorentwurfs mitAngabe zur GRZ (0,6 bzw. 0,4) sowie die BNT-Kartierung zugrunde.

Die Griinflachen gfitlang der Dickenreiser Allee wurden als eingriffsneutral in der Bilanzierung gewertet,
obwohl diese pieht.als Griinflichen festgesetzt, sondern als Verkehrsbegleitgriin der StraRenflache zuge-
ordnet werden\Da die Griinflaichen Standort der denkmalgeschiitzten Allee sind, kann eine Versiegelung
der Flaichemvausgeschlossen werden. Festgesetzte Griinflachen sowie die Waldflache und bereits beste-
hende Verkehrsflaichen werden eingriffsneutral gewertet. Die Wohnbauflachen wurden mit ihrer jeweili-
gen GRZ.und ErschlieBungsflachen mit dem Faktor 1 gewertet.

Planungsfaktor

Der Ausgleichsbedarf kann durch VermeidungsmaBnahmen um einen Planungsfaktor bis zu 20 % redu-
ziert werden. Voraussetzung ist die bindende Sicherung der MaRnahmen (Festsetzung nach BauGB,
BauNVO, BayBO oder vertragliche Vereinbarung) sowie hinreichende Quantifizierung/ Qualifizierung der
MafRnahmen, um die positive Wirkung bewerten zu kénnen.

Es wurde ein Planungsfaktor von 10 % in Abzug gebracht, da einige der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen aus dem Rahmenplan in den Festsetzungen des BPlanes beriicksichtigt wurden. Hierzu zih-
len die kompakte Siedlungsstruktur mit GeschoBwohnungsbau und einem Rahmen aus Griinflachen, der
Erhalt der wertvollen Griinstrukturen im Westen und Suiden des Planungsgebiets und somit auch der
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Erhalt wertvoller Gehdlze, die Schaffung neuer Griinflachen, die Eingriinung der Baugrundstiicke inkl.
Dachbegriinung, sowie MaBnahmen zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Gel-
tungsbereich. Die detaillierte Erlauterung der MaBRnahmen findet sich in der ,Vergleichenden Gegentiiber-
stellung/ Bilanzierung; Ermittlung des Ausgleichsbedarfs” (s. Anlage).

Durch die Anrechnung des Planungsfaktors ergibt sich ein verbleibender Ausgleichsbedarf von 40.852
Wertpunkten.

AusgleichsmaRBnahmen
Der Ausgleichsbedarf von 40.852 Wertpunkten soll, in Abstimmung mit dem Umweltamt Stadt Memmj @
gen, auf Flur Nr. 1924, Gmkg. Memmingen kompensiert werden. Die Flache hat eine GréRe von ca. 1,2@

< S
| }m.‘“

=
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3
=

X

usgleichsfliche,

1" / |\ capa\ Al “"‘:‘:" :Fzg'\.“u;:;‘.‘ ) \21\“‘1
Abb. 5: Lage Ausgleichsfldche und Geltungsbereich (O
Vermessungsverwaltung, Abruf am: 21.05 .20% .
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Abb. 6: Ausgleichsfldche Flur Nr. 1924: MafSnahmen und amtl. Bioto pkartierung (Quelle: Plan
3.3_Ausgleichsfliche, g&w, Stand: 27.11.2025, 0.M.) Q

Die Ausgleichsflache liegt ca. 600 m siidlich des n&reichs. Es handelt sich um eine artenarme,
intensiv bewirtschaftete Weide. In Richtung Osten fallt die Flache bis zum anliegenden Gehdlzstiick ab.

Geplant ist die Entwicklung einer Streuobsth se, eines artenreichen Extensivgriinlands, und einer arten-

reichen Hochstaudenflur. GemafS dem For

t,VergIeichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung* (g&w,

Stand: 27.11.2025), kann auf dem Flurst sgesamt ein Ausgleichsumfang von 60.909 Wertpunkten
erbracht werden (siehe Planung Aus léche in der Anlage). Der durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes entstehende Eingrif’f‘-%f .852 Wertpunkten kann somit vollumfanglich in der Ausgleichs-

flache kompensiert werden. De

auungsplan wird eine Teilflache aus Fl. Nr. 1924 Gem. Memmingen

beim LfU eingetragen.

mit einem Umfang von 7.5aa s Ausgleichsflache zugeordnet und in das Okoflachenkataster (OFK)

kénnen als Okokont

rratet werden.

Die dariiber hinaus Wn 4.005 m? Ausgleichsflache mit einer Aufwertung von 20.025 Wertpunkten

Folgende

al@men sollen zur Aufwertung der geplanten Ausgleichsflache umgesetzt werden:

ertungsmafSnahmen auf Flur Nr. 1924

aRnahme

Vorbereitende MaBnahmen (gesamt: 11.565 m?, erforderlich fiir BPlan: 7.560 m2)

Aushagerung der gesamten Flache fiir ca. 5 Jahre: Mahd mind. 3 x pro Jahr inkl. Abfuhr des
Mahguts, Verzicht auf Diingemittel

<<§’é‘=;.,_

M1 | Entwicklung Streuobstbestand mit extensiv genutztem Griinland, mittlere bis alte Auspriagung (gesamt:
3.084 m?, erforderlich fiir BPlan: 3.084)

Initiale Ansaat-Streifen mit Regiosaatgut (UG 17 Siidliches Alpenvorland, artenreiche Blihmi-
schung mit min. 50 % Krauteranteil), Saatstreifen Breite ca. 2,50 m in Abstand von 5 m quer zur
Hangneigung

Pflanzung verschiedener, standortgerechter Obstbdume (3xv mDb StU 12-14); Pflanzabstand ca.

geiger & waltner

Seite 19



Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

10 m

- Mahd: 2x pro Jahr inkl. Mdhgutabfuhr (Juni, August); ggf. zeitlich und rdumlich versetzte Mahd
und Abrdumen Mahgut nach 2-3 Tagen; bei Bedarf ein zusatzlicher Mahdtermin im Mai

- Alternativ: StoBbeweidung (Einzdunung der Obstbdume erforderlich)

- Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

M2 | Entwicklung artenarmes Extensivgriinland (gesamt: 7.206 m?, erforderlich fiir BPlan: 4.140 m?)

- Initiale Ansaat-Streifen mit Regiosaatgut (UG 17 Siidliches Alpenvorland, artenreiche Bliihmi-
schung mit min. 50 % Krauteranteil), Saatstreifen Breite ca. 2,50 m in Abstand von 5 m quer zur
Hangneigung

- Mahd: 2x pro Jahr inkl. Mdhgutabfuhr (Juni, August); ggf. zeitlich und rdumlich versetzte Mahd
und Abraumen Mahgut nach 2-3 Tagen; bei Bedarf ein zusatzlicher Mahdtermin im Mai

- Alternativ: StoRbeweidung (Einzdunung der Obstbaume erforderlich)

- Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

M3 | Entwicklung artenreiche Sdume und Staudenfluren, frisch bis médRig trockener Standort (gesamt:
1.275m?, erforderlich fiir BPlan: 336 m?)

- Ansaat mit Regiosaatgut (UG 17 Stidliches Alpenvorland), Mischung mit.ge€igneten, standortge-
rechten Kraut- und Staudenarten mit min. 50% Krauteranteil, Breite ca, 5 mn

- Mahd alle 2-3 Jahre, zeitlich und raumlich versetzt

- Beiangrenzender Beweidung Schutz durch Zaun

Hinweis zur Pflege fiir alle Teilbereiche: Aufgrund der starkenBelastung mit Jakobskreuzkraut auf den
stdlich angrenzenden Flachen ist auf die Ausbreitung dieser Problemart zu achten. Ggf. ist die Pflege in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde anzupassefvBei geringer Ausbreitung von Kreuzkraut
sollten Pflegegange mit Einzelpflanzenbekdampfung durchgefuhrt werden. Bei einer starkeren Ausbrei-
tung kann das Mahdregime angepasst werden (Mahd verder Bliite oder spite Mahd zur Keimunterdrii-
ckung Lichtkeimer).

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLGHKEITEN

Der Standort stellt sich nach Priifunggnehrerer Alternativen als der vertraglichste dar. Die Bauflache ist
kurzfristig verfuigbar. Die Lage ist zentegmsnah und bereits gut erschlossen. Der bestehende Siedungs-

rand wird abgerundet. Die wachS@nde Nachfrage nach Wohnraum lasst keine Alternativen zur Auswei-
sung des Vorhabengebiets als Allgemeines Wohngebiet zu.

Durch die Auslobung eines stddtebaulichen Wettbewerbs wurden flir Bebauungsstruktur verschiedene
Alternativen entwickelt und die.beste Losung durch eine Jury ausgewahlt.

Grundsatzlich ist alternativ'zu einer Neuversiegelung von Bauflache die Verdichtung bestehender Wohn-
flachen oder die Kenversion bereits baulich genutzter Fldchen vorzuziehen. Die starke Nachfrage nach
Wohnraum in Memmingen bedarf jedoch einer Bautatigkeit Giber die Innenentwicklung hinaus. Unter
dieser Voraussetzuing ist die Bebauung bereits gut erschlossener Gebiete wie der Allgduer Stral3e einer
Zersiedlung,peripherer landlicher Raume hinsichtlich des Landschafts- und Klimaschutzes zu bevorzugen.

Weiterhin‘hatte die Moglichkeit bestanden, das Wohngebiet kleiner auszuweisen und mit der Strale , Auf
demWNeubruch® zu arrondieren. Der Erschliefungsaufwand und die Moglichkeit der Lirmschutzbebauung
andeérAllgduer Stralle waren fir ein kleineres Gebiet jedoch weniger effizient.

Autch kdnnte das MaR der baulichen Nutzung geringer und der Freifldichenanteil im Wohngebiet hoher
festgesetzt werden. Eine kompakte Bebauung mit umgebenden Griinflachen wurde dieser Alternative
vorgezogen, um die Bauflachen méglichst effizient auszunutzen, den Flachenanteil fir innere Erschlie-
Bung gering zu halten und die vorhandenen Griinstrukturen durch die Festsetzung von Griinflachen zur
erhalten.
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6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter
erfolgte verbal-argumentativ, sowie beim Schutzgut Arten und Lebensraume flaichenbezogen (s. Anlage,
g&w, Vergleichende Gegenliberstellung/ Bilanzierung, Stand: 19.08.2024).

Die Beurteilung basiert vorwiegend auf den vorliegenden Grundlagendaten und Gutachten (LARS Consult,
Umweltbericht zum Bebauungsplan 102 , Allgduer Stralle — West“, Stand 23.08.2019; Harsch,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Quartiersentwicklung , Allgduer StralRe West*, 05.08.2024), sowie
mehrerer Ortseinsichten des Blro g&w (Dezember 2023, Marz 2024, Juli 2024).

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts kam es zu keinen Unsicherheiten, die die abschlieRende
Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgliter verhindert hatten.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken beziiglich der vorhandenen Grundlagendaten und Fachgutachten
liegen nicht vor.

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Es wird empfohlen wahrend der Bauarbeiten eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Die Umwelt-
baubegleitung sollte insb. folgende Malknahmen begleiten:

- Umgang mit Aushub und Bodenmaterial

- Umgang mit belastetem Bodenmaterial (falls ein Ausbau des vorhandenen Radwegs entlang der
Allgauer StraRe erfolgt)

- Mallhahmen zum Schutz des wertvollen Baumbestands wahrend der Bauarbeiten

- Malnahmen zur Vermeidung von Schadigungen fiir die vorkommenden Zauneidechsen wahrend
der BaumalRnahmen

- Erfolgskontrolle der BegriinungsmafRnahmen
- Erfolgskontrolle der AusgleichsmalRnahmen

Unvorhergesehene und daher im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht beriicksich-
tigte Umweltauswirkungen sind durch die Stadt Memmingen zu liberwachen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Memmingen plant-die Efrichtung eines Wohngebiets im Geltungsbereich direkt an der viel be-
fahrenen Allgauer StralRe. Der Aufstellungsbeschluss fiir die hierfiir erforderliche Bauleitplanung wurde
durch den Stadtrat der Stadt Memmingen am 24.06.2024 getroffen.

Die Bebauungsstrukt@t wwrde im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs durch das Biiro Holl Wie-
den Partnerschaftentworfen. Sie zeichnet sich durch eine kompakte Bebauung aus, welche die wertvollen
Griinbestande freihalt und neue Griinflachen als Puffer zur Dickenreiser Allee schafft.

Der GeltuAgsbereich umfasst 4,93 ha. Die heutige Nutzung besteht hauptsachlich aus intensiver Griin-
landnutzding;weitere Flachenanteile entfallen auf eine bestehende Siedlung, eine Waldflache, ein Natur-
denkmalGartenland sowie Verkehrsflachen. GemaR der Planzeichnung werden im Geltungsbereich
Waohnbadflachen fiir GeschoBwohnungsbau in offener Bauweise mit einer Larmschutzbebauung an der
Allgauer StraRe, Verkehrsflachen, Griinflichen sowie die bestehende Waldflache festgesetzt. Die Erschlie-
Bung flir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber eine StichstralRe von der Allgauer Stralle aus. Das Natur-
denkmal Dickenreiser Allee wird nachrichtlich iibernommen.

Abgesehen von der denkmalgeschiitzten Dickenreiser Allee befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb
des Geltungsbereichs. Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sind im Gel-
tungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Die Dickenreiser Allee sowie der kleine Wald westlich der Dicken-
reiser Allee sind kartierte Biotope der amtlichen Biotopkartierung.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberfldchengewadsser, keine Wasserschutzgebiete und keine
Uberschwemmungsflachen.
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Die klimatische Funktion des Geltungsbereichs als Kaltluftentstehungsgebiet und Gebiet mit lufthygieni-
scher Funktion ist ausgepragt, da durch die Hanglage und Hauptwindrichtung ein direkter Bezug zu be-
lasteten Bereichen besteht.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird gepragt von hochwertigen Strukturen wie der Dickenreiser
Allee, den Gartenflachen und dem Waldchen. Die stark befahrene Allgduer Straf3e mit den 6stlich davon
liegenden Gewerbeflachen bilden hierzu einen starken Kontrast.

Boden-, Bau- und Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter, die sich durch die Planung erge®
ben zusammengefasst.

Tab.3: Zusammenfassung der Auswirkungen

Schutzgut Bewertung Auswirkungen (bau-,
anlage- und be- ?L
triebsbedingt)

Arten und Lebensrdume mittel mittel

Flache hoch mittel

Boden hoch mittel

Wasser gering-mittel gering

Klima und Luft hoch mittel

Mensch mittel mittel

Landschaftsbild mittel mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mittel gering

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG dar.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die/fermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der Abwagung zu bérlcksichtigen.

Der gem. Leitfaden ermitteltesAtisgleichsbedarf fiir die geplanten Eingriffe betragt nach Abzug des Pla-
nungsfaktors 40.852 Wértpunkte. Der Ausgleich wird tiber eine Ausgleichsflache siidlich der BAB 7 an der
Anschlussstelle Memmingen Stid kompensiert.

Verfasser: Gezeichnet:

Kempteh, den 27.11.2025 Memmingen, den 27.11.2025

geige NGy itner landschaftsarchitekten gmbh

i.A. B. Urlberger Uwe Weil3floch
Dipl. Ing. (TU) Landschaftsarchitektin - Stadtplanung -
geiger & waltner landschaftsarchitekten gmbh
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Ausfertigung

Der Stadtrat hat am vorstehende Umweltbericht zum Bebauungsplan 102 "Allgauer Stra-
Be West" beschlossen, die hiermit ausgefertigt wird.

N
A%

Oberbiirgermeister
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9 KUMENTATION

FOTODO

Abb. 1: Griinfldche und Gewerbefldche mit Garten, nord-

Abb. 2: strukturreic |
stidlicher Teil Vo ereich, 11.03.2024

AN

vatgarten und Feldgeholz im

licher Bereich Vorhabenbereich, 11.03.2024

ikt it

¥ v 4 % \ 7 i ¥
Abb. 4: ,Dickenreiser Allee“, Gewerbefldche, Griinland,

(¢

Abb. 3: strukturarmer Gartep~(unten) und Feldgehélz
(oben), siidlicher Teil Vorha eich, 11.03.2024

|

)

Abb. 5: Laubmischwald, nordwestlicher Teil Vorhabenbe-
reich, 11.03.2024

westlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024

Abb. 6: ,Dickenreiser Allee“ mit FufSweg +StrafSe, nord-

I
\
4

westlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024

geiger & waltner

Seite 24



Stadt Memmingen. Amt 51 Stadtplanung
Bebauungsplan 102 ,Allgduer StraBe West“. Umweltbericht

reiser Allee”, stidwestlicher Teil Vorha-
.03.2024

Abb. 7: Allgduer StrafSe mit Geh- und Radweg und Ahorn- | Abb. 8: ,Dic
Allee, 6stlicher Teil Vorhabenbereich, 11.03.2024 benbereich,

: W i
Abb. 8: Ausgleichsfldc Nr. 1924,
11.03.2024 C
>

L R0 X

westlicher Teil, Abb. 9: Ausgleichsfliche Flur Nr. 1924, 6stlicher Teil,
11.03.2024

S
N
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