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Urbaner Kern mit grunem Rahmen

Gartenstadt am Siedlungsrand

Das Konzept versucht die Gartenstadtidee wieder aufleben zu lassen — als Ant-
wort auf die aktuellen Herausforderungen Klimakrise, Artenschwund und Desin-
tegration der Gesellschatft.
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Lindenallee am Dickenreiser Weg

Das neue Wohnquartier als Teil der Wohnsiedlung am Galgenberg hat mit der é
alten doppelzeiligen Lindenallee und dem angrenzenden Waldstiick eine be- \ G
sondere Qualitat und Identitat, die es zu erhalten und auszubauen gilt. Mit einer %

Obstbaumwiese unterhalb der Allee wird der Griinraum erweitert und der obere _

Berghang mit seinem Ausblick freigehalten.

Griiner Rahmen

Der breite eingegriinte Rodelhang umschliel3t das neue Wohnquartier im Sdden;

Bk . a2 : Erlauterungen zur Rahmen- Die Rahmenplanung wurd
mit einer anbaufreien Zone und der Allee entlang der Allgauer Stral3e sowie dem J g °

planung des Baugebietes Wettbewerbsentwurfes_von

Griinstreifen im Norden entsteht ein griiner Rahmen, der das neue Wohnquartier »Allgéuer StraBe“
umschliel3t. X

\

1o\ Josialus
)

den ursprunglichen
enden Punkten:
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rgegebene Gebaudegestaltung. Die Tief-
fahrt im Nordwesten wurde an die Ost-

liche Abfahrt in die Tiefgarage, um eine
separate ErschlieBung des Grundstiicks 1897 zu
‘gewéhrleisten.

2. Da die Stadt fur die Energieversorgung des
Gebietes ein Kaltwarmenetz mit Warmepumpen-
heizungen in den Gebauden plant, ist ein eigenes
Heizwerk nicht mehr erforderlich. Stattdessen
wurde ein 3- bis 4-geschossiges Mehrfamilien-
gebaude vorgesehen, das an die Tiefgarage ange-
schlossen ist.

3. Das Grundstuick der Kita (Teilbereich 6) wird
nach suden hin erweitert. Fur den Kindergarten
werden insgesamt 13 Stellplatze am Platz vorge-
sehen. Sie konnen auch als Besucherstellplatze
| | genutzt werden. Ansonsten bleibt das Areal unver-
5 i dndert.

4. Entlang der Allgauer Stralle muss eine ge-
s schlossene Bebauung zur Larmabschirmung
| entstehen. Die Abstande zwischen den Gebauden
sind mit geschlossenen Laubengangen oder ge-
baudehohen Glaswanden zu schlieen.

. Vor allem fur die Teilbereiche 2 und 3 muss von
. ! der Stadt sichergestellt sein, dass der Anbau an
C das Gebaude von dem Eigentumer zugelassen
| ) | wird.
| Die geschlossene Larmschutzbebauung muss zu-
erst errichtet werden, um die Gebaude im Westen
vor Larmeinwirkungen zu schutzen.

Die Anderungen des gesamten stiadtebaulichen
Konzepts ermoglichen die Erhaltung des Gebau-
dekonzepts des Wettbhewerbs. Insofern haben die
Beschreibungen der Ziele des Wettbewerbs wei-
terhin Gultigkeit.

Das stadtebauliche Konzept und die Leitideen
des Wettbewerbsentwurfes sind auch Grundlage
der Rahmenplanung. Die notwendigen Korrektu-
ren des Rahmenplans verandern das Konzept im
Grundsatz nicht. Insoweit sind die grundsatzli-
chen Zielaussaugen nach wie vor giltig.

» ’Gebéudekonzept Die 3-bis 4-geschossigen Mehrfamilienhauser mit

' ahnlichen Gebaudekubaturen bilden ein Ensemble,
das mit seiner Hohenentwicklung der Gelandebe-
wegung des aufsteigenden Hangs folgt. Mit der
begrunten Dachlandschaft wird die charakteristi-
sche Hanglage zusatzlich betont. In Teilbereich 7
| konnen 3 Wohnhauser mit jeweils 3 Geschossen
| entstehen.

(il @) Die Rahmenplanung nimmt das Konzept des
WA unill Eigentiimers des FI.-Nr. 1894 auf und integriert

N dieses in das Wettbewerbskonzept. Die Planung
\ . wird nur in wenigen Punkten geandert.

|- Der Teilbereich 1 erhalt 2 Tiefgaragenzufahrten.
| | Der Teilbereich 3 erhalt eine separate TG-Zufahrt.

b4
%: | Die Grundidee des Wettbewerbs bleibt erhalten:
l'_c:l)
%

Im Inneren des Quartiers entstehen griine Nach-
| barschaftshofe, wo sich die Bewohner treffen

; konnen; im Hangbereich formen sie sich zu einer
| durchgriinten Terrassenlandschaft.

\ Die Gebaudestruktur ermoglicht ein differenziertes

\ Angebot fur unterschiedliche Bewohnergruppen.

" In den Mehrfamilienhausern sind 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen sowohl freifinanziert als auch gefordert
moglich (siehe Aufstellung).

Das Gebaudekonzept ermoglicht einen hohen Grun-
| flachenanteil mit reichhaltiger Vegetation, Stauden-
| beeten und Mietergarten sowie schattenwerfenden
| | Baumpflanzungen.

In der Mitte des Wohnquartiers, unmittelbar an der
Einfahrt, entsteht ein urbaner Platzraum als gruner
Aufenthaltsbereich fur die Bewohner.

Sudlich des Platzes befindet sich das Gebaude der
viergruppigen Kindertagesstatte mit einer Nutz-
flache von ca. 860 m? und einer Spielflache von
750 m?. Im OG sind Wohnungen untergebracht. Die
Kindertagesstatte liegt im 1. BA und am Eingang
des Quartiers, um den Kindergartenverkehr aus dem
Wohngebiet herauszuhalten.

Alle Wohnungen sind barrierefrei. Sie sind zum gro-
Ren Teil auch Uber die Tiefgarage mit Aufzug erschlos-
sen.

@

LAGEPLAN M 1:500
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Feuerwehrzufahrten
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é Aufziige

barrierefreie ErschlieRung

ABSTANDSFLACHEN

Freiflachengestaltung

Ful3- und Radwegeverbindung

Konzept der Freiraume

Das Wohnquartier bietet ein differenziertes Netz an
offentlichen und privaten Freiraumen.

1. Ruhige Wohn- und Nachbarschaftshofe mit
Garten, Spielplatzen und groRzugigen Auf-
enthaltsflachen

2. Urbaner Platzraum als gruner
Aufenthaltsbereich

3. verkehrsberuhigte WohnstraRe (325.1) mit
platzartigen Erweiterungen, die den StraRen-
charakter der Zugangsstrae auflosen

4. Wohnwegenetz aus offentlichen und Eigen-
tumswegen

Mobilitatskonzept

ST Logistisches Konzept

Abstandsflachen 0,4 H

Fur das Baugebiet ist eine gute Durchgrinung mit
hochwachsenden Baumen sowie eine qualitatvolle
Freiflaichengestaltung erforderlich. Offentliche und
private Freiflachen sollen gemeinsam ein charak-
teristisches Ortsbild gestalten.

Wesentliche Punkte der Freiflachengestaltung
sind:

Gestaltung unbebauter Flachen
- es sind standortgerechte Geholze zu verwenden

- die Decken der Tiefgaragen und unterirdischen
Bauteile auBerhalb von Gebauden sind mindes-
tens 1m unter Gelandeniveau abzusenken und mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu uberdecken und
zu begrinen

- Zufahrten und Zuwegungen sin
mafR zu beschranken

n Mindest-

er sind als Grundacher auszubil-

infriedungen

riedungen als Grundstucksabgrenzungen

d nur an den im BPL bezeichneten Standorten
zulassig. Sie sind in Form von Geholzpflanzen
(z.B. Hecken) bis zu einer Hohe von 1,2m zulassig.

Das Konzept der Klimastrategie bleibt erhalten.

Mit den geoffneten Wohn- und Nachbarschaftshofen
entstehen wirksame Luftschneisen. Sie ermoglichen
den gewunschten bodennahen Luftaustausch. Um die
hohe Warmebelastung des neuen Wohnquartiers
zu reduzieren, werden alle Flachdacher als Grin-
und Blaudacher angelegt. Wahrend die Grundach-
strategie eine intensive und extensive Dachbegrinung
beinhaltet, erganzt die Blaudachstrategie eine Regen-
wasserspeicherung auf den Dachflachen. Das gespei-

cherte Regenwasser dient in Zeiten starker Trocken-
heit der Bewasserung der Vegetation.

Schaffung von Schattenraumen

Dichte schattenwerfende Baumpflanzungen sowie
uppige Staudenpflanzungen bieten ein naturliches
Ambiente.

Schaffung von Versickerungsflachen

Der Anteil von versiegelten ErschlieBungsflachen
ist auf das notwendige MaR begrenzt. Alle Stell-
platzflachen bestehen aus offenporigen Belagen,
um Versickerungsflachen zu schaffen und die
Quartiersaufheizung zu reduzieren.

Entwasserung

Das gesamte Baugebiet wird nach Osten zu einem
Regenwasserkanal entlang der Allgauer Strale ent-
wassert. In der Gruanflache (anbaufreie Zone) werden
Mulden angelegt. Der Regenwasserkanal wird als
Stauwasserkanal ausgebildet, um Retentionsraum
fur Starkregenereignisse zu schaffen. Zusatzlich
konnen unter den befestigten Flachen Rigolenspei-
cher eingebaut werden. Die Schmutzwasserkanale
werden dem Sammler entlang der Allgauer StraRe
zugefuhrt.

Kaltwarmenetz

Nach Aussage der Stadt Memmingen kann das zen-
trale Heizkraftwerk entfallen, da die Stadt ein Kalt-
warmenetz plant. Die privaten Wohngebaude werden
dann mit Warmepumpenheizungen versorgt. Statt
des Baukorpers des Heizkraftwerkes wird ein Mehr-
familienhaus mit 3-4 Geschossen geplant. Auf den
Flachdachern der Gebaude sind umfangreiche Pho-
tovoltaikanlagen mit Stdausrichtung vorgesehen. Die
kompakte Bauweise (geringes AV-Verhaltnis) mit Sud-
und Westorientierung ermoglicht einen hohen Ener-
giestandard. Grundsatzlich wird fur alle Gebaude der
Energiestandard eines KfW-Effizienshauses KFW 55
oder KfW 40 angestrebt.

Im Wohnquartier Allgauer StraBe kann man ohne
Auto leben. Zwei Micromobilstationen mit weiteren
Nutzungen (z.B. Paketstation, Tauschborse) ermog-
lichen Car- und Bikesharing. Uberall finden sich im
offentlichen Raum Radabstellanlagen. Private Ra-
dabstellanlagen sind in den Tiefgaragen oder vor
den Gebauden an den Eingangen zum Treppenhaus
vorgesehen. Eine Haltestelle des Stadtbusses
liegt an der Allgauer Strafle unmittelbar an der
Einfahrt zum Wohnquartier. Auch hier gibt es Ra-
dabstellanlagen und Bikesharing. Die notwendigen
KFZ-Stellplatze sind in den Garagen untergebracht,
Besucherstellplatze sind grof3tenteils in den Tiefgara-
gen untergebracht. Verkehrsberuhigte WohnstraRen
(3251 STVO) und befahrbare Wohnwege erschlie-
Ren das Quartier mit Auflosung des StraBencha-
rakters. Die vorgeschlagene SticherschlieBung
verhindert Durchgangsverkehr zum Dickenreiser
Weg.

Die Hanglage erfordert ein sorgfaltig ausgearbei-
tetes logistisches Konzept. Es wird an das Konzept
im nordlichen Bereich angepasst. Die Anfahrbarkeit
fur Kranken- und Mobeltransporte uber befahrba-

re Wohnwege ist gewahrleistet. Alle Gebaude sind
auch fur die Feuerwehr erreichbar, die notwendigen
Schleppkurven sind nachgewiesen (siehe Planzeich-
nung). Die 3 im oberen Hangbereich befindlichen Ge-
baude mussen mit einem baulichen 2. Rettungsweg
versehen werden, das hier das Feuerwehrfahrzeug

keine Wendemoglichkeit hat. Alle Wohnungen lassen
sich gemalf Musterrichtlinien tuber Flachen der Feuer-

wehr Stand 2007 entweder Uber den Balkon oder
uber die Fenster anleitern. Alle Wohnungen mit einer
Brustungshohe von uber 8 m sind mit einem Feuer-
wehrwagen direkt anleiterbar. Alle Gebaude sind auch
oberirdisch barrierefrei erreichbar. Im Auf3enbereich
werden Aufzuge angeboten, die allgemein nutzbar
sind und die notwendige Barrierefreiheit herstellen.

Mullfahrzeuge haben die Moglichkeit, in BA 01 Uber
das Grundstuck FIl.-Nr. 1897 und einen ausreichend
grol3en Wendeplatz zu wenden. Bei vollstandiger Be-
bauung fuhrt eine SticherschlieBung von der Allgauer
StralRe zu einer Wendemoglichkeit.
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3-Zimmer Wohnung

4-Zimmer Wohnung

Einfamilienhaus

freier Wohnungsbau
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Allgauer StraRe
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WOHNUNGSTYP

Wohnungstypen Laubengang

Typ AL

3 Zimmer
WF: 68,8 m?
4 Stk.

Typ A, 6 Stk.
4 Zimmer
WF: 74,8 m?

3 Zimmer
WF: 69,7 m?

2 Zimmer

- 2
WF: 50,4 m Typ B,

2 Zimmer
WF: 49,2 m?
6 Stk.

Typ B, 15 Stk.
3 Zimmer
WF: 62,7 m?

2 Zimmer
WF:51,0m?

2 Zimmer
WF: 50,4 m?

Typ C, 10 Stk.
3 Zimmer
WF: 60,8 m?

2 Zimmer
WF: 60,8 m?

Typ D, 3 Stk.
4 Zimmer
WF: 81,6 m?

2 Zimmer
WF: 54,1 m?

Typ Ap, 2 Stk.
3 Zimmer
WF: 56,0 m?

2 Zimmer
WF: 43,9 m?

Typ Bp, 4 Stk.
4 Zimmer
WF: 81,6 m?

Gebiaudekonzept Das Gebaudekonzept ermoglicht einen hohen Grin-

flachenanteil mit reichhaltiger Vegetation, Stauden-
beeten und Mietergarten sowie schattenwerfenden
Baumpflanzungen.

Liarmabschirmung zur Entlang der Allgauer Strale schirmen larmabwei-

sende Geschosswohnungsbauten mit Laubengang-
erschlie3ung von Stral’en- und Gewerbelarm ab. Die
Schallbricken werden mit Glaswanden geschlossen.
Wichtig ist vor allem die durchgehende Larmabschir-
mung der Bebauung am zentralen Platz bis zur Be-
bauung auf Grundstlck FI.-Nr. 1894. Der Lauben-
gang bekommt eine Begriinung.

Die vorgeschlagenen Grundrisse ermoglichen
eine Modulbauweise mit einem hohen Grad an
Vorfertigung. Jeder Wohnung ist auch ein privater
Ruckzugsraum als Terrasse, Balkon oder Dachterras-
se zugeordnet.

Die kompakten Baukorper haben ein gunstiges Ver-
haltnis von Hulle zu Volumen. Empfohlen wird eine
hochwarmegedammte Ausfuhrung der Gebaudehdlle.

In den Teilbereichen 2-4 entstehen 118 WE, 38 WE
als geforderter Wohnungsbau und 80 WE als freifi-
nanzierter Wohnungsbau. Auf dem Grundstuck 1894
(Teilbereich 1) entstehen zusatzlich 53 WE, sowie auf
den Teilbereichen 5 und 6 50 WE.

Die verschiedenen Ebenen des steilen Berghangs
werden zusatzlich mit insgesamt 3 Aufztgen erschlos-
sen. Die Aufzuge sind Teil der Erschlieldungsanlagen
(private Grundstlcke mit Wegerecht). Sie ermoglichen
nicht nur einen barrierefreien Zugang, sondern auch
einen bequemen Zugang zu den Terrassen fur Senio-
ren und Gehbehinderte sowie fur Bewohner, die mit
Kinderwagen u.a. unterwegs sind.

et TIEFGARAGE M 1:1000

geforderter Wohnungsbau
Wohnungen Teilbereich 1

Wohnungen Teilbereich 5
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Bauphasen Das Wohnquartier lasst sich in mehreren Bau-
phasen entwickeln. Voraussetzung fur die gesamte
Bebauung ist die Anbindung an die Allgauer Stralde
und die offentliche Erschlielung des Gebietes. Die
Geschossbebauung entlang der Allgauer Stralde ist fur
die Larmabschirmung des Baugebietes wichtig. Sie
muss daher als 1. Bauabschnitt zusammen mit der 0Of-
fentlichen ErschlielRung errichtet werden. Die weitere
Bebauung kann in mehreren Schritten erfolgen.

Wenn das Grundstuck FI.Nr. 1897 bebaut werden

kann, kann die Larmschutzbebau der Allgauer
Stral’e geschlossen werden. Di
von der Einfahrt Allgauer StraRé
Wendehammer am Dic er : hrt.

In BA01 erfolgt die Zufahrt U undstiuck
FIl.-Nr. 1897.
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B c2o01
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B BA03
BA 04

Bestandsgebaude
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BEISPIEL WALDSPIELPLATZ HUBANGERL,
ST. JOHANN IM PONGAU

Das besondere Angebot: Fur die Wohnsiedlung am Galgenberg wird im

der Waldspielplatz Waldbereich FI.Nr. 1896 ein Waldspielplatz ange-
legt. Durch seine Lage im schattigen Wald be-
kommt er eine besondere Qualitat. Bei einer quali-
fizierten Planung kann der Waldspielplatz zu einer
besonderen Attraktion werden fur die Wohnsied-
lung ,,Am Galgenberg“ und daruber hinaus.
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