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VORWORT

Liebe Mitburgerinnen und Mitbirger,

an der Allgauer Stral3e entsteht auf einer Flache
von ca. 5 ha ein neues Wohnquartier mit Mehr-
familienhdusern als Erweiterung der Wohnsied-
lung Galgenberg. Das neue Wohngebiet umfasst
insgesamt rund 220 WE.

Die Stadt Memmingen legt grol3en Wert auf
eine hohe Gestaltqualitat der neuen Wohnquar-
tiere. Um diese hohe Qualitat fiir die schwieri-

ge Planungsaufgabe sicherzustellen, wurde im
September 2022 ein nichtoffener stadtebaulicher
Wettbewerb mit vorgelagertem Auswahlverfahren
durchgefiihrt.

Unter 16 eingereichten Arbeiten hat das
Preisgericht, unter dem Vorsitz von Architekt
Peter Brlckner, mehrere Preise vergeben und
das Buro Holl Wieden Partnerschaft Architekten
und Stadtplaner (Wirzburg) mit Joma
Landschaftsarchitektur (Bamberg) zum Sieger
des Wettbewerbs erklart. Dabei fiel die
einstimmige Preisgerichtsempfehlung, die Arbeit
mit dem ersten Preis als Grundlage der weiterén
Bearbeitung zu beauftragen. Das Blro wurde,im
Marz 2023 mit der Erstellung einer
Rahmenplanung, eines Bebauungsplans’und
eines Gestaltungsleitfadens beauftragt. Fur ein
hochwertiges Erscheinungsbild sind.nicht nur die
offentlichen Stral3en- und Grurraume
entscheidend, sondern auch und+or allem das
private Bauen mit den neu entstehenden
Gebauden und ihren Verbereichen. Um die
gewlinschte hohe gestalterische Qualitat zu
erreichen, hat di¢ Stadt diesen Leitfaden
entwickelt. Exgibt Hinweise und Empfehlungen
zur Gestaltung'der Gebaude und der privaten wie
offentlichen\kreiflachen und der dazugehdrigen
Grundstticksflachen.

Der Gestaltungsleitfaden richtet sich an die
Bauverantwortlichen,

Wohnungseigentimer:innen und deren
Planerinnen und Planer. Wirken Sie an der
Entstehung eines zukunftsweisenden und
lebenswerten Wohnquartiers mit und verstehen
Sie den Gestaltungsleitfaden als Planungshilfe
fur I|hr Bauvorhaben. Wir moéchten mit dem
Leitfaden deutlich machen, dass uns die hohe

gestalterische Qualitat unserer neuen
Wohngebiete, auch angesichts der
bestehenden Herausforderungen in

Okologischer Hinsicht, besonders am Herzen
liegt.

Jan Rothenbacher
Oberbirgermeister






INHALT

3 Vorwort

6 1

8 2

10 3
31
3.2
3.3

24 4
41
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

48

54

- &
&S
<

Wozu ein Gestaltungsleitfaden? §9
Das neue Wohngebiet Allgauer Stral3e West @

Das Konzept des neuen Wohnquartiers (1/

23
Welche Gebaudetypen dirfen gebaut Werden’?‘s Q

Stadtebauliche Struktur »‘
Was gibt es bei der Fassadengestaltung zu beachten?
Dachlandschaft und Dachaufbauten E %

Was gibt es bei der Gestaltun %reifléchen und
Nebenanlagen zu beachten?é

Offentliche Wege, Stralen u%tzfléohen

Private Wege, Strasen@ Platzflachen

Stadtmobiliar: Ba @Ieuchtung, Abfallbehélter, Poller, Fahrradbigel
Hohenlage der %?, StralRen und Platze und Eingangshdhen der Geb&aude

Private u ntliche Freiflachen und ihre Bepflanzung

Vege%
naflagen

@)
Q@' nlagen

Abbildungsverzeichnis

Impressum



1 WOZU EIN GESTALTUNGSLEITFADEN?

Das neue Wohnquartier an der ,Allguer Stral3e
West* soll modellhaft in flichensparender und
energieoptimierter Bauweise bebaut werden. Ziel
ist es, ein attraktives Wohnquartier zu entwickeln,
das unterschiedlichen Wohnanspriichen gerecht
wird. Insgesamt sind ca. 220 WE in 24 Mehrfamili-
enhausern mit Il und IV Geschossen geplant, mit
einer Dichte von 1,02 GFZ und 0,52 GRZ.

Dem Klimakonzept der Stadt entsprechend sol-
len die Auswirkungen des Klimawandels mit dem
Ausbau von PV-Anlagen auf den Flachdachern
und einem hohen Dammstandard der Gebaude
abgeschwacht werden. Mit einem hohen Grin-
flachenanteil und einer dichten Bepflanzung mit
hochgewachsenen Baumen sowie den Dach- und
Fassadenbegriinungen auf und an allen Gebau-

den soll die Warmebelastung des Wohnquartiers
reduziert werden. Mit den gedffneten Wohnhofen
entstehen wirksame Luftschneisen, die den boden- Q

nahen Luftaustausch ermdglichen.

Die hohen Anspriche an das Wohnquartier erfor- (1/
dern von den zukinftigen Bauherren und Investo-
ren eine Mitmachbereitschaft. ¢






2 DAS NEUE WOHNGEBIET ALLGAUER STRASSE WEST

Das Konzept des neuen Wohnquartiers
Allgauer StralRe West

Gartenstadt am Siedlungsrand

Das Konzept versucht die Gartenstadtidee wieder
aufleben zu lassen — als Antwort auf die aktuellen
Herausforderungen Klimakrise, Artenschwund und
Desintegration der Gesellschaft.

Lindenallee am Dickenreiser Weg

Das neue Wohnquartier als Teil der Wohnsiedlung
»,Am Galgenberg" hat mit der alten doppelzeiligen
Lindenallee (Naturdenkmal) und dem angren-
zenden Waldstiick eine besondere Qualitat und
Identitat, die es zu erhalten und auszubauen gilt.
Mit einer Obstbaumwiese unterhalb der Allee wird
der Griinraum erweitert und der obere Berghang
mit seinem Ausblick freigehalten.

Griiner Rahmen

Der breite eingegriinte Rodelhang umschliel3t das
neue Wohnquartier im Suden; mit einer anbau-

freien Zone und der Allee entlang derAIIgauera *
t

StralRe sowie dem Grunstreifen im Norde
ein griner Rahmen, der das neue Woh r
umschlief3t.

Gebaudekonzept O&

Die Baukdrperstruktur ist eher kleinteilig u -
webt Uber Hofe unterschiedlicher Grofl3e ng
und Gestalt Gebautes mit dem Frei e 3- bis

Gebaudekubaturen bilden ein Engemble, das mit

4-geschossigen Mehrfamilienh&user ahnlichen

seiner Hohenentwicklung der Gelahdebewegung
des aufsteigenden Hangs teMit der begrinten
Dachlandschaft wird dj kteristische Hangla-
ge zusatzlich betOrv

Im Inneren des&ar ers entstehen griine Nach-

barschaftshofe, sich die Bewohner treffen
ngbereich formen sie sich zu einer

durchgriintep/Terrassenlandschatft.

konnen;

L

chirmung zur Allgauer Stral3e

sende Geschosswohnungsbauten mit Lauben-
gangerschlieRung von Straf3en- und Gewerbelarm
ab. Die Schallbriicken werden mit Treppenhausern
und Glaswanden geschlossen. Wichtig ist vor
allem die durchgehende Larmabschirmung der
Bebauung am zentralen Platz bis zur Bebauung
auf Grundsttick FI.-Nr. 1894.

%Qang der Allgauer StralRe schirmen larmabwei-

Abb.003 Durchluftung des Gebietes






3 WELCHE GEBAUDETYPEN DURFEN GEBAUT WERDEN?

3.1 Stadtebauliche Struktur

Das stadtebauliche Grundkonzept beruht auf vo-
lumetrisch einfach gehaltenen Bauten von 3- und
4-geschossigen Baukorpern, die durch die Hang-
situation eine lebendige Héhenstaffelung gestalten.
Das lebendige und strukturreiche Quartier bietet
Begegnungsraume fur Jung und Alt.

Diese Struktur ist einzuhalten. Langlich rechteckige
Baukdrper wechseln sich ab mit wirfelférmigen
Punkthausern. Alle Gebaude gruppieren sich um
nach allen Seiten offene Wohn- und Nachbar-
schaftshofe. Es entstehen wirksame Luftschnei-
sen, die einen bodennahen Luftaustausch ermdg-
lichen.

Entlang der Allgauer Stral3e besteht eine geschlos-
sene Gebaudewand als Larmschutzbebauung mit
Laubengang und dazwischenliegenden Treppen-
hausern.

und die Plastizitat der Baukdrper zu unterstit
sollen alle Gebaudekubaturen nach den gleic
Prinzipien ausgefuhrt werden. Der Geb§

wurf unterscheidet nach Gebauden er
Putzfassade und Gebauden mit eine zverklei-
dung in einem naturlichen Holz%adurch soll
ein abwechslungsreiches Bild degpVohnquartiers
entstehen. .

Im westlichen Tell s\@ggeléndes besteht auf
den Grundsttuicken n. 1898, 1899 und 1900

eine Wohnbeb&g it einer Schreinerei. Diese

Um die einheitliche Gestaltung des Wohnquagﬁ@
nl

bestehende Bebauung wird im Bebauungsplan als
offene B ise mit Wohnhausern mit Il Ge-

schossen esetzt. Als Art der Nutzung wird ein
WA f%setzt.

Abb.005 Schnitt O-W

Abb.006 Schnitt N-S
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(1) Stadtebauliche Struktur O@

Zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur des

Wohnquartiers sind alle Geb&ude als Solitarbau- @
korper auszufuhren. Langere Baukdrper bis zu

37 m sind nur entlang der Allgauer Stral3e als

Larmschutzbebauung und entlang der nordlichen (l/

Grenze (FI.-Nr. 1894) als Randbebauung erlaubt.

*
(2) Dichte und Hohe der Bebauung, 6
Baukorper, Baufluchten ‘ Q

Alle Gebaude in den Bereichen sind in einer ahn-

lichen Gestalt auszufiihren. Sie sind, bis auf die b‘

Einfamilienhausbebauung auf FI.-Nrn. 1898, 1899

und 1900, als offene Wohn- und Nachbarschafts- Abb.007 Schreinerei und
hofe zu gruppieren, die einen bodennahen Luft- é Wohnhéauser FI.-Nrmn. 1898,
austausch ermdglichen. 1899 und 1900

Die max. Gebaudehdhe bei 3 Geschossen betragt 0
9,00 m und bei 4 Geschossen 12,00 m. (l/

3) Einfamilienhauser FI.-Nrn. 1898, 18 -
und 1900

In den Bereichen FI.-Nrn. 1898, 1899 urYQOO
sind Einfamilienh&user mit Il Ges?ﬁge in einem

allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesgtzt und
eine Garage als Nebengebau

Abb.008 Modell Wettbewerb
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3.2 Was gibt es bei der Fassaden-
gestaltung zu beachten?

Fir das Erscheinungsbild des Wohnquartiers ist
die Einheitlichkeit der Kubaturen der Baukorper
besonders wichtig. AuRenwéande der einzelnen
Baukorper sollten daher nach Material, Struktur
und Farbe als Einheit gestaltet werden.

Einzelne Baukdrper kdnnen auch holzverkleidete
AuRenwéande haben. Sie vertragen sich gut mit
den weil3en Baukorpern der Mehrfamilienhauser.
Die Mischung der Materialien gibt dem Baugebiet
insgesamt ein abwechslungsreiches Bild.

Der Lageplan Abb. 011 gibt an, welche Gebaude
eine holzverkleidete AuRenwand und welche eine
verputzte AuRenwand erhalten sollen.

Bei der Behandlung der Holzoberflachen muss zur
Sicherstellung der Dauerhaftigkeit die natirliche
Holzstruktur erkennbar bleiben. Es sollten Farbpig-
mente im braunen Farbbereich verwendet werden
(siehe Abb. S. 15).

*
Alle Wandoéffnungen sollten so angeordnew%,

erhalten bleiben. Bodenbuindige Fenster etonen
die Vertikalitat der Baukdorper. Das%él is der

Offnungen zum geschlossenep.Fassadenanteil in
Langsabwicklung je Geschos lle Baukdrper

betragt max. 1:2. Q

dass grofde zusammenhangende Wand?l

Abb.009 Putzfassade
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Die Offnungsbreite sollte zwischen 1 m und 1,

m liegen und kann maximal pro kurzer Sei

und pro langer Seite 3x als doppeltes El

mit Tur zum Balkon oder zur Terra: ipge€setzt
werden. Die Offnungshéhen sind.au m zu
beschranken. Alle Fenster sindévolz— oder
Holz-Alu-Fenster auszubilden. Ausfiahmen zu den
bodentiefen Fenstern kén keinere Fenster mit
annahernd quadratis (Breite darf aber
nie gréRer als die Héhe'seln) darstellen, z.B. im
Bereich der Badez}%@. Diese mussen im Fas-
sadenbild im \/Wilt is zu den bodentiefen Fens-
tern in geringeref Anzahl eingesetzt werden (je 2
bodentie%ster max. 1 kleines Fenster).

Tre auser sind mit gleichen Fensterelemen-

teq Fassade zu integrieren und sollen sich
n wesentlich absetzen.

Die bodentiefen Fenster kbnnen ein Fllstabgelan-
der oder eine befestigte Verglasung zur Absturz-
sicherung mit einer Briistungshéhe von 0,90m
erhalten, sofern sie zu 6ffnen sind. Attikableche,
Gelander, Fensterbé&nke und sonstige Bleche sind
im Farbton DB 702 auszufuihren. Fallrohre sollten
als Innenentwasserung angelegt werden.

Abb.010 Holzfassade



3.2 Festsetzungen

Q) Aulenwande

AuBRenwénde der einzelnen Baukorper sind nach
Material, Struktur und Farbe als Einheit zu ge-
stalten. Zulassig sind weil3e Putzfassaden sowie
holzverkleidete AuRenwande. Nicht zulassig sind
Zierputze und gemusterte Putzarten.

Bei holzverkleideten AuRenwanden muss die
natirliche Holzstruktur erkennbar bleiben. Es sind
Farbpigmente im braunen Bereich zu verwenden.

Der Lageplan Abb. 011 gibt an, welche Gebé&ude
eine holzverkleidete AuRenwand und welche eine
verputzte AuRenwand erhalten sollen.

(2) Wandoéffnungen

Wandoffnungen sind so anzuordnen, dass gro-
Re zusammenhangende Wandflachen erhalten
bleiben. Der Anteil der Wandflache einer Fassade
gegeniber den Flachen der Offnungen soll liber>
wiegen (2:1).

Abb.011 Lageplan mit den Gebeé&uden, die
verputzt werden sollen und solchen die holz-
verkleidete AuBenwénde haben sollen.

) Balkone, Loggien

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkopienund
Vordé&cher dirfen Baulinien und Baugrenzeh bis
max. 1,50 m Uberschreiten, sofern sie,das Anfah-
ren der Feuerwehr nicht behindern. Tiefere Freisit-
ze sind als Loggien auszubilden.

(4) Sockel

Der Sockel der Geb&aude ist niedrig zu halten. Er
darf nicht hdhepals 0470 m sein.

(5) Werbeanlagen

Im gesamten Wohnquartier sind Werbeanlagen
nichthzulassig. Ausgenommen sind die Erdge-
sehesszonen an der offentlichen Platzflache, wenn
diese gewerblich genutzt werden. Fir jeden Be-
trieb sind auf der Hausfront nur eine Werbeanlage
und ein Ausleger zulassig. Es sind grundsatzlich
nur Eigenwerbungen zulassig.

D Holzfassade

Putzfassade
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Oberflachen und Farben

Fir Gebaude mit Putzfassade ist ausschlie3lich O@

ein weilRer Farbton mit mittlerer Kérnigkeit zugelas-

sen.
2
%@)/237/230

RGB 236/237/232

OQ RGB 240/239/235
(L Abb.013 Putzfarben

Abb.014 Putzfassade



Fur das Haus mit holzverkleideten AuRenwanden
ist ausschlief3lich eine vertikale Ausrichtung zu-
gelassen. Die Lattenbreite ist auf 12 cm begrenzt,
mindestens jedoch 4 cm.

Es ist gestattet, entweder regelmafiige oder in der 0

RGB 203/189/140 @,
Breite variierende Latten einzusetzen. Die Oberfla- @

che ist eben auszufiihren. (1/
&
@163/146/126

Es sind Farbpigmente im braunen Bereich zu ver-
wenden. Die Holzstruktur muss erkennbar sein.

RGB 148/142/118

(L Abb.016 Holzfarben

o
Abb.015 unregelmg"f&@ung

>

%,
™

o
\Q

Abb.017 Holzfassade
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Gestaltung der Hauseingange

bereich ein Vordach erhalten. Die Vordacher sind

auf eine Tiefe von 1,50 m zu beschranken, die ma-

ximale Gesamthohe richtet sich nach der Erdge- @,
schosshohe und darf diese nicht Uberschreiten. Sie

sind als Stahlkonstruktion mit Blechen im Farbton

DB 702 auszubilden. Im Bereich der TG-Sockel (1/

gibt es Nischen, die eine geschuitzte Eingangssitu-

ation erlauben. Die Briefkasten und Klingeln sind

*
innerhalb dieser Bereiche entweder in der Fassade Q@

Gemal Lageplan Abb. 021 sollte jeder Eingangs- Ob

oder am Vordach unterzubringen. Im Bereich der
Larmschutzbebauung sind diese in den Treppen-

hausern unterzubringen. Freistehende Briefkas- b‘
tenanlagen sind nicht zugelassen. Die Briefkésten

sind im Farbton DB 702 auszubilden. %
Zur besseren Orientierung sollten die Eingangsbe- é

reiche mit StraRennamen und Hausnummern gut

sichtbar beschriftet werden. OQ
Eingangstiren in den Holzfassaden sollen in (1/

Holzoptik oder aus Glas, in den Putzfassaden in

Grau oder aus Glas ausgebildet werden. Abb.018 Eingangsnischen im

<
6 Bereich TG-Sockel
Der Sockel eines Gebaudes, der Hohe Q
schiede des umgebenden Gelandes aur;%kht,
kann mit einem Edelstahlblech ver%et erden
(DB 702). Die Sockelhdhe ist mogliclst niedrig zu
halten. Der Sockel sollte nich@r als 0,70 m

sein. Der Eingang des Gebaudess$ollte aufgrund
der Barrierefreiheit stufé)@ein.

Abb.019 Eingang mit Vordach
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Balkone, Terrassen und Verschattungsele-
mente

Balkone sind nur als freistehende, mit Stitzen zu
versehende Balkone zugelassen. Jede Wohnein-
heit soll mind. und max. einen Balkon oder eine
Terrasse erhalten. Diese sind entweder nach
Siden oder Westen auszurichten. Wenn moglich,
sollten zwei Balkone zusammengefasst werden
(zwingend bei Fassaden < 15 m). Die Gelander
sind als Fullstabgelander in einem Farbton DB 702
zu gestalten. Es kdnnen Stahl- und oder Holzkons-
truktionen eingesetzt werden. Diese sollten be-
rankt werden. Balkone in den oberen Geschossen
dirfen keine Uberdachung erhalten. Loggien sind
ausgeschlossen.

Terrassen sind vorzugsweise als Holzdecks oder
mit hellen Betonplatten einheitlich je Gebaude
auszubilden. Abgrenzungen/ Sichtschutz zu den
Nachbarn sind nur durch Hecken gestattet.

Es kénnen Markisen als Sonnenschutz eingesetzt
werden, die sich jeweils farblich an der Holz- oder

Putzfassade des Gebaudes orientieren. AuBer% .

liegende Markisen sind behutsam in die F

zu integrieren und sind aus Stahlblech
auszubilden.

Abb.020 Balkone
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Abb.021 Lage Vordacher
und Einschnitte



Q
@"’00

Abb.022 Eingang mit Vordach, Brief-
kasten und Hausnummerbeschriftung
bei einer Holzfassade

Abb.023 Eingang mit Vordach, Brief-
kasten und Hausnummerbeschriftung
bei einer Putzfassade
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Abb.024 Fassaden mit Laubengéngen
entlang der Allgauer StralRe

Abb.025 Fassaden Lauben-
gange im Wohnquartier

20



Laubengange

Die Gebaude entlang der Allgauer StralRe sind

als Larmschutzbebauungen auszubilden. Die
Schallbriicken werden mit Treppenh&usern und
Glaswanden geschlossen. Innerhalb des Wohn-
quartiers kénnen auch Laubengéange zur Erschlie-
Bung eingesetzt werden. Sie kbnnen mit einer
Larmschutzverglasung versehen werden, wenn fur
ausreichende Be- und Entllftung der Wohnrdume
gesorgt wird.

Alle Laubengénge sind so auszubilden, dass eine
Fassade entsteht, die gro3e zusammenhangende
Wandflachen beldsst und die Offnungen als Ein-
schnitte erkennbar lasst. So passt die Formenspra-
che zu der der anderen Fassaden im Quartier.
Lange Einschnitte sind zu vermeiden (max. 10 m).
Die Geléander in diesem Bereich sind mit einem
flachigen Blech oder Glas auszubilden. Die Hohe
der Einschnitte sollte max. 2,10 m betragen.

Abb.026 Lage der Lauben-
gange im Wohnquartier
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3.3 Dachlandschaft und Dachaufbauten

bilden, Bepflanzungen sind zuldssig. Ein begrintes

Dach ist nicht nur ein natirlicher Regenwasser-

speicher, sondern gleichzeitig wird die Luftqualitat @,
durch die Ausfilterung von Staub und Schad- @

stoffpartikeln nachhaltig verbessert.

Alle Flachdacher sind als begriinte Dacher auszu- Ob

Ausnahmsweise sind auch Dachterrassen bei (1/
3-geschossigen Gebaudeteilen zulassig. Sie sind .
Uber Ausgange von angebauten 4-geschossigen 6
Gebaudeteilen zugénglich. Eigene Dachterrassen- Q
ausgange auf den 3-geschossigen Gebauden (und ?“

Gebaudeteilen) sind nicht erlaubt.

Abb.027 Beispiel PV-Anlagen
Dachaufbauten in Form von Solaranlagen auf %
dem D?Ch Zolle/lj\bel?e gerlngeDHorr]]e u(rj]dhe;)nen Di Die Dgeghterrdssen sollten als Erweiterung der
ausreicnenden Abstand zum bachrand haben. Die Frej allen Wohneinheiten eines Gebaudes

Anlagen sind dann kaum sichtbar. flugung stehen. Hochbeete sind erlaubt und

Mit der Beschrankung von Dachaufbauten soll eine liegen den Anforderungen auf S. 23 (Abstand

starke gestalterische Dominanz dieser Elemente (1/ 20r Attika).
vermieden werden. Es soll ein einheitliches stad-
tebauliches Erscheinungsbild der Dachlandsck% .

erreicht werden. Q
hg

Insbesondere soll vermieden werden, d ohe
Dachaufbauten Nachbargeb&ude {55 ten oder
deren Aussicht einschranken.

Abb.028 Dachlandschaft
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3.3 Festsetzungen

Alle Gebaude sind mit einem Griindach auszu- Ob

fuhren (Bepflanzung zulassig), das PV-Anlagen
ermoglicht. Bei 3-geschossigen Gebaudeteilen,
die an 4-geschossige Gebaudeteile angebaut sind,

sind auch Dachterrassen zugelassen. Sie sind @®»

Uber Ausgange von den 4-geschossigen Gebau-

deteilen zu erschlielRen. (l/

Dachaufbauten sind im Baugebiet nur in Form von

*
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Kami- 6
nen und anderen haustechnisch bedingten Anla- ‘Q

gen zulassig.

Die oben genannten Dachaufbauten diirfen max. b‘ Abb.029 PV-Anlagen
1,20 m hoch sein, gemessen Uber der Dachhaut. %

Der Abstand des Dachaufbaus zur Auf3enkante é
Dachrand muss mind. den Wert der Hohe 2h des Q
Dachaufbaus betragen. Bei PV-Anlagen ist ein 0
Abstand zur Auf3enkante von 1,00 m zul&ssig.

Die AuRenwénde sind mit einer gemauerten Attika (l/
von max. 0,30 m tUber dem Flachdach hochzu% .
hen. Bei Dachterrassen ist ein Fillstabgel&

(DB 702) mit max. 0,90 m ab der bege je nach Lage im
Oberflache zulassig. Quatter

@, Abb.030 Dachaufbauten
verziﬁ&‘ahlblech
& abgelander
&

Extensivbegriinung
ca. 10 cm Aufbau

Abb.031 Dachaufbauten Abb.032 Dachaufbauten



4 WAS GIBT ES BEI

DER GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

UND NEBENANLAGEN ZU BEACHTEN?

41  Offentliche Wege, StraRen

und Platzflachen

Das Wohnquartier bietet ein differenziertes Netz
von o6ffentlichen und privaten Wegen, Straf3en und
Platzflachen.

Offentliche verkehrsberuhigte WohnstraRen und
befahrbare Wohnwege erschlie3en das Quartier.
Die vorgeschlagene SticherschlieBung verhindert
Durchgangsverkehr zum Dickenreiser Weg.

In der Mitte des Wohnquartiers, unmittelbar an der
Einfahrt, entsteht ein urbaner Platzraum, der von
Geschossbauten umrahmt wird.

Alle offentlichen Wege, Stral’en und Platzflachen
sind mit einer griinen Linie im B-Plan abgegrenzt.

In den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind 6ffentliche
Stellplatzflachen ausgewiesen. Zwei Micromobil-
stationen mit weiteren Nutzungen (z.B. Paketstati-
onen, Tauschborse) ermdglichen Car- und Bike-
Sharing. Uberall finden sich im éffentlichen Raum
Radabstellanlagen.

Eine Haltestelle des Stadtbusses liegt an

&
Allgauer StralRe unmittelbar an der Einf@

Wohnquatrtier.

24

werden von der Stadt gebaut und unterhalten!
werden mit einem hellen Werkbetonstein ggp

tert, je nach Gefalle mit Dach- oder Pult

mit ein- oder beidseitigen Muldenri Bere
Platzflachen sollten mit einem was&%undenen

Belag versehen werden.

Die offentlichen Wege, Straften und Platzfléch@@
i

Im Bereich der offentliche
Platzflachen sind umf,
vorgesehen. Vorne ie offentlichen Stell-

platzflachen werde ochgeasteten schatten-
spendenden Baumen bepflanzt. Vorgeschlagen

werden Acer ¢ stre (Feldahorn), Sorbus aria
Magnlflc oBIaublge Mehlbeere), Pyrus com-

muni |rne) und Tilia tomentosa ,Brabant’
(Sl|b

elch des Platzraumes entsteht in der Mitte
Platzes eine Grinflache als Aufenthaltsraum,
die ebenfalls mit schattenspendenden Baumen
Uberstellt wird.

ege, Strallen und
e Baumpflanzungen

Die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen ist Vor-
gabe flr alle privaten Wege, StraRen und Platz-
flachen. Ziel ist es, dass fur alle Wege, Stralten
und Platzflachen im Baugebiet ein einheitliches,
durchgangiges Design entsteht.

: +601,20
. A

Abb.033 Schnitt urbaner Stadtplatz



25



4.2 Private Wege, StralRen und
Platzflachen

In der Mitte der Hangbebauung soll ein weiterer ur-
baner Platzraum als Aufenthaltsraum mit Sitzstufen
aufgrund der Hanglage und Kleinkinderspielplatz
entstehen. Insbesondere die Hohen dieses Platz-
und Hofraums sind genau einzuhalten, da die
Hohenlage der angrenzenden Privatgrundstiicke
von diesem Platz- und Hofraum bestimmt wird.

Alle privaten 6ffentlichen Wege, StralRen und
Platzflachen sind in einem einheitlichen Design zu
gestalten, das die Gestaltungselemente der 6ffent-
lichen Flachen aufnimmt, insbesondere im Material
und in der Art der Bepflanzung.

Die Hanglage erfordert ein sorgfaltig ausgearbeite-
tes logistisches Konzept. Ein Grof3teil der Erschlie-
Bung besteht aus befahrbaren Wohnwegen, die
nur ausnahmsweise fur Krankentransporte, Notfal-
le, Mbbeltransporte und sonstige Anlasse befahren
werden drfen.

bar; die notwendigen Schleppkurven sind @
eigenen Plan nachgewiesen.

26

Voraussetzung ist allerdings, dass alle fir di
erwehr notwenigen Fassaden und alle Eing&

und nicht durch bauliche (z.B. Zau

tive Einbauten (z.B. Hecken, Baume stellt sind.
Als Oberflachenmaterial ist Ra%er vorzuse-
hen.

&'
Barrierefreiheit ? v

Wenn die yorg enen Hohen eingehalten wer-
den, smo%Gebaude auch oberirdisch barriere-
fre| e Im AulRenbereich werden Aufzlige
@n die von der Allgemeinheit nutzbar sind
otwendige Barrierefreiheit in einem stei-

@ nggelande herstellen.

V

Alle Gebaude sind auch fiir die Feuerwehr err% .

Abb.035 Bodenbelage
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Oberflachen offentliche Flachen



1~ vl —_

Oberflachen private Flachen

(&
« &
>
@etonsteinpﬂas r/, Freppen
Q? Rasen/ Spiel/ G& S\@// \
Rasenliner
wassergebundener B
|:| Bebauung

Abb.039 Oberflachen private Fachen
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Abb.040 Beispiel Betonsteinpflaster Q Abb.042 Beispiel wassergebundene Decke
Reihenverband 0

Abb.041 Beispiel Betonsteinpflaster Abb.043 Beispiel wassergebundene Decke
Reihenverband
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Aufzuge

Im Wohnquartier sind zur Herstellung der Barriere- O@

freiheit und Uberwindung der Hohenunterschiede

im Hangbereich Aufzlige einzurichten. Diese sind

jeweils auch mit den Tiefgaragen verbunden. Es @.
sollen gléaserne Aufzlige eingesetzt werden, die op-

tisch zuriickhaltend sind und ein erhéhtes Sicher-

heitsgefuhl bei der Nutzung schaffen. (1/

*
Q@ Abb.044 Beispiel Aufzug

Abb.045 Lage der Aufzlige
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Abb.046 Betonsitzs@ * Abb.047 Betontreppenstufen und Stiitzmauer

Abb.048 Betonsitzstufen mit Begriinung Abb.049 Betontreppenstufen und Stltzmauer
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Treppen, Sitzstufen, Mauern

Im gesamten Wohnquartier sind sowohl im priva-
ten als auch o6ffentlichen Bereich alle Treppenstu-
fen, Sitzstufen, Mauern und Stiitzmauern in hellem
Beton auszubilden.

Die Sitzstufen im Hangbereich kénnen teilweise
auch begriint werden. Zusatzlich kénnten auch
Sitzauflagen, die der Gestaltung und Farbgebung
der Sitzbanke entsprechen, angebracht werden.
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4.3 Stadtmobiliar: Banke, Beleuchtung,
Abfallbehalter, Poller, Fahrradbugel

N
Bénke 0@

Innerhalb des Wohnquartiers sollen Sitzb&nke der @,
Firma Nusser Typ SH L200, die bereits von der @
Stadt in anderen Bereichen eingesetzt worden ist,

mit Armlehnen und Ruckenlehnen aufgestellt wer- (l/

den, mit Gestell in Antrhrazit. In den 6ffentlichen

Wegen, Stralen und Platzflachen werden diese 6 .

von der Stadt gestellt. In den privaten Wegen,

StralRen und Platzflachen sollen die gleichen Ban- Q

ke eingesetzt werden. ?“

tung, Abfallbehalter, Poller und Fahrradbigel im

Alle weiteren Moblierungselemente wie Beleuch- E b‘

Wohnquartier sollten einheitlich gestaltet werden.
Im Bereich der 6ffentlichen Wege, Straflen und
Platze werden diese von der Stadt gestellt. Die Q

gleichen Elemente sollten auch in den privaten
Wegen, Stral3en und Platzen sowie auf den priva-
ten, unbebauten Grundstticken verwendet werden. (l/

Abb.050-051 Sitzbank Nusser SH L200
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Alle metallenen Oberflachen sollten einheitlich den O
Farbton DB 702 erhalten. 0

Abb.052 Beispiel Abfallbehalter (L
*
Q% Abb.053 Beispiel Pollerleuchte

% Abb.054 Beispiel Poller

Abb.055 Beispiel Fahrradbugel Abb.056 Beispiel Mastleuchte
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4.4 Hohenlage der Wege, Strallen und
Platze und Eingangshdhen
der Gebaude

Das Wohnquartier befindet sich in einer Hangla-
ge. Das Gelande fallt von West nach Ost und von
Sud nach Nord ab. Der gréRte Hohenunterschied
betragt rund 18 m. Es ist daher wichtig, dass der
Hohenplan des geplanten Wohnquartiers genau
eingehalten wird. Dies gilt nicht nur fur die 6ffent-
lichen und privaten Wege, Straflen und Platzfla-
chen, sondern auch fiir die Baugrundstticke, die
vor allem im Eingangsbereich mdglichst stufenlos
an das Gelénde anschliel3en sollen. Bei Treppen-
anlagen im Eingangsbereich wirden aufwendige
Rollstuhllifte eingebaut werden missen, was den
Zugang zum Haus unndtig erschwert.

Fir das gesamte Baugebiet wurde daher ein
Gelandemodell erstellt, das die Ermittlung der ge-
nauen Hohenlagen ermdglicht. Die Gelandehdhen
an den Eingangen zu den Wohnungsgebauden
sind im Bebauungsplan eingezeichnet. Diese sind

einzuhalten. In den unbebauten Grundstiicksteilen

sind kleine Aufschittungen und Abgrabungen
0,75 m moglich.

36

Abb.057 Ausschnitt Lageplan mit Gelandehéhen



4.4 Festsetzungen

Q) Gelandehdhen

Im Bebauungsplan sind die geplanten Gelande- %
héhen eingezeichnet. Diese Gelandehéhen sind

sowohl auf den 6ffentlichen wie auch privaten (1/

Wegen, Straflen und Platzflachen einzuhalten.

(2) Eingangshthen Q@’

Auf den Baugrundstiicken sind die Eingangshdhen
zu den Gebauden gemaR den Hoéhenplanen (siehe
Anlagen) einzuhalten, da diese barrierefrei stufen-

los auszubilden sind. %

) Abgrabungen und Aufschittungen 6
Auf den unbebauten Grundstiicksteilen sind Abgra- OQ
bungen und Aufschittungen méglich. Sie sollten

allerdings nicht mehr als 0,75 m betragen. (1/

(4) Tiefgaragenuberdeckung

1 m betragen, um eine Bepflanzung mit Bdumen

23
Die Uberdeckung der Tiefgaragen sollte%
zu ermoglichen. (b

Abb.058 Sockel max. 0,70 m mit
\Q Edelstahlverkleidung

rx
|

Abb.059 Hohenlage Tiefgarage
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4.5 Private und offentliche Freiflachen
und ihre Bepflanzung

Fur das Wohnquartier ist eine gute Durchgriinung
mit hochwachsenden Baumen und Strauchern,
sowie eine qualitatvolle Freiflachengestaltung
geplant. Offentliche und private Freiflachen ge-
stalten ein charakteristisches Stadtbild mit hoher
Wohnqualitat. Sie verringern die Warmebelastung
des neuen Wohnquartiers und erméglichen einen
hohen Prozentsatz versickerungsfahiger Flachen.

Im gesamten Wohnquartier sind alle 6ffentlichen
und privaten Strafden-, Platz- und Wegeflachen
mit dem gleichen Belagsmaterial aus hellgrauem
Werkbetonstein auszufihren.

38

»a09) |@0 @

Die im Bebauungsplan mit griin dargestellte
privaten Grundstticksflachen sind als Grunfia
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
halten. Mindestens 50% der unbeb und-
stlicksflache ist zu bepflanzen. Durc atten-
werfende Baumpflanzungen so?ebchattenréume
geschaffen werden, die das Wohnén im Sommer
ertraglich machen. 6 .

Pro angefangene Z%%‘@rundst[]cksﬂéche ist

mindestens ein hocRhstammiger Laubbaum zu
pflanzen und d&rh ft zu erhalten.

é ©75) Fahrradabstellanlage

FuB- und Radwegeverbindung
Spiel (6-10J.)

Waldspielplatz

Sitzbank

Mobilstation

Haltestelle

Parken

Zufahrt Tiefgarage

Abb.060 Freiraumkonzept



45  Festsetzungen

Q) Die im Bebauungsplan mit griin dargestell-
ten privaten Grundstiicksflachen sind als Griin-
flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

(2 Mindestens 50% der unbebauten Grund-
stiicksflache ist zu bepflanzen. Pro angefangene
250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

3) Die mit griin dargestellten privaten Grund-

sticksflachen sind als versickerungsféhige Grun-
flachen auszufihren.

Abb.061 Feuerwehrplan

(4) Fir die mit Schraffur gekennzeichneten

Grunflachen muss die Befahrbarkeit der Flachen
fur die Feuerwehr sichergestellt werden.¢Bei der
Wahl der Befestigung sollten die Versickerdngs-
fahigkeit und ein hoher Griinanteil beriieksichtigt
werden (Rasenliner 0.4.).

(5) Private Wegeflachen auf den unbebau-
ten Grundstiicken sind giheitlich im gesamten
Wohnquartier mit den gleichen hellgrauen Werk-
betonsteinen auszufihrén wie in den 6ffentlichen
StralRen-, PlatZzaund Wegeflachen.

Abb.062 Rasenliner
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4.6 Vegetation

Das Wohnquartier ist umschlossen von Grinfla-
chen mit wertvollem Baumbestand. Im Westen
verlauft die Dickenreiser Allee, die 1993 als Natur-
denkmal unter Schutz gestellt wurde. Sie ist auch
geschiutztes Biotop Nr. MM-1104-001. Ein weiteres
geschiutztes Biotop ist ein Waldrelikt in unmittel-
barem Anschluss (Biotop Nr. MM-1105-003). Im
Osten entlang der Allgauer Stral3e befindet sich als
optische Abschirmung eine Baumreihe.

Unterhalb der Dickenreiser Allee entsteht ein von
Bebauung freizuhaltendes Wiesengrundstiick, das
mit Obstbaumen bepflanzt werden sollte.

Ein wichtiger Teil der Klimastrategie ist die Durch-
griinung des Wohnquartiers mit dichten, schat-
tenwerfenden Baumpflanzungen sowie Uppigen
Staudenpflanzungen, die dem Wohnquartier ein
naturnahes Ambiente geben sollen.

Um eine moglichst dichte Bepflanzung zu erhalten,
sollen die unbebauten Flachen der Baugrundsti-

werden. Pro 250 m? soll ein Laubbaum g
werden. Zuséatzlich sind Straucher und v\

cke mit hochgeasteten Laubbdumen bepﬂanzt% .

beete anzulegen.

Abb.063 Feldahorn (Acer campestre)
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Abb.064 GroRlaubige Mehlbeere
(Sorbus aria ,Magnifica’)

geschlossen.

Retention %Q

Wichtiges Ziel der Planung des Woh rtiers ist
es, das anfallende Regenwassér noglichst auf
dem Gelénde zu halten und zu vegsickern. So kann
Uberschwemmungen bei $tarkregenereignissen
vorgebeugt werden u ie zentrale Regen-

wasserentwasseru tet werden.

Das Dachwas det;ebaude ist in Sickerschach-
ten abzuleiten. er den befestigten Flachen sind
Rigolen bauen.

In den Privatgarten sind Kies- und Steingérter@@

Entla er Allgauer StralRe entstehen vor den Ge-
b3 roRere Wiesenflachen als Pufferzone zur

é e und zum gegenuber liegenden Gewerbe-
i

et. Hier kann das Regenwasser tUber Mulden
gesammelt werden und langsam versickern.

Eine dichte Baumpflanzung aus dichten hochgeas-
teten Laubb&dumen schirmt die Bebauung auch
optisch von der Allgéduer Stral3e ab.

Abb.065 Kulturbirne
(Pyrus communis)



4.6 Festsetzungen
Q) unbebaute Flachen

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartne-
risch zu gestalten und nur mit standortgerechten
Strauchern und Baumen nach Empfehlungsliste
der Stadt Memmingen zu bepflanzen. Befestigte
Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren und,
wo vertretbar, wasserdurchlassig zu gestalten.

(2) Baumpflanzungen

- Je 250 m? angefangene Grundstucksflache ist
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammum-
fang von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
anzupflanzen It. Empfehlungsliste der Stadt Mem-
mingen. Die Lage der Baume im Grundstick ist
variabel.

- Stein- und Schottergérten sind nicht zulassig.

- Es gilt im Plangebiet jeweils zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung die aktuelle Baumschutzver-
ordnung der Stadt Memmingen.

Abb.066 Silberlinde
(Tilia tomentosa ,Bra-
bant")

) Einfriedungen

Als Einfriedungen, die an &ffentlichen und privaten
Wegen, StralRen und Platzflachen oder afysonsti-
gen Grundstiicksgrenzen liegen, sind Hecken mit
einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Dar-
Uber hinaus sind Stabgitterzaune 'oder Maschen-
drahtzaune nur in Verbindung mit{Hecken jeweils
mit einer maximalen Héhevon 1,10 m zulassig. Es
ist ein Bodenabstand yon, 10.£m zu gewahrleisten.

4) Freianlagenplan
Die Gestaltung\det geplanten Freianlagen auf den
unbebautén-Grundstiicksteilen ist in einem Freian-

lagenplan als Bestandteil des Antrags zur Bauge-
nehmigung darzustellen.

Hoéhe h Hecke
max. 1.20 m

Abb.067 Hecken und Zaune

41



42

Abb.070 Fassadenbegriinung



Begrinung der Fassaden

GroRere Wandflachen sollen mit Berankungen be-
grunt werden. Hierzu sollten Stahlseilsysteme an
den Fassaden angebracht werden; diese maximal
bis zur Oberkante des 1. Obergeschosses.

Balkone sollen ebenfalls berankt werden.

Q
Q»’f’\}e

Abb.071 Berankung Balkone
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4.7 Nebenanlagen
Tiefgaragen und Stellplatze

Alle privaten Stellplatze sind in Tiefgaragen auf
den privaten Grundstticken untergebracht. Alle

Zufahrten sind so angelegt, dass sie an offentli-
chen StralRen und Platzflachen liegen. Sie sind

Uberdacht und sollten mit berankten Stahlgittern
bedeckt werden.

Soweit Tiefgaragen unter den unbebauten Grund-
stiicksflachen liegen, sind die Decken mit einer
Bodensubstratschicht von mind. 60 cm Stérke, ge-
messen ohne Dréan- und Filterschicht, herzustellen
und zu begrinen. Bei Pflanzung von Baumen und
Solitargeholzen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf
einer Flache von 12 m2 ein fachgerechter Boden-
aufbau von mind. 100 cm vorzusehen.

Die Tiefgaragen im Hangbereich sind in Form
eines Sockelgeschosses gestaltet mit einer eben-
erdigen Zufahrt. Die Sockelgeschossmauer ist
mit einer vertikalen Holzlattung zu verkleiden. Die

Lattenbreite ist auf 12 cm begrenzt, mindesten% .

jedoch 4 cm. Es gelten dieselben Vorgabe%
i

die Farbgebung wie fur die Fassaden (s%

te

Sockelfassade integriert werden.

Die Stellplatzanlagen werden mit Rasen@
befestigt. @

Im Wohnquartier sind zahlreic%ntliche wie
private Abstellanlagen fir Fahrradet vorgesehen.
Sie sind mit einfachen Faheradbigeln in mattem
Grauton auszustatte ten Bereich sind
einfache Uberdachv\ us grauem Stahlblech

15). Es koénnen vertikale Belichtungsschlitze |r®b

zugelassen.

4.7 !%etzungen

U gchtbare Sockelgeschoss der Tiefgara-
esser einzubinden, ist es mit einer vertikalen
verschalung zu verkleiden. Die Lattenbreite ist

auf 12 cm begrenzt, mindestens jedoch 4 cm. Es

gelten dieselben Vorgaben fir die Farbgebung wie

fur die Fassaden (siehe Seite 15).

Abb. 072 Ansicht Hangbebauung mit holzver-
kleidetem Sockelgeschoss der Tiefgaragen.



Fahrradstellplatze

Bereich 5 Wohnen (40
Bereich 6 Wohnen (10
~

Bereich 7 Einfamilienhauser
offentlich

Abb.073 Fahrradstellplatze

80 80 (in TG) + 68 (oberird.)
20 20
20 20

auf den Grundstucken
- 78
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Mullsammelstellen, private Millboxen und
sonstige Kleinbauten, z.B. Gerateboxen

Im Wohnquartier sind Aufstellflachen fur Millton-
nen vorgesehen. Sie sind unmittelbar den offentli-
chen Strafl3en und Stellplatzen zugeordnet, so dass
eine reibungslose Entsorgung mit geringen Stand-
zeiten erfolgen kann.

Mullboxen sollten in Tiefgaragen untergebracht
werden. Ausnahmsweise sind auf den privaten
Baugrundstuicken Millboxen vorgesehen. Sie sind
mit einer horizontalen oder vertikalen Holzlattung
zu verkleiden.

Sonstige Kleinbauten wie Gerateboxen sind nur bis
zu einer Grol3e von 2,5 m2 zulassig. Sie sind mit
Holzlatten zu verkleiden.

4.7 Festsetzungen

Millboxen missen, wenn mdglich, in Tiefgara@
untergebracht werden. Ausnahmsweise si iese

auch oberirdisch auf den privaten Grun n
unterzubringen. Sie sind 3,00 m vo und-
stiicksgrenzen abzuriicken. Nebena n sind bis

flache von 18 m? zulassig. Sie sind/mit horizonta-
zu verkleiden. Es ist
einzusetzen.

zu einer Héhe von 2,30 m und %max. Grund-

len oder vertikalen Holzlat
ein Typ im gesamten

Abb.074 Beispiele privater Miillboxen auf
dem Grundstiick
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Lageplane mit Gelandeh6hen
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